Mamy wyjatkowa przyjemnos¢ przekazaé w Panstwa rece (cztonkéw i mieszkacéw
zasobow spoétdzielczych) pierwsze wydanie magazynu ,Forum Spoétdzielcze”, ktére jest
rezultatem wspolnego dziatania srodowiska spétdzielni mieszkaniowych z catego Regio-
nu Kujawsko-Pomorskiego. Prezentujemy w nim geneze, historie, definicje i podstawo-
we zasady dziatania spoétdzielczosci mieszkaniowej, a takze jej obecng pozycje w prze-
strzeni publicznej i spotecznej. DotaczyliSmy takze kilka uwag, spostrzezen i zalecen na-

tury eksploatacyjnej.

Instytucja integrujaca nasze Srodowisko, miedzy innymi w celu realizacji tej wspoélnej
inicjatywy, sa Zwiazki Rewizyjne SM z Bydgoszczy i Torunia.

Jan Gapski - KSM, Tadeusz Stariczak - BSM

Od poczatku istnienia ludzkiej cywiliza-
cji istniata potrzeba wspétpracy i taczenia sit
w celu realizacji okre$lonych zadan. W po-
szukiwaniu mozliwosci zdobycia upragnio-
nego wtasnego mieszkania wiele grup za-
wodowych i spotecznych zaktadato nowe
spétdzielnie mieszkaniowe. Powstaty spot-
dzielnie zaktadowe, miedzyzaktadowe, stu-
denckie, mtodziezowe, robotnicze, korzy-
stajgce ze wsparcia zaktadéw pracy, uczelni,
organizacji spotecznych. Nowe spétdzielnie,
rozpoczynajace swoja dziatalnos$¢, poszuki-
waty wsparcia i wiedzy, stad tez w latach
dziewiecdziesigtych ubiegtego wieku zacze-
ty powstawac organizacje zrzeszajgce spot-
dzielnie - Zwigzki Rewizyjne.

Na nastepnej stronie magazynu znajda
Panstwo wykaz spoétdzielni mieszkaniowych
naszego regionu.

Zwiazki Rewizyjne od wielu lat organizu-
ja szkolenia dla réznych grup zawodowych
zatrudnionych w spoétdzielniach mieszkanio-
wych. Koordynujg wypracowywanie wspél-
nych stanowisk i interpretacji obowiazuja-

cych przepiséw. Realizuja szkolenia zawo-
dowe, okresowe i podnoszace kwalifikacje.
Wystepuja w imieniu spétdzielni do urze-
déw i instytucji rzadowych i samorzado-
wych. Zwiazki te czynnie reprezentuja inte-
resy spoétdzielni w pracach ustawodawczych
i tworzeniu prawa europejskiego.

Ustawowo Zwiagzki Rewizyjne majg tak-
ze wazne zadanie dotyczace lustracji spoét-
dzielni, gdyz wystepuja one jako podmio-
ty organizujace i koordynujace badania lu-
stracyjne, wykonywane przez niezaleznych
i posiadajacych uprawnienia specjalistéw,
nadane przez Krajowa Rade Spétdzielcza.
Lustracje wprowadzono juz w 1920 roku,
i s3 one do dzi$ forma zewnetrznej oceny
kompleksowej lub inwestycyjnej dziatalnosci
spoétdzielni.

Warto réwniez zauwazy¢, ze Zwigzek
Rewizyjny jest miejscem swobodnej wymia-
ny réznych pogladéw, a nierzadko goracych
dyskusji, oraz platforma rozwigzywania pro-
bleméw spotecznych, a takze integracji $ro-
dowiska spétdzielczego.

Dziatalnos¢ spoétdzielczosci mieszka-
niowej oparta zostata na osmiu filarach
partnerstwa:

1) zasada otwartego i dobrowolnego
cztonkostwa,

2) zasada demokratycznej kontroli
cztonkowskiej,

3) zasada ekonomicznego uczestnictwa
cztonkéw,

4) zasada zobowigzania do stuzebnosci,

5) zasada autonomii i niezaleznosci,

6) zasada ksztatcenia, szkolenia i infor-
macji,

7) zasada wspdtpracy miedzy spétdziel-
niami,

8) zasada troski o lokalng spotecznosé

i 0 przyszte pokolenia.

Osiagniecia, tudziez potencjat spot-
dzielni mieszkaniowych, stwarzajg dzis$
przeciwwage wobec masowego ubo-
stwa, bezprawia i strukturalnych prze-
mian gospodarki Swiatowej.

Podstawowa zasada Karty Narodéw
Zjednoczonych stwierdzajaca, ze ,miesz-

kanie jest prawem cztowieka”, powinna
zintegrowac poczynania wszystkich spot-
dzielcéw na rzecz systematycznej budo-
wy kolejnych pokolen spoteczenstwa.



Zasoby spoétdzielni mieszkaniowych wojewoédztwa kujawsko-pomorskiego

Nazwa Spétdzielni - miasto

Liczba
mieszkan
[szt.]

Powierzchnia
mieszkan
[m?]

Kujawska Spotdzielnia Mieszkaniowa w Inowroctawiu 731 108,48
SM w Grudzigdzu 14 787 | 727 426,20
Bydgoska Spétdzielnia Mieszkaniowa 14 777 | 703 707,00
Fordoniska Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Bydgoszczy 12 777 | 712 096,62
SM ,Budowlani” w Bydgoszczy 12 611 | 591 829,00
Mtodziezowa Spotdzielnia Mieszkaniowa w Toruniu 9 575 | 457 711,00
SM ,Rubinkowo” w Toruniu 9 304 | 448 443,00
SM ,Zjednoczeni” w Bydgoszczy 9 259 | 436 154,87
SM ,Na Skarpie” w Toruniu 9 012 | 509 868,26
SM ,Potudnie” we Wtoctawku 8 533 | 449 440,37
SM ,Kopernik” w Toruniu 8 093 | 38171284
Wihoctawska Spétdzielnia Mieszkaniowa 6 608 | 304 599,76
RSM ,Jednos$¢” w Bydgoszczy 5473 | 260 918,57
SM w Swieciu 2839 | 129 546,91
SM ,Zrzeszeni” w Bydgoszczy 2 647 | 152 640,00
SM ,Chrobry” w Nakle nad Notecig 2483 | 118 098,40
Pomorska Spétdzielnia Mieszkaniowa w Bydgoszczy 2238 | 129 104,71
Mtodziezowa Miedzyzaktadowa SM we Wtoctawku 2 006 90 509,00
SM W Chetmnie 1955 97 745,00
SM Lokatorsko-Wtasnosciowa ,,Pomorzanka” w Cztuchowie 1911 93 300,42
SM w Szubinie 1 806 91 115,00
SM ,Komunalni” w Bydgoszczy 1591 87 649,80
SM Lokatorsko-Wtasnosciowa w Tucholi 1480 75 789,12
SM ,Transportowiec” w Solcu Kujawskim 1 402 70 345,20
SM Lokatorsko-Witasnosciowa w Chetmzy 1113 53 499,39
SM ,Nad Wistg” w Bydgoszcz 1062 53 085,00
SM w Sepdlnie Krajenskim 1045 54 590,95
SM w Lipnie 1026 48 218,56
SM ,Geofizyka” w Toruniu 990 41 980,04
Trzemeszenska Spoétdzielnia Mieszkaniowa 959 47 969,00
SM ,Dom” w Bydgoszczy 955 54 149,89
SM ,Znicz” w Bydgoszczy 901 36 428,49
SM ,Nowe” w Nowem 850 41 487,50
SM , Zieleniec” w Toruniu 740 37 456,90
SM ,Nad Brdg” w Bydgoszczy 729 37 416,77
SM w Lubiczu 662 35 562,02
SM ,Dom marzen” w Grudzigdzu 590 30 677,22
SM ,Westalka” w Nakle nad Notecig 522 29 067,40
SM ,Ursus” we Wioctawku 518 26 756,18
SM ,Zrzeszeni” we Wtoctawku 482 22 163,52
SM ,Mariampol” w Bydgoszcz 462 23 115,00
SM w Radziejowie 450 16 195,47
SM ,Eltra” w Bydgoszczy 418 18 993,77
Spétdzielnia Mieszkaniowa ,\Wezet” w Grudziadzu 360 19 038,54
Mtodziezowa SM w Solcu Kujawskim 336 18 074,09
SM ,Wrzos” we Wtoctawku 335 14 654,48
SM w tasinie 315 15 451,03
SM ,Telfa” w Bydgoszczy 291 14 544,00
SM Budowy Doméw Jednorodzinnych ,Zakole” 290 13 391,00
SM ,Lesna Polana” we Wtoctawku 278 13 414,80
SM ,Metalowiec” w Brodnicy 265 11 035,10
SM ,Murowaniec” w Bydgoszczy 252 14 566,31
SM Janowiec Wielkopolski 234 11 697,00
SM ,Komunalnik” w Toruniu 220 14 238,30
SM ,\WZU" w Grudziadzu 205 10 889,50
SM Pracownikéw UMK ,Universitas” w Toruniu 204 13 445,22
SM w Markowicach 174 8 686,00
Zaktadowa SM ,Romet” w Bydgoszczy 172 8 622,00
Spotdzielnia Lokatorsko-Wtasnosciowa w Ztotnikach 171 8 570,00
SM ,Spomasz” w Toruniu 156 8 793,61
Kaszubska SM w Brusach 127 6 339,00
SM , Elektronik” w Toruniu 124 7 415,40
SM w Skepem 121 6 445,86
SM Lokatorsko-Wtasnosciowa ,Rusatka” w Toruniu 120 7 137,00
SM ,,Chodkiewicza” w Toruniu 110 6 393,30
SM w Wielkie Lniska 86 4 320,00
SM ,Nowe Miasto” w Nieszawie 80 4 507,30
SM ,Energetyk” w Bydgoszczy 31 1 536,00

Spétdzielczo$¢ mieszkaniowa
na swiecie i w Polsce

Spoétdzielczo$¢ mieszkaniowa jest prawnie usankcjonowanym
zrzeszeniem (ruchem spoteczno-gospodarczym), skupiajagcym or-
ganizacje i instytucje spoétdzielcze. Powstata na zachodzie Europy
w XIX wieku. Wywodzi sie z ideologii: socjalizmu utopijnego, ricar-
dianskiej i chrzescijanskiej.

W okresie XX-lecia miedzywojennego polski ruch spoétdzielczy
$cisle wspotpracowat z Polska Partig Socjalistyczna.

System spétdzielczy tworza poszczegdlne spétdzielnie, jako zrze-
szenia oséb organizowane do prowadzenia dziatalnosci gospodar-
czej w interesie i na rachunek spétdzielni.

Kilka ponizszych dat ilustruje rozwoj spétdzielczosci mieszkanio-
wej w Polsce i na $wiecie: ® 1848 r. - w Berlinie zatozono pierwsza
na $wiecie spotdzielnie mieszkaniowg (Gemeinutzige Baugesellschaft);
® 1882 r. - w Filadelfii zatozono pierwsza w USA spétdzielnie mieszka-
niowa; e 1890 r. - w Bydgoszczy powotano ,Beamten-Wohnungsve-
rein” GmbH - Bydgoska Spoétdzielnia - najstarszg spoétdzielnie miesz-
kaniowa w kraju; w Poznaniu zatozono pierwsza polska spoétdzielnie
mieszkaniowg; e 1896 r. - zatozono Zwigzek Spétdzielni Mieszka-
niowych Niemiec (Verband der Baugenossenschaften Deutschlands);
e 1902 r. - pod Londynem zatozono pierwsze na $wiecie miasto-ogréd
Letchworth; e 1909 r. - pod Dreznem powstato pierwsze w Niem-
czech miasto-ogréd Hellerau; e 1920 r. - w Bydgoszczy powsta-
ta pierwsza na terenie odrodzonej Polski spoétdzielnia mieszkaniowa
o nazwie ,Towarzystwo Mieszkaniowe spétdzielnia zapisana z ograni-
czong odpowiedzialnoscig”; ¢ 1938 r. - na obszarze Il Rzeczpospoli-
tej dziatato 260 spétdzielni mieszkaniowych, skupiajagcych ok. 25 tys.
cztonkow; e 1945-1960 - polska spoétdzielczos¢ mieszkaniowa
byta elementem publicznej, czyli paristwowej, gospodarki lokalami.

Mimo uptywu lat, spétdzielnie ciagle odgrywaja dla mieszkalnic-
twa europejskiego istotng role. W samych tylko panstwach czton-
kowskich Unii Europejskiej funkcjonuje 25 tys. spétdzielni, zrzesza-
jacych 12 min cztonkéw. Najwyzszym wskaznikiem legitymuje sie
Holandia - 35,2% og6tu zasobéw mieszkalnych. Polska z 27,6% zaj-
muje bardzo prestizowe trzecie miegjsce.

Na forum Unii Europejskiej interesow spétdzielczosci mieszka-
niowej strzeze Europejski Komitet Koordynacyjny Mieszkalnictwa
Spotecznego (CECODHAS) zatozony w 1988 r.

Przedstawicielem Polski w Komitecie jest Zwigzek Rewizyjny Spét-
dzielni Mieszkaniowych RP. Z kolei na szczeblu globalnym spétdziel-
czo$¢ mieszkaniowa reprezentuje Komitet ds. Spotdzielczosci Miesz-
kaniowej Miedzynarodowego Zwiagzku Spoétdzielczego (ICA-Housing).
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Jakie wartosci i zasady powinny stosowac i przestrzegac
spotdzielnie mieszkaniowe?

Kazda spotdzielnia mieszkaniowa jest
przedsiebiorstwem podlegajacym, tak jak
inne podmioty gospodarcze, prawom rynku,
ale przedsiebiorstwem specyficznym.

Dla podkreslenia swojej odrebnosci od
sektora komercyjnego, w ktérym gtéwnym
celem s3 efekty ekonomiczne, spoétdzielcy
opracowali i przyjeli juz w 1844 r. zestaw
norm i zasad postepowania noszacy, po
modyfikacji od 1995 r., nazwe ,Deklaracja
spotdzielczej tozsamosci”. Zawarte w ,De-
klaracji” wartosci i zasady stanowig podsta-
we odrdzniajacy spotdzielnie od typowych
podmiotéw komercyjnych.

1. Wartosci

Spétdzielnie opieraja swojg dziatal-
nos$¢ na wartosciach samopomocy, samo-
odpowiedzialnosci, demokracji, réownosci,
sprawiedliwosci i solidarnosci. Zgodnie
z tradycjami zatozycieli ruchu spétdziel-
czego, cztonkowie spodtdzielni wyzna-
ja wartosci etyczne: uczciwo$é, otwar-
tos¢, odpowiedzialno$¢ spoteczng i troske
o innych.

2. Zasady

Zasady spotdzielcze s wytycznymi, za
pomoca ktérych spoétdzielnie wprowadzajg
swoje wartosci do praktyki.

B PIERWSZA ZASADA:
Dobrowolnego i otwartego cztonkostwa

Spétdzielnie sg organizacjami dobrowol-
nymi, otwartymi dla wszystkich osoéb, ktére
sg chetne do korzystania z ich ustug (zaspo-
kajanie potrzeb mieszkaniowych) oraz go-
towe sa ponosi¢ zwigzang z cztonkostwem
odpowiedzialnosc.

B DRUGA ZASADA:
Demokratycznej kontroli cztonkowskiej

Spétdzielnie s3 demokratycznymi or-
ganizacjami kontrolowanymi przez swoich
cztonkow. W spétdzielniach cztonkowie
majg réwne prawa gtosu (jeden cztonek -
jeden gtos).

B TRZECIA ZASADA:
Ekonomicznego uczestnictwa cztonkéw

Cztonkowie uczestniczg w sposob spra-
wiedliwy w tworzeniu majatku swojej spot-
dzielni i demokratycznie go kontroluja.
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Cztonkowie przeznaczajg nadwyzki bilan-
sowe zwykle na rozwéj swojej spotdzielni,
jesli to mozliwe przez stworzenie i zasilanie
funduszu rezerwowego (zasobowego) na
wspieranie innych dziedzin dziatalnosci sta-
tutowych, zaaprobowanych przez cztonkéw.

B CZWARTA ZASADA:
Autonomii i niezaleznosci

Spétdzielnie s3 autonomicznymi organi-
zacjami wzajemnej pomocy, kontrolowanymi
przez swoich cztonkéw. Jezeli zawieraja po-
rozumienia z innymi organizacjami, wtacza-
jac w to rzady, lub pozyskujg swéj kapitat
z zewnetrznych Zrédet, to czynia to tylko na
warunkach zapewniajacych demokratyczng
kontrole przez swoich cztonkéw oraz zacho-
wanie swojej spétdzielczej autonomii.

B PIATA ZASADA:
Ksztatcenia szkolenia i informacji

Spotdzielnie zapewniajg mozliwosc
ksztatcenia i szkolenia swoim cztonkom,
osobom petnigcym funkcje przedstawiciel-
skie z wyboru, menedzerom i pracownikom
tak, aby mogli oni efektywnie przyczynia¢
sie do rozwoju spétdzielni. Informujg one
0go6t spoteczenstwa, a zwtaszcza mtodziez
i osoby ksztattujgce opinie spoteczng, o isto-
cie spotdzielczoscig i korzysciach z nig zwia-
zanych.

m SZOSTA ZASADA:
Wspétpracy miedzy spotdzielniami

Spoétdzielnie w najbardziej efektywny
sposéb stuzag swoim cztonkom i umacniajg
ruch spétdzielczy poprzez wspotprace w ra-
mach struktur lokalnych, krajowych, regio-
nalnych i miedzynarodowych.

m SIODMA ZASADA:
Troski o spotecznos¢ lokalng

Spoétdzielnie pracuja na rzecz wtasci-
wego rozwoju spotecznosci lokalnych,
w ktérych dziatajg, poprzez prowadze-
nie polityki zaaprobowanej przez swoich
cztonkow.

Kazda spoétdzielnia i kazda organizacja
spotdzielcza, bedac uczestnikiem wielkiego
Swiatowego ruchu spotecznego, jest obo-
wigzana te wartosci i zasady przestrzegac
w dziataniu.
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3. Definicja i istota
spotdzielni mieszkaniowej

Nietatwo zdefiniowac¢ spétdzielnie
mieszkaniowa w jednym zdaniu, gdyz jest
to niezwykle pojemne pojecie - nie z po-
wodu, jakby sie wydawato, duzej liczby blo-
kow i mieszkancow.

Spotdzielnia mieszkaniowa to swoisty
fenomen na rynku zarzadcéw nieruchomo-
sci - ze wzgledu na niespotykany szeroki
zakres wykonywanych funkgji i statutowych
celéw, a takze poprzez réznorodne zadania,
ktére sa jej prawnie przypisane, i ktére wy-
petnia wobec mieszkancéw. Przede wszyst-
kim spétdzielnia jest:

1. Zarzadca nieruchomosci - kompetencja
ta wynika z art. 27 ust. 2 ustawy o spot-
dzielniach mieszkaniowych (mozna rzec,
iz zadanie to spotdzielniom nadato pra-
wo), proces zarzadzania realizujg zarzady
spotdzielni wraz z zespotami pracowni-
kéw przy znaczacej (niespotykanej u in-
nych zarzadcow) wewnetrznej kontroli
tej dziatalnosci przez organy samorzado-
we, w tym gtéwnie walne zgromadzenia
i rady nadzorcze. W niektérych spot-
dzielniach funkcjonujg organy samorza-
dowe na szczeblu podstawowym - na
poziomie budynku czy nieruchomosci.

2. Zrzeszeniem cztonkéw (dobrowolnym
jak brzmi zapis w ustawie Prawo Spot-
dzielcze) - w zaleznosci od pozyskanego
tytutu prawnego - cztonkostwo pozy-
skuje sie z mocy prawa jak w przypad-
ku spétdzielczych tytutéw prawnych -
spotdzielcze lokatorskie lub spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

Jedynie w przypadku prawa odrebnej
witasnosci, cztonkostwa nie uzyskuje sie au-
tomatycznie, mozna uzyskac je po ztozeniu
oswiadczenia woli, wypetniajac deklaracje
cztonkowska.

Spoétdzielnia to takze:

3. Podmiot gospodarczy - i to wielce zna-
czacy, gdyz zarzadza majatkiem wspol-
nym cztonkéw, prowadzac komercyjng
dziatalnos¢ gospodarcza, starajac sie wy-
generowac poprzez najem lokali (uzytko-
wych, mieszkalnych i garazy), dzierzawe
terendw, lokowanie wolnych $rodkow
finansowych, jak najwiekszy dodatkowy
przychéd finansowy, ktéry po potrace-
niu podatku dochodowego CIT stanowi
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nadwyzke bilansowa; w przypadku wielu

spotdzielni sa to milionowe kwoty, kto-

re sa kierowane zgodnie z uchwatami

Walnego Zgromadzenia, najczesciej do

budzetéw poszczegdlnych nieruchomo-

Sci. Efektem koricowym tej operacji jest

obnizenie cztonkom (i tylko im) optat za

uzywanie lokali.

4. Solidny i stabilny pracodawca - zatrud-
niajacy zgodnie z zatwierdzang na dany
rok strukturg organizacyjna znaczaca
liczbe pracownikéw, zapewniajac prze-
strzeganie wymogoéw Kodeksu pracy,
w tym stosowanie jako zasade zawie-
ranie uméw o prace (bez uméw $mie-
ciowych) oraz innych przepiséw regu-
lujacych powinnosci pracodawcy, jak
wypetnianie staranne obowigzkéw reje-
stracji pracownikdéw, uiszczania sktadek
na ubezpieczenia spoteczne, zdrowotne
i podatkowe

5. Inwestor mieszkaniowy - klasyczny re-
alizator gtéwnego celu i zadania usta-
wowo-statutowego wszystkich spét-
dzielni, tj. budowy mieszkan lub domdéw
mieszkalnych - po konkurencyjnych
rynkowo cenach; budowa odbywa sie
w formule budowy lokali w ramach za-
wartych uméw z cztonkami spétdzielni,
czyli w formule tylko kosztowej.

Dzi$ swiadomos¢ cztonkow spétdziel-
ni zmienita sie diametralnie, a kazdy miesz-
kaniec postrzega ja gtéwnie przez pryzmat
jego indywidualnych kontaktéw, dokonujac

przy tym zazwyczaj oceny pod wzgledem
skutecznosci jej dziatania, solidnosci czy ter-
minowosci.

3. Uwagi

W dziatalnosci spotdzielni wazne jest
przestrzeganie wysokich norm moralnych
i etycznych. W dobie wszechobecnej kon-
kurencji wielkie miedzynarodowe firmy
pragng zwrdécic¢ na siebie uwage, promujac
etyczny biznes, a Komisja Europejska zwra-
ca coraz wiekszg uwage na spoteczng od-
powiedzialno$¢ biznesu. Od poczatku swe-
go istnienia spotdzielnie takg odpowiedzial-
noscia kieruja sie, bowiem jest to istota ich
dziatania.

Poziom przestrzegania norm i zasad mo-
ralnych ma zasadnicze znaczenie dla budo-
wania witasciwych stosunkéw miedzyludz-
kich w $rodowisku spétdzielczym, a takze
postrzegania spotdzielni przez otoczenie
zewnetrzne. Szczegdlne wymogi w tym za-
kresie stojg przed osobami zajmujacymi
kierownicze stanowiska oraz cztonkami or-
ganéw samorzadowych petnigcymi funkcje
opiniotworcze, kontrolne i decyzyjne. Od
osobistej postawy cztonkéw tych gremidw,
ich kompetencji, poczucia odpowiedzialno-
$ci, obiektywizmu, bezstronnosci i bezinte-
resownosci oraz wspotpracy i wzajemnego
poszanowania zalezg zaréwno efekty dzia-
talnosci spotdzielni, jak i akceptacja oraz po-
parcie spétdzielczej formy przez cztonkéw
i szeroka opinie spoteczna.
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Wszyscy uczestnicy spétdzielczego sys-
temu gospodarowania powinni mie¢ $wia-
domos¢, ze spétdzielnia jest specyficzng
forma zbiorowej aktywnosci spotecznej
i wspdlnotowej przedsiebiorczosci.

Z pewnoscia do dzisiaj funkcjonuja tez,
gtéwnie jednak poza przestrzenia spot-
dzielcza, bo wsrdd spoétdzielcow jest coraz
wiecej szacunku i uznania dla niej, pewne
stereotypy o spétdzielniach. Przypadkowo
spotkany i zapytany o spétdzielnie miesz-
kaniowg przechodzien odpowiada, ze spot-
dzielnia to gtéwnie bloki, wielka ptyta, cze-
sto molochy, w ktérych mieszka spora gru-
pa ludzi, ktérzy nie maja raczej za wiele do
powiedzenia, a czasami w ogdle nic, gdyz
w spotdzielni nikt nie reaguje na potrzeby
mieszkancow.

Ten stereotyp obecnie jest catkowicie
nieaktualny, a szczegélnie w naszym re-
gionie - na Pomoru i Kujawach. Tu nigdy
zresztg w zyciu publicznym, takze w prze-
sztosci, nie miat miejsca brak poszanowania
prawa, czy tez brak szacunku dla obywate-
la i spotecznosdci, nalezy zaktadad, ze bedzie
tak réwniez w przysztosci.

Alternatywa dla spétdzielni mieszkanio-
wych sg wspdlnoty mieszkaniowe powsta-
jace z mocy prawa. Szerzej zostang one
zaprezentowane w nastepnych numerach
»Forum Spoétdzielczego”.

Jan Gapski - KSM
Tadeusz Stanczak - BSM
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Spoétdzielnie

mieszkaniowe w przestrzeni publicznej

Spoétdzielnie mieszkaniowe to instytucje
non profit, czyli takie, ktérych celem nie jest
zarobek, zatem nie maja potrzeby drenowa-
nia kieszeni swoich cztonkéw. Jest odwrot-
nie - gdy po zakonczonym roku pojawia sie
nadwyzka, w catosci wraca jako dopftata do
metra kwadratowego eksploatacji mieszka-
nia kazdego cztonka spétdzielni. Nikt - ani
zarzady, ani pracownicy spétdzielni - nie
maja z tego tytutu zadnych korzysci. Dlate-
go dzisiaj spoétdzielnie mieszkaniowe sg naj-
tanszym zarzadcg na rynku.

Nasze spoétdzielnie mieszkaniowe to
duzy majatek, z ktérego dzisiaj na réwnych
prawach korzystaja wszyscy cztonkowie. Tak
zwane pozytki z tego majatku pozwalaja na
,2doptaty” do kosztéw eksploatacji mieszkan
nie w catosci ptaconych przez mieszkancow,
a to pozwala podnosi¢ czynsz symbolicz-
nie, albo nie podnosi¢ go wecale. Tak dzieje
sie od wielu lat w spétdzielniach, a region
kujawsko-pomorski jest tego najlepszym
przyktadem.

Dzisiejsza gospodarka spétdzielni i ich
bardzo dobra sytuacja finansowa powo-
duje nie tylko mozliwos$¢ finansowania za-
dtuzen swoich cztonkéw, ale daje poczucie
pewnosci i bezpieczenstwa ekonomicznego
wszystkim wspétpracujagcym ze spoétdziel-
niami firmom. Spétdzielnie mieszkaniowe s3
w wielu wypadkach podstawowym odbior-
ca i konsumentem mediéw i ustug miejskich

lub gminnych firm komunalnych funkcjonu-
jacych w ramach miejscowych samorzadow.
Dzisiaj system ekonomiczny samorzad-spot-
dzielnia-firmy komunalne dziata bez zarzutu,
bo to my, jako spoétdzielnie, ptacimy na czas
rachunki za CO, energie elektryczna, wode,
$mieci, miejscowe podatki do samorzadu,
ZUS, PIT czy CIT. Oczywiscie, jeste$my ska-
zani na siebie, ale system ten pozwala obu
stronom na wtasciwe zarzadzanie, a przede
wszystkim na nienarazanie spétdzielcow na
nieuzasadniony wzrost kosztéw utrzymania.
Spétdzielnie mieszkaniowe rozwigzu-
ja dzisiaj problemy mieszkaniowe potowy
naszych miast i dajg miejscowym samorza-
dowcom wielokrotnie poczucie komfortu.
Nie chcemy wygtasza¢ manifestéw po-
litycznych - poniewaz dbamy szczegdlnie
o to, aby polityka nie odgrywata Zzadnej
roli w spétdzielniach. Chcemy to wyraznie
uzmystowié: samorzady lokalne s jednym
z gtéwnych beneficjentéw takiej wspétpracy
ze spotdzielniami mieszkaniowymi. Niestety,
dos$¢ czesto nie doceniajg tego faktu szefo-
wie tych samorzaddéw. Powinni wykorzysty-
wac dla swojego miasta potencjat gospo-
darczy tkwigcy w spotdzielniach mieszka-
niowych, bo najczesciej to one pracuja ano-
nimowo na ich sukces, rozwigzujac bardzo
wiele probleméw mieszkancéw jako oby-
wateli danych miast i gmin. Rozumiemy, ze
nie chca niczego komukolwiek zawdzieczad.

To zwalnia jednak z partnerskiego trakto-
wania, bo jak czesto styszymy spoétdzielnie
i tak sobie poradza - a Ze radza sobie nie-
najgorzej, $wiadczy stan zasobdw i terenéw
spoétdzielczych. Nieréwnowaga w tym punk-
cie polega réwniez na tym, ze mieszkancy
spoétdzielni dwa razy ptaca na rzecz miasta
- pierwszy raz utrzymujac osiedlowe drogi,
chodniki, place zabaw, kluby itp., i ponow-
nie ptacac podatki na rzecz samorzaddw,
z ktérych budowane sa drogi, chodniki, pla-
ce zabaw..., ale nie dla nich.

Trzeba przyznaé, ze w niektérych przy-
padkach wspétpraca wtadz samorzadowych
ze spotdzielniami jest bardzo dobra i moze
by¢ przyktadem partnerstwa i obywatel-
skiego pojmowania i rozwigzywania wspol-
nie problemoéw dotyczacych mieszkancéw.
S3 to jednak przyktady bardzo nieliczne.

Nie mamy az takiej wiary, aby sktonic¢
samorzadowcdw za pomocg tych paru stow
do zmiany swojego podejscia do spétdzielni
reprezentowanych przez jej zarzady. Chce-
my tylko przypomnie¢, ze nie s to ,gorsi”
mieszkancy naszych miast.

Samorzadowcom zatem zyczymy bar-
dziej przyjaznego i partnerskiego podejscia
do spoétdzielczosci mieszkaniowej. To nie ma
by¢ opowiadanie sie za tym czy innym pre-
zesem, ale za mieszkancami, ktérzy sg oczy-
wiscie najwazniejsi... ale czy nie tylko przed
kolejnymi wyborami.
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Spotdzielnie mieszkaniowe w przestrzeni spotecznej

Czesto btednie i na zapotrzebowanie
polityczne, spoétdzielczos¢, w tym spoétdziel-
czo$¢ mieszkaniowa, przedstawiana jest jako
wytwor okresu powojennego, z odpowiedniag
konotacja polityczna. To nie tylko uproszcze-
nie, ale przede wszystkim brak elementarnej
wiedzy historycznej, a wrecz ignorancja inte-
lektualna. Polska ma w dziedzinie spétdziel-
czosci wielkie osiagniecia, a wybitni Polacy
byli prekursorami dziatalnosci spétdzielczej
jeszcze w okresie zaboréw. Nie miejsce, by
rozwija¢ teraz ten watek. Piszemy o tym sze-
rzej w innym miejscu naszego wydawnictwa.

Dzi$ tylko najstarsi pamietajg burzliwy
okres budownictwa mieszkaniowego lat 60.
i 70. ubiegtego wieku. Niewielu jednak pa-
mieta, Ze spotdzielczos¢ mieszkaniowa byta
wtedy jedyna forma prawno-gospodarcza,
ktéra mogta budowac i dostarczaé mieszka-
nia wraz ze zmieniajaca sie rzeczywistoscia
spoteczng i gospodarcza wiekszych osrod-
kéw miejskich. Procesy spoteczne sprzed
kilkudziesieciu laty, wymagaty od decy-
dentéw staran, aby zapewni¢ migrujagcym
do miast i innym potrzebujagcym dach nad

Spotdzielnia

gtowa. Byta to wrecz potrzeba cywilizacyj-
na. Tylko spétdzielczo$¢ mieszkaniowa byta
w stanie zaspokoi¢ te potrzebe.

Pamietacie Panstwo - mieszkanie ,sie
dostawato”. Za niewielki wtasny wktad.
Mtodzi moga tego nie wiedzie¢ i nie ma to
juz dzisiaj wielkiego znaczenia, poniewaz
wiele lat pdzniej te same mieszkania moz-
na byto naby¢ na petng wtasnosc za przy-
stowiowg ,ztotowke”, gdyz ustawodawca
zafundowat nowa forme prawna wtasnosci
mieszkania. Przegrali na tym tylko ci, ktorzy
myslac, ze zachowuja sie racjonalnie i zapo-
biegliwie, wczesniej zadtuzali sie, brali kre-
dyty i wykupywali mieszkania na wtasnos¢,
aby zapewni¢ dach nad gtowa swojej rodzi-
nie. Dzisiaj mamy sasiadéw, z ktérych je-
den kupowat mieszkanie za cene rynkows,
a drugi otrzymat je za darmo. To niezbyt
chlubna historia zafundowana spoétdzielczo-
$ci, a raczej mieszkaricom spotdzielni miesz-
kaniowych przez panstwo. Zawsze tam,
gdzie polityka wdzierata sie do spoétdziel-
czosSci mieszkaniowej, przegrywali na tym
spotdzielcy, ale to mamy juz za soba. Mimo

nieprzychylnosci ustawodawcy spoétdziel-
czo$¢ mieszkaniowa obronita sie. Wystarczy
popatrze¢ na stan zasobow spétdzielczych
i wysokos¢ optat zaleznych od spétdzielni...

Nie trzeba wielkich analiz, aby stwier-
dzi¢, ze spoétdzielnie mieszkaniowe w Pol-
sce, jak tez w naszym wojewddztwie, zaj-
mujg obecnie obszar prawie potowy miast
i gmin. Zamieszkuje w nich takze potowa
mieszkancéw danej miejscowosci. Problemy
dotycza zatem znacznej ich czesci.

Idea spdtdzielczosci byta w przeszto-
$ci najlepszym antidotum na biede i kry-
zys, a spotdzielczo$é od XIX wieku ode-
grata niespotykang w zadnym innym kraju
Europy role obroncy narodowej tozsamosci.
Protoplasta Swiatowej spoétdzielczosci jest
ks. Stanistaw Staszic i jego Hrubieszowskie
Towarzystwo Rolniczego Ratowania sie
Wspdlnie w Nieszczesciach.

Dzisiaj nie musimy walczy¢ o niepodle-
gtos¢, ale jak sie zdaje, dalej nie jestesmy
krajem dobrobytu. Dlatego musimy uczynic¢
wszystko, aby podnosi¢ poziom zamieszka-
nia i osiagac¢ jak najnizszy poziom kosztéw.

mieszkaniowa

NOWOCZESNY ZARZADCA NIERUCHOMOSCI Z BOGATA HISTORIA

Polska spotdzielczos$é szczyci sie dwu-
stuletnig historia. Jej prekursorem byt
ks. Stanistaw Staszic, ktory zatozyt Hru-
bieszowskie Towarzystwo Rolniczego Ra-
towania sie Wspdlnie w Nieszczesciach.
Organizacja ta zostata stworzona w jego
wtosciach dla chtopéw, ktérych Staszic
uwolnit od panszczyzny i nadat gospodar-
stwa w wieczyste uzytkowanie z prawem
dziedziczenia. Spoétdzielczos$é, polegaja-
ca na faczeniu wysitku jednostek, by re-
alizowac wspodlne cele, czesto okazywata
sie najlepsza droga, by mdéc konkurowad
z bogatszymi.

Nie inaczej byto w przypadku spétdziel-
czosci mieszkaniowej. Najstarszymi zato-
zonymi w 1890 roku na polskiej ziemi pre-
kursorami spotdzielni mieszkaniowych byty:
,Beamten-Wohnungsverein” GmbH w Byd-
goszczy (ktorej nastepca prawnym jest Byd-
goska Spotdzielnia Mieszkaniowa) i Spétka
Budowlana ,Pomoc” w Poznaniu.

Bardzo intensywnie spoétdzielczos$¢ roz-
wijata sie po odzyskaniu niepodlegtosci.
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W 1938 roku na ziemiach polskich funkcjo-
nowato 260 spotdzielni mieszkaniowych.

Ale najbardziej ze spétdzielczoscia koja-
rzy nam sie epoka PRL. Czesto nie zdajemy
sobie sprawy, ze w tamtym okresie wypa-
czono idee kooperacji. Spétdzielczos¢ stata
sie przymusowa i narzucona odgérnie, co
byto sprzeczne z jej natura.

Jeszcze w latach 1956-1961 powstawa-
ty spoétdzielnie z inicjatywy oddolnej. Poz-
niej zostaty podporzadkowane kierowniczej
roli PZPR. Ich struktura i model zarzadzania
scentralizowaty sie, a partycypacja cztonkéw
byta tylko fasadowa. Tym samym okres PRL
zniszczyt obywatelski charakter spotdziel-
czos$ci mieszkaniowej. Cztonkostwo w spot-
dzielni byto konieczne, a nie dobrowol-
ne. System ten wytworzyt wiele patologii.
Czesto na mieszkanie spoétdzielcze czekac
trzeba byto kilka, a nawet kilkanascie lat.

Po zmianie ustrojowej spoétdzielczo$¢
mieszkaniowa powracata do swych podsta-
wowych zasad. Cztonkostwo w spoétdzielni
stato sie dobrowolne. Dokonano upodmio-

towienia nieruchomosci i cztonkéw. Stan-
dardem stato sie indywidualne traktowanie
nieruchomosci. Wzrosta $wiadomos¢ miesz-
kancéw w zakresie kosztéw ogrzewania,
wody, remontéw, eksploatacji, sprzatania,
podatkow itp. To z kolei przetozyto sie na
znaczne ograniczenie zuzycia ciepta i wody,
co zmniejszyto marnotrawstwo i wptyneto
na ochrone $rodowiska. Mieszkancy stop-
niowo zaczeli decydowac o najwazniejszych
pracach wykonywanych w ich budynku i na
ich gruncie. Zmienit sie rowniez standard
i wykonawstwo inwestycji.

W XXI wieku spétdzielczo$¢ mieszka-
niowa mierzy sie z kolejnym zagrozeniem -
checia jej likwidacji. Od 1994 roku powstajg
w Polsce wspdlnoty mieszkaniowe. Niektére
srodowiska daza do likwidacji spétdzielczo-
$ci mieszkaniowej wtasnie na rzecz wspol-
not mieszkaniowych.

Spoétdzielnie i wspdélnoty mogg funkcjo-
nowac¢ réwnoczesnie. S3 to bowiem formy
prawne, dzieki ktérym mamy wybor tej,
ktéra nam bardziej odpowiada. Liczba li-



—-——

kwidacji spotdzielni, i odtaczania sie od nich
wspdlnot, jest znikoma. Swiadczy to, iz da-
zenia niektérych wptywowych grup (polity-
kéw czy deweloperéw), nie odzwierciedlaja
oczekiwan spoteczenstwa. Dlatego Smia-
to mozna stwierdzi¢, iz dla zdecydowanej
wiekszosci mieszkaricow nie ma znaczenia
forma prawna. Wazniejszy jest chociazby
aspekt finansowy czy lokalizacyjny.

Warto poréwnaé zalety i wady spoét-
dzielni mieszkaniowych i wspdlnot. Koron-
nym argumentem zwolennikéw wspélnot
jest to, Zze s3 one mniejsze od spotdzielni,
a co za tym idzie, fatwiej pojedynczej oso-
bie wptywaé na najwazniejsze decyzje. Jed-
nak czy jest to wazniejsze od dobra wspdl-
noty czy spoétdzielni? Wielu mieszkancow
i niemal kazdy zarzadca nieruchomosci do-
Swiadczyt choc¢ jednego ,trudnego” lokato-
ra. Osobie takiej tym tatwiej sparalizowacd
réznego rodzaju inicjatywy, im mniejsza jest
organizacja. Poza tym nie kazda spétdzielnia
to ,moloch”. W spétdzielniach istniejg takze
organy samorzadowe na szczeblu podsta-
wowym - nawet pojedynczej nieruchomo-
$ci. W takich przypadkach wptyw cztonkéw
bywa znaczny. Ponadto kazdy z nich moze
wzig¢ udziat w podejmowaniu decyzji przez
najwazniejszy organ, czyli walne zgromadze-
nie. Ten organ wybiera sktad rady nadzor-
czej, a ona ma prawo powotywac zarzad.

Oczywiscie, dziatanie wspodlnoty jest
mniej sformalizowane. Ma to jednak swoje
plusy i minusy. Gtéwnym problemem jest to,
iz sytuacje sporne czesto koncza sie w s3-
dzie. Prawo spétdzielcze i jego szczegéto-
wos¢ faktycznie utatwiajg funkcjonowanie.
Dziatanie spotdzielni jest bardziej przejrzyste.

Warto pamieta¢ réwniez o tym, ze na
walnym zgromadzeniu kazdy cztonek spét-
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dzielni ma jeden, rowny gtos. We wspél-
nocie, co do zasady, waga gtosu zalezy od
wielkosci posiadanego udziatu.

Wydawa¢ by sie mogto, ze ze wzgledu
na mniej rozbudowana administracje, kosz-
ty wspdlnot sg mniejsze. W praktyce bywa
jednak réznie. Spétdzielnie, jako wieksze
podmioty, majg wiecej argumentéw, by uzy-
skac lepsze warunki finansowe od dostaw-
cami mediéw, a to one generuja najwieksze
koszty. Ponadto spétdzielnie zwykle posia-
daja majatek, dzieki ktéremu zarabiaja (na-
jem lokali uzytkowych, dzierzawa terendow
itp.). Czesta praktyka s doptaty do optat
mieszkaniowych z tego tytutu. Sytuacje fi-
nansowa spotdzielni poprawiaja réwniez ko-
lejne inwestycje.

Waznym aspektem w zakresie ekono-
micznym sg mozliwosci finansowe spot-
dzielni, zwtaszcza tych duzych. Utfatwia to
bowiem przeprowadzanie nawet najbardziej
kosztowych prac przy nieruchomosciach,
takze w przypadku mniejszego stanu fun-
duszu remontowego danej nieruchomosci.
Wspdlnota w takich sytuacjach zmuszona
jest do brania kredytu bankowego.

Ponadto, zgodnie z wymogami ustawy
Prawo spoétdzielcze, kazda spétdzielnia zobo-
wigzana jest do gromadzenia funduszy wta-
snych, ktére stanowia zabezpieczenie finan-
sowe i gwarancyjne dla wierzycieli spotdziel-
ni, w szczegdélnosci w przypadku zadtuzen
z tytutu optat. Wspdlnoty, aby terminowo
regulowac rachunki, przyktadowo za media,
czesto zmuszone s3 do podnoszenia opfat.

Kolejna kwestia to otoczenie i infra-
struktura osiedli spétdzielczych. Przyktado-
wo, placami rekreacyjnymi, terenami zielo-
nymi i drogami mozna tatwiej i w sposéb
zharmonizowany gospodarowac¢ w ramach

spoétdzielni, niz w przypadku, gdy obiekty
takie nalezg do wielu wtascicieli (wspdlnot),
i zarzadzane s3 przez wielu zarzadcéw.

Spétdzielnia to takze dbatosé o aspekty
spoteczne, integracyjne, kulturalne i rekre-
acyjne. Powszechnym zjawiskiem jest dzia-
talnos$¢ spotdzielczych doméw kultury, orga-
nizacja wszelkiego rodzaju festynéw, pikni-
kow, koncertéw, zawodow sportowych itp.

Niniejszy artykut nie wyczerpuje zagad-
nienia poréwnania spétdzielni ze wspdlnota-
mi. Zasadnicze jest jednak pytanie: co moga
zrobi¢ spotdzielcy, by obroni¢ spétdziel-
czo$¢, pomoc w jej rozwoju?

Po pierwsze, i chyba najwazniejsze, na
pierwszym miejscu nalezy postawic¢ zwiek-
szanie transparentnosci. Dobrze zarzadzana
spoétdzielnia, a takich jest znakomita wiek-
szo$¢, nie ma nic do ukrycia. Ograniczenia
wynikajg jedynie z przepiséw prawa ustana-
wianych przez parlament.

Po drugie - wspoétdziatanie srodowiska
spotdzielczego. Ogromny potencjat spét-
dzielczy nie jest w petni wykorzystywany,
zaréwno w kontaktach z dostawcami me-
diow, lokalng administracja, jak i wtadza
ustawodawcza.

Nalezy tez zadbaé o poprawe wizerun-
ku. Niestety wcigz pokutuje opinia o spo6t-
dzielniach jako o reliktach PRL. Warto na
kazdym kroku podkreslaé, ze spétdzielnia
wykracza poza samo zarzadzanie nieru-
chomosciami. Dbato$¢ o cztonkéw w réz-
nym zakresie jest tym, co wyrdznia ja
od wspdlnot.

Kierownik Dziatu Organizacyjnego
w SM ,Budowlani”
- Rafat Jaroch
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Rozmowa

z cztonkiem Zarzadu Ogolnopolskiego Stowarzyszenia Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowych,

Co spowodowato, ze w Bydgoszczy
powstato Ogélnopolskie Stowarzyszenie
Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowych?

Z chwilg rozpoczecia transformacji
ustrojowej w naszym kraju uruchomiony zo-
stat proces zmian w spétdzielczosci miesz-
kaniowej pod szczytnym hastem dostoso-
wania tej formy gospodarowania do warun-
kéw wolnego rynku. Szkoda, Ze dziatania le-
gislacyjne szybko zostaty ukierunkowane na
likwidacje spotdzielni mieszkaniowych, lub
- jak to ma miejsce po ostatniej noweliza-
cji ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
- jesli nie paralizuja, to znacznie utrudniajg
ich dziatalnos$¢. Stowarzyszenie, ktére repre-
zentuje powstato, aby temu przeciwdziataé.

Od kiedy i w jaki sposéb dziata Stowa-
rzyszenie?

Dziatania zapobiegajace niszczeniu spét-
dzielni zaczeliSmy w czerwcu 2012 roku.
Najpierw z pomoca Zespotu Inicjatywnego
Cztonkéw Fordonskiej Spétdzielni Miesz-
kaniowej, nastepnie poprzez zarejestro-
wane w KRS Ogdlnopolskie Stowarzysze-
nie Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowych
z siedzibg w Bydgoszczy. Pracowalismy
bardzo intensywnie, biorac udziat w dzie-
sigtkach spotkan z postami do Sejmu RP,
zarébwno w terenie, jak i w parlamencie.
Licznie i bardzo aktywnie uczestniczyliSmy
w tzw. wystuchaniu publicznym w Sejmie
w czerwcu 2013 roku. Zebrali$my wéwczas
okoto dziesie¢ tysiecy gtoséw sprzeciwu
wobec wniesionego do Sejmu projektu no-

Krzysztofem Modjta

welizacji ustawy o spoétdzielniach mieszka-
niowych. Wraz z regionalnymi $rodowiska-
mi spotdzielczymi zorganizowalismy w Byd-
goszczy, a nastepnie w Toruniu, | i Il Forum
Spoétdzielcze, w ktdérych uczestniczyli posto-
wie i europostowie z naszego regionu, pre-
zydenci i burmistrzowie miast z naszego
wojewddztwa oraz przedstawiciele najwyz-
szych wiadz organizacji spotdzielczych. Wy-
miernym efektem | Forum, ktére odbyto sie
w 2014 roku, byta petycja przeciw likwida-
cji spoétdzielczosci, pod ktérg podpisato sie
trzy tysigce osob. Petycja przestana zosta-
ta do najwyzszych wtadz panstwowych RP
i Sejmu.

Jakie efekty przyniosty Panstwa dziatania?

Bez watpienia przyczynilismy sie w bar-
dzo duzym stopniu do wycofania z Sej-
mu projektu nowelizacji Ustawy o spét-
dzielniach mieszkaniowych autorstwa
PO z 2012 roku. Protestowalismy takze
w 2017 roku przeciw wniesieniu pod obra-
dy Sejmu projektu ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych oraz ustawy - Prawo spot-
dzielcze autorstwa Kukiz'15, biorac jedno-
czesnie udziat w pracach éwczesnego Mini-
sterstwa Infrastruktury i Budownictwa nad
projektem rzadowym ustawy. Moim zda-
niem - dobrej ustawy, z ktérej po nocnych
obradach Senatu w dniu 19 lipca 2017 roku
nic nie zostato, ktéra nastepnego dnia przy-
jeta zostata przez Sejm, a 2 sierpnia podpi-
sana przez Prezydenta. Nasze pisma kiero-
wane do Premiera, Prezydenta, Marszatkéw

Sejmu i Senatu oraz postéw rzadzacej ko-
alicji nic niestety nie wniosty. Od Marszat-
ka Senatu RP otrzymaliSmy odpowiedz, iz
»Senat ma legislacyjne uprawnienia i mozli-
wosci dokonywania poprawek i na takie sie
zdecydowat”.

A skad, Pana zdaniem, w Sejmie po-
jawiajg sie dziatania legislacyjne niszczace
spotdzielczosé? Komu zalezy na likwidacji
spotdzielni mieszkaniowych?

Spétdzielnie mieszkaniowe posiada-
ja w Polsce bardzo duzy majatek w postaci
zasobéw mieszkaniowych i terenéw, w tym
budowlanych. | jest to praktycznie jedyny
majatek, ktéry jeszcze nie zostat wchionie-
ty przez tzw. wielki kapitat. Nic dziwnego,
ze znajduje sie on w zainteresowaniu de-
weloperéw oraz srodowisk bankowo-finan-
sowych. Wspomniane lobby siega wtadzy
ustawodawczej, ktérej przedstawiciele wy-
wodzg sie z tych Srodowisk lub sg z nimi
powiazani. | stad powstajg niekorzystne dla
spotdzielcdw projekty ustaw.

A jak to wyglada w innych krajach eu-
ropejskich?

Zorganizowana spotdzielczo$¢ powsta-
ta w Europie w potowie XIX wieku. Sktada
sie na nig okoto 160 tys. przedsiebiorstw
spotdzielczych, nalezacych do 123 milio-
néw cztonkdw i dajacych zatrudnienie dla
5,5 miliona oséb. Pomimo réznic legislacyj-
nych spotdzielczosé nadal sie rozwija i poza
wyjatkami, do ktérych oprécz naszego kra-



ju zaliczam Turcje, nie wida¢ w Europie i na
Swiecie oznak jej niszczenia. Szeroko rozu-
miang pozytywna role spoétdzielczosci we
wspotczesnym Swiecie dostrzega takze Ko-
$ciét. Zwracajac sie w lutym 2015 roku do
delegacji spotdzielcow papiez Franciszek
udzielit petnego poparcia ruchowi spétdziel-
czemu, mowigc ze ,spotdzielczos¢ krzewi
gospodarke uczciwg i ozdrowiencza w pod-
stepnym morzu globalnej gospodarki” i jest
»prawdziwa gospodarka promowang przez
ludzi, ktérzy chca tylko dobra wspdlnego”.

Na czym polegaja wspomniane przez
Pana réznice legislacyjne w spoétdzielczosci
europejskiej?

W wielu krajach spétdzielnie sa wymie-
nione w kodeksie handlowym (Czechy, Sto-
wacja), kodeksie cywilnym (Wtochy, Holan-
dia), kodeksie spotek (Belgia) lub, jak np. w
Portugali, zostaty zebrane w jednym kodek-
sie prawa spotdzielczego. U nas poszczegdl-
ne branze spoétdzielcze maja dedykowane
im odrebne przepisy. Aby ujednolici¢ eu-
ropejska spoétdzielczosé, w trakcie | Forum
Spoétdzielczego Regionu Kujawsko-Pomor-
skiego w Bydgoszczy, zostat zaprezentowa-
ny pomyst stworzenia modelu europejskie-
g0 przedsiebiorstwa spotdzielczego. Zyskat
on poparcie przedstawicieli branz spotdziel-
czych z naszego wojewdédztwa oraz obec-
nych na Forum postéw Parlamentu Euro-
pejskiego. Nie mamy niestety jakichkolwiek
informacji na temat przeprowadzenia przez
UE stosownej procedury w tym zakresie.

Jakie zagrozenia widzi Pan w przypadku
likwidacji spétdzielni mieszkaniowych?

Przede wszystkim widze negatywne
skutki finansowe dla cztonkéw spétdzielni,
jesli w zasobach spétdzielczych powstang
wspolnoty mieszkaniowe. Nie wierze w ba-
tamutne hasta, ze bedzie wéwczas taniej
i na dodatek lepiej, ze bedzie mozliwos¢
decydowania za co cztonkowie wspdlno-
ty bedg musieli ptaci¢. Nie wierze, ze ceny
mediow dla wspdlnot beda nizsze niz dla
spoétdzielni. Praktyka pokazuje, ze na catym
Swiecie koszty utrzymania jednego metra
kwadratowego mieszkania spoétdzielczego
sq o wiele nizsze od innych form gospodar-
ki nieruchomosciami. Koszty w spétdzielni
rozktadaja sie na wiekszg liczbe cztonkdw,
a dodatkowo dziata zasada solidaryzmu -
zasada samopomocowa.

Ponadto, w likwidacji spétdzielni miesz-
kaniowych widze niekorzystne zjawisko go-
dzace w interes panstwa. Koszty likwida-
¢ji, liczone w miliardach ztotych, spadna na
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Skarb Panstwa, a lokalne samorzady utra-
ca wptywy od spétdzielni mieszkaniowych
w postaci podatkéw i optat. Obecnie spét-
dzielnie mieszkaniowe wyreczaja samorza-
dy w utrzymaniu terenéw zielonych, placow
zabaw, boisk, zabudéw $mietnikéw, drég
i chodnikéw osiedlowych, ponosza koszty
funkcjonowania domoéw kultury. Dodatkowo
od gruntowych nieruchomosci wspdlnych
ptacg podatki i wnoszg optaty za wieczyste
uzytkowanie. Poniewaz spétdzielnie miesz-
kaniowe zajmujg $rednio ponad 30% po-
wierzchni miast, przektada sie to na wspo-
maganie budzetéw samorzadowych miliar-
dami ztotych. Jednak, co najgorsze, wtoda-
rze miast nie chca tego dostrzegaé. Nato-
miast chetnie przyznaja sie do zarzadzania
i zagospodarowywania tych terenéw.

Dlaczego tak sie dzieje? Dlaczego samo-
rzady i reprezentanci miejskich wtadz wy-
konawczych nie protestujg przeciwko usta-
wom niekorzystnym dla spétdzielcow?

Jezeli chodzi o przypisywanie sobie za-
stug, to sadze, ze wynika to z typowych
zachowan ludzkich. Podpisywanie sie pod
tym, co robig inni nie jest wytacznie cecha
politykdéw z ulicy Wiejskiej. Ponadto, burmi-
strzowie i prezydenci miast najczesciej wy-
wodza sie z konkretnych ugrupowan partyj-
nych, ktére w danej chwili posiadajg wtadze

w panstwie. Podobnie jak ich ugrupowania
partyjne prowadza, w tym przypadku lokal-
nie, mniej lub bardziej niekorzystng polityke
dla spétdzielni mieszkaniowych.

Czy spoétdzielcy zadowoleni sg ze
wspotpracy z przedstawicielami samorzadu?

Kazdy ze spétdzielcéw jest nie tylko
cztonkiem spétdzielni mieszkaniowej, ale
réwniez mieszkancem miasta. Praktyka po-
kazuje, iz jako mieszkaniec ma tak napraw-
de szanse wypowiedzenia sie raz na piec¢
lat, poprzez zagtosowanie w trakcie wy-
boréw. Pézniej jako jednostka nie jest stu-
chany. Nie dziwi wiec, ze w wielu sprawach
decydujacych o jakosci zycia chce mie¢ na-
turalnego reprezentanta w postaci zarzadu
swojej spoétdzielni. | tu pojawiajg sie proble-
my. Sa wprawdzie miasta, gdzie wspdtpraca
burmistrzéw lub prezydentéw ze spétdziel-
niami uktada sie poprawnie, ale w duzej
liczbie przypadkéw przedstawiciele spot-
dzielcéw sa ignorowani. Pomijani przy pra-
cach, ktore przektadaja sie na funkcjonowa-
nie spotdzielni, na wypracowanie mozliwie
najkorzystniejszych warunkéw dla cztonkéw
spotdzielni. Przyktadem moze by¢ ustalanie
cen medidw i optat lokalnych, ktére czesto
wprowadzane s3 z pominieciem chociaz-
by opinii spétdzielni. Nalezy jednak dodac¢,
ze niektére samorzady zaczety dostrzegac
potrzebe konsultowania wybranych zagad-
nien ze spoétdzielcami. W Bydgoszczy do
wspotpracy z Urzedem Miasta zaproszony
zostat Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoét-
dzielni Mieszkaniowych. Zwigzek do udzia-
tu w konsultacjach i spotkaniach roboczych
bedzie delegowat reprezentantéw spoétdziel-
ni, posiadajacych wiedze i doswiadczenie
w zakresie tematyki poszczegdlnych spo-
tkan.

Caty czas brakuje jednak rozwigzan
normatywnych wspierajacych efektywnie
wspotprace w ramach partnerstwa publicz-
no-prywatnego i pozwalajagcych znalezé
w nim role dla spétdzielni mieszkaniowych,
na przyktad w zadaniach dotyczacych bu-
downictwa komunalnego. Dostrzegajg to
cztonkowie naszego Stowarzyszenia, i juz
w najblizszym czasie zaangazuja sie w dzia-
tania ukierunkowane na poprawe wspoét-
pracy samorzadéw ze spétdzielniami miesz-
kaniowymi, a pierwszym krokiem ku temu
bedzie zorganizowanie w najblizszym czasie
kolejnego, trzeciego Forum Spoétdzielczego
Z udziatem przedstawicieli samorzadow.

Rozmawiata: Iga Nowicka,
Specjalista ds. PR Fordoriskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
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Mozliwos$¢ aktywnego uczestnic-
twa cztonkéw w Zyciu spétdzielni to
jedna z wazniejszych zasad demokracji
i transparentnosci. Ale zbyt szeroko sto-
sowana demokracja, nieujeta w odpo-
wiednie struktury organizacyjno-prawne
ma te wade, ze prowadzi do anarchii.
Dlatego istnieje potrzeba stwarzania wa-
runkdéw pozwalajacych cztonkom spot-
dzielni wptywaé na wazne i mniej wazne
sprawy dotyczace nieruchomosci, w kto-
rych mieszkaja. Wazne tez, aby relacje
pomiedzy cztonkami spotdzielni, jej organa-
mi i administracjami ukfadaty sie prawidto-
wo i dawaty efekty. Naprzeciw tym oczeki-
waniom wychodzi mozliwo$¢ powotywania
dodatkowych organéw samorzadowych.

Bydgoska Spoétdzielnia Mieszkaniowa od
kilkunastu lat moze sie poszczyci¢ istnie-
niem takich organdéw. Jako jedna z pierw-
szych i nielicznych w kraju zdecydowata sie
w 2004 roku na powotanie dla poszczegdl-
nych nieruchomosci samorzadéw nierucho-
mosci. Decyzja nie byta tatwa. Do realiza-
cji zadania potrzebni byli przede wszystkim
odpowiedni ludzie, ktérzy poswieca swdj
prywatny czas na dziatalno$¢ spoteczng (co
w dzisiejszej rzeczywistosci nie jest takie
oczywiste), a do tego beda mieli umiejetno-
$ci wspodtpracy z mieszkaricami, zauwazania
potrzeb i probleméw dotyczacych nierucho-
mosci oraz ched twérczego dziatania. Oso-
by takie musiaty rowniez wykazaé sie ele-
mentarng wiedza z zakresu funkcjonowania
spoétdzielni mieszkaniowych. Nadzieje mie-
szaty sie ze sceptycyzmem, ale kto nie ryzy-
kuje, ten niczego nie osiagnie.

Z perspektywy pietnastu lat widaé, ze
otwarcie sie spoétdzielni na szeroko pojeta
samorzadnos$¢, ktérej nadano range organu
spétdzielni, sprawdzito sie i daje oczekiwane
efekty. Zwienczeniem wieloletnich dziatan
stato sie powotanie w roku 2015 organdéw
opiniodawczych o charakterze przedstawi-
cielskim Rad Nieruchomosci. Staty sie one
pasem transmisyjnym pomiedzy mieszkan-
cami a osiedlowymi administracjami oraz
innymi organami spétdzielni. Bedac miesz-
kancami nieruchomos$ci i majac codzien-
ny kontakt z sgsiadami, cztonkowie Rad
moga na biezaco, lepiej zauwazaé potrzeby
i problemy.

Wielkie znaczenie w prawidtowym
i efektywnym dziataniu Rad Nieruchomo-
$ci majg stosunki pomiedzy tymi organami
a administracjami poszczegdlnych osiedli.
Lata wspotpracy i doswiadczen pozwolity
na wzajemne ,docieranie” sie i dochodze-
nie do konsensusu. Powotanie Rad Nieru-
chomosci skutkuje jeszcze jednym bardzo
wazny rezultatem. W wiekszosci nierucho-
mosci nastgpita integracja mieszkancow.

Organizowane przez Rady, we wspot-
pracy z administracjami, zebrania miesz-
kancoéw, przeprowadzane ankiety i kon-
sultacje sprawity, ze wiekszo$¢ czton-
kow spotdzielni zaczeto interesowac sie
problemami i sprawami zaréwno swojej
nieruchomosci, jak i catej spoétdzielni.
Stwierdzenia ,a co mnie to obchodzi”
albo ,to nie moja sprawa” nalezg juz do
rzadkosci. Wzrasta poczucie wspétodpo-
wiedzialnosci za nasze DOMY, za nasze
,mate ojczyzny”. Takie postawy wzmac-
niaja catg spotdzielnie mieszkaniowa.

Czy zatem Rady Nieruchomosci spraw-
dzity sie i czy sg potrzebne? Niewatpliwie
tak. Wykorzystujagc nabyte doswiadczenia
nalezy konsekwentnie doskonali¢ te forme
samorzadnosci, wstuchiwac sie w opinie
dziataczy i cztonkdw spétdzielni. Dla za-
pewnienia ciggtosci dziatania Rad Nierucho-
mosci bardzo waznym zadaniem dla wszyst-
kich organéw spétdzielni jest systematyczne
przygotowywanie nowych dziataczy, kto-
rzy w procesie pokoleniowym beda w spo-
sob naturalny przejmowali pateczke po od-
chodzacych z racji wieku cztonkach Rad.

Odbywajace sie aktualnie w BSM ze-
brania, podczas ktérych wybierane sg Rady
Nieruchomosci na kolejng kadencje, s3 oka-
Zja do podzielenia sie przez cztonkéw spét-
dzielni uwagami, wnioskami, propozycjami
siegajacymi w przysztosé. Przysztosé, ktora
budowana jest na 130-letniej historii naszej
Spétdzielni. A to zobowiazuje.

Janusz Pruski
wieloletni cztonek organéw BSM
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Ekonomiczne uzytkowanie instalacji centralnego ogrzewania

Przeprowadzona modernizacja instala-
cji CO stwarza mozliwos¢ indywidualne-
go ksztattowania komfortu cieplnego oraz
racjonalnego zuzycia energii w okresie
sprzyjajacych warunkéw atmosferycznych,
gdy temperatura zewnetrzna jest dodat-
nia, szczegdélnie wiosng i jesieniag. W celu
uzyskania wymiernych efektéw w postaci
zmniejszenia zuzycia energii cieplnej warto
przestrzegac¢ ponizsze wskazdwki.

Aby uzyskac oczekiwane efekty racjo-
nalnego zuzycia energii cieplnej nalezy pa-
mietac, by:

— Pomieszczenie miato prawidtowa cyrku-
lacje powietrza; zawilgocenie $cian jest
niedopuszczalne.

— Grzejniki byty sprawne technicznie.

— Gtowice czyste i prawidtowo ustawione
nastawy wstepne zaworu.

— Nie zastania¢ grzejnikdw zastonami i nie
zastawia¢ meblami, aby ciepto byto pra-
widtowo emitowane na pomieszczenie
(i nie powodowac strat ciepta w po-
staci nagrzanych S$cian i powierzchni
szklanych).

— Unikac¢ suszenia mokrych rzeczy na
grzejnikach, poniewaz powoduje to
wzrost emisji ciepta.

— Zwraca¢ uwage na szczelno$é otworow
okiennych: nieodczuwalny w gtebi po-
mieszczenia strumien zimnego powietrza
dobywajacy sie z niezabezpieczonych
szczelin, moze powodowad, ze czujka za-
woru termostatycznego uruchomi prze-
ptyw cieptej wody pomimo ustawionej
gtowicy w pozycji (*) czyli ,,zamkniete”.

— Wietrzy¢ pomieszczenie krotko i inten-
sywnie - przy szeroko otwartym oknie
i jednoczesnie zamknietym zaworze ter-
mostatycznym; uchylenie okna na dtuzej
spowoduje wyziebienie pomieszczenia
i otwarcie zaworu.

— Zawor nalezy otwiera¢ i zamykac tylko
na tyle, aby temperatura pomieszczenia
wzrastata lub malata powoli - gwattow-
ne wychtodzenie $cian i mebli powoduje
niepotrzebnie duze zuzycie energii.

— Chcac zwiekszy¢ oszczednos¢ energii,
nalezy obnizaé¢ temperature pomiesz-
czen zaréwno na noc jak i w okresach,
kiedy nikt w mieszkaniu nie przebywa.

— Wprowadzi¢ zwyczaj zamykania drzwi
pomiedzy poszczegdlnymi pomieszcze-
niami, w celu uzyskania i utrzymania
W nich réznych temperatur.

— Utrzymywaé w mieszkaniu temperature
nie wyzsza niz niezbedna do dobrego
samopoczucia.

— Wyjezdzajac z domu na dtuzej, nalezy
ustawi¢ termostaty w potozeniu (*). Takie
ustawienie powoduje, ze temperatura
W pomieszczeniu nie spadnie ponizej +6°C.

W czasie sezonu grzewczego uzytkownik
powinien od czasu do czasu zwrdci¢ uwage
na grzejniki, aby upewni¢ sie czy wszystko
dziata bez zarzutu. W przypadku jakichkol-
wiek watpliwosci lub stwierdzenia niepra-
widtowosci nalezy niezwtocznie zawiadomic
odpowiednia Administracje Osiedlowa. Eli-
minowanie zauwazonych w pore usterek po-
zwala na wiarygodne i sprawiedliwe pdzniej-
sze rozliczenie kosztéw CO. Zachowujac po-
wyzsze zasady przy jednoczesnym zwraca-
niu uwagi na wskazania podzielnikéw kosz-
téw zamontowanych na grzejnikach, uzysku-
jemy prawidtowe wskazania swego zuzycia.

Wych’:adzanie mieszkania to dziatanie na szkode sasiadéw
Zycie w bloku to nieustanne kompromisy

Mieszkanie nie jest prywatnym krdle-
stwem, w ktéorym mozemy samodzielnie
ustalac¢ reguty gry. Lokatoréw obowiazuja
regulaminy i zasady wspétzycia spoteczne-
go. Bywa, Ze regulujg one nawet takie kwe-
stie jak to, czy wiacza¢ grzejniki i jakg tem-
perature utrzymywac zima.

Jesli w jednym mieszkaniu ogrzewanie
jest wytaczone, mieszkancy sasiednich lokali
ponosza wyzsze koszty. (Shutterstock.com)

Wydawatoby sie, ze to, w jakiej tempera-
turze cztowiek czuje sie najlepiej, jest rzecza
bardzo indywidualna. Jedni przez cata zime
chca utrzymywad temperature oscylujaca
w granicach 20 stopni, inni juz przy pierwszych
przymrozkach zwiekszajg termostat na pigtke.

m 18 stopni na koszt sasiada

Preferencje to jedno, ale trzeba mie¢
na wzgledzie réwniez interes sasiadow.
W 2017 roku tédzki sad orzekt, ze jesli
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lokator zbyt rzadko wtacza grzejnik lub
nieustannie utrzymuje niska temperature,
to moze dziata¢ na szkode s3gsiadow oraz
budynku. Sad przyznat racje wspdlnocie
mieszkaniowej, ktéra wczesniej zobowigzata
jedna z mieszkanek do utrzymywania wyz-
szej temperatury.

Grzejniki w mieszkaniu emerytki usta-
wione byty na minimalne wartosci. Wyta-
czata je, ilekro¢ wyjezdzata na dtuzej lub
korzystata z piekarnika, ktéry ogrzewat
kuchnie. Przede wszystkim jednak przyjem-
na dla ciata temperatura wynikata z tego,
ze mieszkanie kobiety dogrzewali sasiedzi.
W rezultacie pftacili znacznie wyzsze ra-
chunki niz ona.

Sad zaznaczyt, ze co prawda kazdy powi-
nien ptaci¢ za rzeczywiscie zuzytg przez sie-
bie energie cieplna, ale w tym przypadku to
sasiedzi ptacy czesciowo za jej mieszkanie.

,53d Okregowy uznat, ze zachowanie

powddki utrudniato innym wspotwtasci-
cielom korzystanie z nieruchomosci wspdl-
nej, do ktoérej nalezy system centralnego
ogrzewania, w ten sposéb, iz cze$¢ lokato-
réw zmuszona byta ponosi¢ wyzsze optaty
za zuzycie ciepta. Oznacza to, ze dziatania
powdédki pozostajg poza granicami przystu-
gujacego jej prawa, godzac w interes ogdtu
i zasady wspotzycia spotecznego” - podsu-
mowat Sad Apelacyjny w uzasadnieniu.

m  Nie umiejg ogrzewac?
My ich nauczymy”

Ogromng kreatywnoscig (i zupetnym
brakiem wstuchiwania sie w gtosy miesz-
kancéw) wykazata sie tddzka spoétdzielnia
mieszkaniowa ,Bawetna”. W 2014 roku do-
konata wymiany gtowic termostatycznych
w kaloryferach. Mieszkancy ze zdziwieniem
zorientowali sie, Ze... nie mozna ich zakreci¢,
bo skala zaczyna sie dopiero od ,dwdjki".
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— Przed zapaleniem gazu sprawdz czy kur-
ki s3 domkniete. Jesli nie - domknij je,
przewietrz pomieszczenie i dopiero po-
tem zapal gaz. Zapatke zapalaj zawsze
zanim odkrecisz kurek, szczegélnie przy
odpalaniu piekarnika.

— Gdy gotujesz, zagladaj od czasu do czasu
do zapalonych palnikdw. Zanim potozysz
sie spac, sprawdz czy wytaczytes kuch-
nie i piecyk. Tak samo, gdy wychodzisz
z domu.

— Sprawdz czy potrafisz szybko znalezé
i zakreci¢ zawér gazowy przy kuchence,
piecyku i przy liczniku. Czy wiesz gdzie

)

Przykazania ,gazowe’

znajduje sie klucz? Musisz umie¢ odpo-
wiednio sie zachowa¢ w razie awarii.

— Jezeli wyjezdzasz na kilka dni, zakreé
gtéwny zawér gazu.

— Nie zaklejaj kartek wentylacyjnych. Spraw-
dzaj regularnie czy wentylacja dziata.

— Kup najbezpieczniejsza kuchenke i pie-
cyk na jakie Cie staé. Kup detektor,
zwtaszcza jesli z gazu korzystajg chorzy
lub nieuwazni.

— Przynajmniej raz w roku wezwij do
domu fachowca, zeby zrobit przeglad

instalacji i urzadzen gazowych w twoim
mieszkaniu. Nieustepliwie zadaj od ad-
ministracji kontroli w catym budynku.
Jezeli poczujesz gaz w mieszkaniu, na
klatce schodowej lub w piwnicy, natych-
miast dzwon po pogotowie techniczne
Spoétdzielni nr 52 57 90 98 lub pogoto-
wie gazowe 992.

Jezeli czujesz gaz, nie zapalaj Swiatta czy
zapatki, od razu otwédrz okno i zakrec
zawor gazu.

Butle z gazem kupuj i napetniaj wytacz-
nie u fachowcéw. Nie pozwdl, by byta
przepetniona gazem.

Sie¢ kanalizacyjna

Sie¢ kanalizacyjna i znajdujace sie na
niej przepompownie Sciekdéw zostaty tak za-
projektowane i wykonane, aby przyjmowac
$cieki z naszych doméw - nieczystosci sani-
tarne.

Jezeli jednak wraz ze $ciekami ptyna
takze inne odpady, to wczesniej czy pdzniej
powodujg one zatory w sieci kanalizacyjnej.
Ich konsekwencja jest zalewanie mieszkan,
piwnic i ulic cofajgcymi sie $ciekami. Usu-
niecie takiej awarii powoduje duze straty
materialne, ucigzliwosci dla mieszkancéw,
a takze szkody $rodowiskowe.

Kazdy z nas korzystajac racjonalnie z ka-
nalizacji ma wptyw na prawidtowe funkcjo-
nowanie kanalizacji i proces oczyszczania
$ciekéw oraz koszty z tym zwigzane. Moze-
my takze zapobiegac zanieczyszczaniu $ro-
dowiska naturalnego.

Dlatego tez przestrzegamy i goraco
apelujemy, by nie wrzuca¢ do urzadzen sa-
nitarnych (umywalek, zlewozmywakéw, ubi-
kacji i kratek $ciekowych) wymienionych
przyktadowo nizej odpaddéw (nawet jezeli sg
w stanie rozdrobnionym):

— $rodkéw higieny osobistej, takich jak
np.: waciki, podpaski, tampony, chus-
teczki nawilzone, wata, pieluchy, reczniki
papierowe, patyczki do uszu itp.,

— rajstop, szmat, bandazy, materiatéw
opatrunkowych itp. - z zawartoscia
wtdékien naturalnych i syntetycznych,
ktére nie rozpuszczajg sie w wodzie, zbi-
jajacych sie w rurach w zwartg mase,

— kosci, odpadéw kuchennych, ttuszczéow
i olejow, ktére pod wptywem zimnej
wody tezeja w rurach, i zmniejszaja ich
$rednice, jak réwniez tacza sie z innymi

$mieciami, tworzac nieprzepuszczalng
bryte; resztki jedzenia przyciagaja gry-
zonie (myszy i szczury), ktére osiedlaja
sie w kanalizacji i mogg by¢ nosicielami
groznych chordb,

lekarstw, igiet, farb oraz chemikalidow in-
nych niz powszechnie uzywane S$rodki
czystosci; zawarte w nich substancje che-
miczne sg szkodliwe dla pozytecznych
mikroorganizméw oczyszczajacych Scieki
w biologicznej czesci oczyszczalni Sciekdw,
materiatéw budowlanych, np.: zaprawy
cementowej, gruzu, kamieni, piachu, gipsu,
klejow, lakieréw, zywic itp., ktére opadajg
na dno przewoddéw kanalizacyjnych, two-
rzac zwarte i trudne do usuniecia zatory.
czesci statych nierozpuszczalnych w wo-
dzie, np.: rekawice gumowe, wtosy, to-
rebki foliowe, korki, butelki, zabawki itp.
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Urzadzenia oszczedzajgce wode w domu

Warto wiedzieé, ze statystyczny Polak
zuzywa w ciggu doby ok. 50 litréw wody
wiecej niz mieszkancy Europy. Tymczasem
wedtug danych ONZ do 2015 r. blisko po-
towa ludnosci na $wiecie bedzie narzekac
na brak wody. Warto wiec zastanowic¢ sie
jak rozsadnie z niej korzystac.

Polska nalezy do krajow o niewiel-
kich zasobach wodnych (zaréwno wéd po-
wierzchniowych jak i podziemnych), kto-
re w przeliczeniu na mieszkanca wynoszg
okoto 1600 mé®. | cho¢ moze to budzi¢
zdziwienie, to w lepszej sytuacji pod tym
wzgledem s3a takie kraje, jak: Etiopia, Indie
czy Iran. Dlatego tak wazne jest stosowa-
nie urzadzen oraz instalacji umozliwiajacych
racjonalne gospodarowanie woda. Nie bez
znaczenia jest réwniez i to, ze staje sie ona
coraz drozsza. Tym bardziej, ze ptacimy nie
tylko za zimng wode, ale tez w czesci za jej
ogrzanie, a przewaznie w catosci - za $cieki.

m Optaty za wode

Opfaty za ciepty i zimng wode stanowig
z roku na rok coraz wieksza pozycje w do-
mowych rachunkach. Przyktadowo, w jed-
nej ze wspolnot mieszkaniowych w Warsza-
wie w 2010 roku koszt 1 m® zimnej wody
wynosit 3,5 zt, a obecnie jest to 5 zt.

Narzekajg rowniez mieszkaricy domow
jednorodzinnych, majacy wtasna studnie.
Ptaca oni wiecej nie tylko za prad potrzeb-
ny do napedu pompy gtebinowej lub hydro-
foru, ale tez na przyktad za gaz konieczny
do jej ogrzewania. Dos$¢ znacznie wzrosta
tez cena wywozu Sciekdw. Za zamodwienie
wozu asenizacyjnego o pojemnosci 10 m®
trzeba w Milanéwku zaptaci¢ 180 zt.

® Racjonalne zuzycie wody

Przyjmuje sie, ze czteroosobowa rodzi-
na zuzywa w ciggu doby 500-600 | wody,
zatem na jednego domownika przypada
od 125 do 150 I. Najwiecej, bo okoto 38 |,
wykorzystujemy do sptukiwania miski uste-
powej, niewiele mniej (33 1) na kapiel pod
prysznicem. Dlatego racjonalne gospodaro-
wanie woda w tym zakresie przyniesie naj-
wieksze oszczednosci. Mozna to osiggnac
prostymi rozwigzaniami technicznymi. Naj-
popularniejsze z nich to zastosowanie réz-
nych ogranicznikéw wyptywu, montaz bate-
rii jednouchwytowych zamiast dwuuchwy-
towych, a takze dwudzielnych przyciskow
sptukujacych przy miskach ustepowych.
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Réwnie wazna, a moze jeszcze wazniej-
sza, jest zmiana ztych nawykoéw, np. zakre-
canie kranu podczas mycia zebdw, golenia
sie czy namydlania pod prysznicem.

Trzeba réwniez zwréci¢ uwage na
szczelno$¢ instalacji cieptej i zimnej wody
oraz baterii. Kapigcy kran to marnotraw-
stwo ponad 20 | wody na dobe.

Dzieki temu zuzycie wody moze spasé
do 100, a nawet 80 | na dobe na osobe.

Dalsze oszczednosci moze tez przyniesé
zbieranie deszczowki, ktérg bedziemy wyko-
rzystywali do podlewania ogrodu lub mycia
samochodu. Do tego celu, a takze sptukiwa-
nia toalety, mozna uzywac tez wody szarej
(czyli oczyszczone Scieki z wanny, umywalki,
prysznica i pralki). A jesli chcemy oszczedzaé
wode w kuchni to... kupmy zmywarke.

Picie i gotowanie 3-5 4 3
Mycie naczyn

10-15 12 10
10-15 12 10
25-40 33 26
16-20 18 15
6-10 8 6
100-150 125 |100

Mycie ciata

Kapiel (prysznic/wanna)

Pranie

Sprzatanie i in. potrzeby
Razem

m Przyciski sptukujgce w miskach ustepowych

Wszystkie dostepne miski ustepowe -
zarébwno te podwieszane na stelazach, jak
i stojace kompaktowe - majg zamontowane
systemy sptukujace pozwalajgce znacznie
ograniczy¢ zuzycie wody. Zbiornik wiszacej
sptuczki podtynkowej moze mieé¢ pojem-
nos¢ 6, 7,5 lub 9 I. Wyposaza sie go naj-
czesciej w dwudzielne przyciski. Nacisniecie
przycisku z jednej strony uwalnia catg obje-
tos¢ wody w zbiorniku, a z drugiej - jedynie
cze$¢ - na przyktad 3,4 lub 4,5 1.

Podobnie jest z kompaktami, w ktérych
miski przystosowane sg do sptukiwania
w trybie normalnym - 6 | wody, a w trybie
oszczednym - jedynie 3 | wody.

Uwaga! Do konkretnego stelaza mozna
zastosowac tylko okre$lone przyciski przy-
gotowane przez jego producenta.

m Baterie a oszczednos$¢ wody

Sprawdzmy jaki wptyw na pobdér wody
w domu ma rodzaj zamontowanych baterii,
zwtaszcza w tazience przy umywalce oraz
w kabinie prysznicowej. Do obliczeh przyj-
mujemy ilos¢ wody, ktérg zuzywa cztero-
osobowa rodzina.

® Bateria umywalkowa

Korzystamy z niej bardzo czesto. Kupu-
jac zatem baterie umywalkowa, warto wy-
bra¢ model jednouchwytowy zamiast dwu-
uchwytowego. Dzieki temu za pomoca jed-
nej dzwigni znacznie szybciej i doktadniej
ustawimy strumien i temperature wody.

Racjonalnego zuzycia wody ,pilnuje” tez
perlator, ktéry napowietrza wode, wiec wy-
daje sie, ze wyptywa jej znacznie wiecej niz
W rzeczywistosci. Innym rozwigzaniem jest
przycisk (inaczej ekoprzycisk), ktéry znajdu-
je sie na dZwigni mieszacza. Ma on za zada-
nie blokowac na pewnym, z goéry ustalonym
poziomie, zaréwno ilos¢, jak i temperature
wody. Dopiero gdy go wcisniemy, poptynie
jej wiecej lub o wyzszej temperaturze. Po-
dobnie dziata dwustopniowa dzwignia. Aby
uzyska¢ maksymalng ilos¢ wody, trzeba po-
kona¢ wyraznie odczuwalny opér.

Mozna réwniez zamontowac baterie
bezdotykows (elektroniczng). Gdy podsu-
wamy pod nig rece fotokomédrka urucha-
mia wyptyw wody, a kiedy je zabierzemy
- przestanie dziatac. Takiej baterii nie trzeba
regulowad, gdyz utrzymuje ustawione wcze-
$niej parametry wody.

m Bateria natryskowa

W kabinie prysznicowej najlepiej spraw-
dza sie bateria jednouchwytowa lub termo-
statyczna. Obstuga tej drugiej sprowadza sie
do ustawienia jednym pokrettem natezenia
wyptywajgcej wody, a drugim - jej tempe-
ratury. Zwykle jest to 38°C - taka bowiem
temperatura wody uwazana jest za komfor-
towa. Znajdujacy sie w niej termostat unie-
mozliwi wyptyw goracej wody, nie dopusz-
czajac do poparzenia, gdy na skutek awarii
instalacji nie bedzie doptywu zimnej wody.
Dlatego, gdy w domu mieszkaja osoby star-
sze lub s3 mate dzieci jej montaz jest szcze-
goblnie polecany.

llo$¢ wyptywajacej wody z baterii na-
tryskowej mozemy réwniez zredukowac,
uzywajac zamiast standardowej, stuchawke
z wbudowanym ogranicznikiem przeptywu.
Woéwczas niezaleznie od tego, jak silny usta-
wimy strumien wody, ze stuchawki poptynie
jej tylko tyle, ile umozliwi ogranicznik. A co
najwazniejsze - nie odczujemy przy tym
zadnej zmiany komfortu kapieli.

Raczki prysznicowe z przyciskiem umoz-
liwiajg fatwe przetaczanie ilosci wyptywaja-
cej wody z maksymalnego na potowe.
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Wentylacja grawitacyjna w budownictwie mieszkaniowym

(ABY NIE DOPROWADZIC DO ZAWILGOCENIA |

ZAGRZYBIENIA MIESZKANIA)

Zadaniem wentylacji w budownictwie mieszkaniowym zgodnie z PN-83/B-03430Az3/2000 (Wentylacja w budynkach mieszkalnych, za-
mieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej), jest doprowadzenie powietrza zewnetrznego do pokojow mieszkalnych, kuchni oraz usu-
niecie zuzytego powietrza z kuchni, tazienek, ustepéw i ewentualnych pomieszczern pomocniczych, bezokiennych typu garderoba, sktadzik.

W przypadku kanatowej wentylacji gra-
witacyjnej ten model wentylacji realizowa-
ny jest w nastepujacy sposob: powietrze
zewnetrzne na skutek réznicy cisnien do-
ptywa do pokojow mieszkalnych i kuchni
przez otwory w przegrodach zewnetrznych,
nastepnie przez przedpokéj przeptywa do
kuchni, tazienki, ustepu, w ktérych usytu-
owane sa otwory wywiewne przyfaczone
do pionowych przewoddéw wentylacji grawi-
tacyjnej, ktérymi zuzyte powietrze usuwane
jest na zewnatrz budynku. Przeptyw powie-
trza pomiedzy pomieszczeniami mieszkania
powinny zapewni¢ otwory wyréwnawcze
w drzwiach wewnetrznych (podciecia lub
kratki - przekroéj otwordw lub szczelin po-
winien wynosi¢ 80 cm? z pokojow miesz-
kalnych i 200 cm? do kuchni, tazienek,
ustepéw oraz pomocniczych pomieszczen
bezokiennych). Kanaty wywiewne moga
usung¢ z mieszkania tylko tyle powietrza,
ile doptywa do pomieszczen. Jezeli nie ma
otworéw nawiewnych, lub uchylnych okien,
ilo$¢ doptywajacego powietrza uzalezniona
jest tylko od szczelnosci okien i drzwi ze-
wnetrznych oraz aktualnej réznicy cisnien
wywotanej warunkami zewnetrznymi i we-
wnetrznymi.

taczny strumien objetosci powietrza
wentylujgcego w zaleznosci od uktadu
mieszkania moze wynosi¢:

— dla mieszkania typu A - 120 mé/h,

— dla mieszkania typu B - 150 m3/h,

— dla mieszkania typu C - 165 m®/h
(mieszkanie typu A - lokal, gdzie tazienka
i WC to jedno pomieszczenie; mieszkanie
typu B - tazienka oraz WC to oddzielne
pomieszczenia; mieszkanie typu C - fazien-
ka i WC jako oddzielne pomieszczenia oraz
dodatkowo w tym mieszkaniu znajduje sie
pomieszczenie bezokienne).

Noca strumien objetosci powietrza
wentylujagcego moze by¢ zredukowany do
20 m3/h/osobe.

® Wykraplanie sie pary wodnej
na powierzchniach wewnetrznych
przegréd zewnetrznych, grzyby i plesnie

W przypadku m.in. niewtasciwej eksplo-
atacji mieszkania (zbyt niska temperatura
powietrza, zbyt mata ilo$¢ powietrza wen-

tylacyjnego i ograniczona jego cyrkulacja)
na powierzchniach wewnetrznych przegrod
zewnetrznych moze wystepowac nadmier-
ne wykroplenie sie pary wodnej. Sytuacja
taka jest niedopuszczalna ze wzgledu za-
rowno na zdrowie cztowieka, jak i jakos$¢
materiatéw budowlanych, ktére ulegajg de-
gradacji. Zbyt wysoka wilgotnos¢ powie-
trza w pomieszczeniu oraz utrzymujace sie
przez dtuzszy czas zawilgocenie materia-
téw budowlanych sprzyjajg rozwojowi i wy-
stepowaniu w powietrzu i na powierzch-
niach szkodliwych bioaerozoli, sktadajgcych
sie z czastek pochodzenia organicznego,
w sktad ktérych wchodza m.in. wirusy, bak-
terie i grzyby.

W mieszkaniu powinna by¢ zapewnio-
na nie tylko wtasciwa temperatura, ale tak-
ze wilgotnos$¢. Optymalne warunki panuja-
ce w mieszkaniu to temperatura 18-22°C
i wilgotnos¢ 40-60%. Gdy jest za sucho ta-
two zapas$¢ na infekcje drég oddechowych,
pekajg drewniane meble, na plastikowych
wyktadzinach i ubraniach wytwarzaja sie
tadunki elektryczne, ktére powoduja nie-
przyjemne ,porazenie”. Natomiast nadmiar
wilgoci sprawia wrazenie dusznosci, na szy-
bach skrapla sie woda, drewno pecznieje,
moze zacza¢ gni¢, a wreszcie pojawia sie
grzyb. Nadmierna wilgo¢ stanowi doskona-
13 pozywke dla grzybéw plesniowych, ktére
rozwijajg sie szybko na Scianach i sufitach
naszych mieszkan. Aby usungé¢ nadmiar wil-
goci z mieszkania wszystkie pomieszczenia,
w ktorych przebywaja ludzie musza byc
wentylowane. Dlatego tak bardzo wazna
jest skuteczna wentylacja mieszkan zaréw-
no nawiewna, jak i wywiewna.

Przy braku wymiany powietrza jego ja-
kos¢ w pomieszczeniu bedzie sie obnizac,
powodujac u mieszkancéw poczucie dys-
komfortu, zmeczenia a czesto béle gtowy.

m Eksploatacja instalacji

W przypadku niewtasciwego funkcjono-
wania instalacji wentylacyjnej lokatorzy sami
czesto podejmujg przedsiewziecia majace
ich zdaniem poprawic¢ jej dziatanie, w re-
zultacie jeszcze bardziej pogarszaja warunki
dziatania instalacji. Czesto w obawie przed
insektami kratka wywiewna zastaniana jest
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szczelng gaza, spotka¢ mozna kratki bar-
dzo zanieczyszczone, wreszcie s tez przy-
padki, ze przy wystepowaniu odwrotnych
przeptywdw zimnego powietrza kratka jest
po prostu szczelnie zastaniana. Jesli krat-
ka przeszkadza w zagospodarowaniu kuch-
ni jest zastaniana przez szafki lub lokowana
w szafce. Potozony parkiet lub wyktadzina
w mieszkaniu ograniczajg lub likwidujg wy-
magane dla przeptywu powietrza otwory
(podciecia) pod drzwiami pokojow. Wyste-
puja tez przypadki zastaniania kratek wy-
réwnawczych w drzwiach tazienek.

W celu ograniczenia zuzycia energii
cieplnej lokatorzy utrzymuja niskie tempe-
ratury powietrza wewnetrznego w miesz-
kaniach, przykrecajac zawory termosta-
tyczne, uszczelniajagc okna watg i tasma,
a nawet zamykaja specjalnie zainstalowane
nawiewniki. Wszystkie te dziatania ograni-
czaja czynniki, od ktérych zalezy poprawne
dziatanie wentylacji grawitacyjnej. W cza-
sie wykonywania kontroli w okresie zimo-
wym zmierzona temperatura powietrza
wewnetrznego w niektorych mieszkaniach
wynosita 16-18°C, a nawet 11-12°C, wil-
gotnosci wzgledne 30-40-50%.

W celu poprawy wymiany powietrza
w mieszkaniu lokatorzy czesto montuja
wentylatory wywiewne w miejscach kratek
wywiewnych oraz mechaniczne okapy nad
kuchenkami.

S3 to dziatania, ktére skutecznie za-
ktdcajg dziatanie wentylacji w mieszkaniu
i maja wptyw na cyrkulacje powietrza w sa-
siednich mieszkaniach.

Nie zakrywajmy kratek wentylacyjnych!

Pamietajmy, ze tylko tyle powietrza
wydostanie sie z mieszkania,
ile wczesniej do niego wpuscimy!

Nie podtaczajmy
do wlotu przewodéw wentylacyjnych
mechanicznych urzadzen wyciggowych
lub elektrycznych (np. wentylatorki)!

Wietrzmy pomieszczenia
krétko lecz intensywnie!
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Problem psich odchoddédw - zagrozenia

Psie odchody to nie tylko razacy i niees-
tetyczny element miejskiego krajobrazu, ale
bardzo powazny problem epidemiologiczny,
bowiem wystepuje w nich wiele drobno-
ustrojéw, ktére mogg by¢ przyczyna groznych
choréb zakaZznych i pasozytniczych u ludzi.

Stwierdzono, ze w psich odchodach
wystepuja drobnoustroje wywotujace od-
zwierzece choroby, takie jak toksokaroza
i bablowiec (tasiemiec) oraz wiele bakteryj-
nych czynnikéw chorobotwdérczych, m.in.
Campylobacter, Salmonella i Yersinia. Na cho-
roby te narazone sg przede wszystkim dzie-
ci, bawigce sie na trawnikach i w piaskowni-
cach. Toksokaroze wywotuje glista psia lub
kocia. Cze$¢ cyklu rozwojowego pasozytow
odbywa sie w glebie. Jajo glisty przybiera
postac¢ inwazyjna dopiero po trzech tygo-
dniach. Istotne jest uprzatniecie zwierze-
cych odchodéw mozliwie jak najszybciej.
Kontakt z tg grupa pasozytéw moze mieé
powazne konsekwencje zdrowotne dla or-

ganizmu ludzkiego. Zachowanie podsta-
wowych zasad higieny (dbanie o czystos$¢
rak po kontakcie ze zwierzetami, unikanie
lizania po twarzy przez zwierzeta, unikanie
przytulania twarzy do siersci zwierzat, my-
cie owocéw i warzyw, unikanie piaskownic
i trawnikéw zanieczyszczonych psimi lub
kocimi odchodami, regularne odrobaczanie
pséw i kotow), a takze dbatosé o nalezy-
ty stan sanitarny Srodowiska (m.in. usuwa-
nie odchodéw po psach), s3 podstawowymi
i skutecznymi elementami w zapobieganiu
zakazeniom tymi drobnoustrojami.

Kto odpowiedzialny jest za sprzatanie
tego rodzaju zanieczyszczen?

Na terenie Inowroctawia obowiazuje
Uchwata Nr XXX/416/2009 Rady Miej-
skiej Inowroctawia z dnia 25 lutego 2009 r.
w sprawie Regulaminu utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Miasta Inowroctaw
(§ 28). Okreslono w nim, ze za sprzatanie

psich odchodéw odpowiedzialne s3 osoby
je utrzymujace.

Osoby utrzymujace psy obowigzane sa
do niezwtocznego usuwania spowodowa-
nych przez nie zanieczyszczen w obiektach
oraz na innych terenach przeznaczonych do
uzytku publicznego, a w szczegdlnosci na
chodnikach, jezdniach, placach, parkingach,
terenach zielonych.

Z obowiazku sprzatania psich odchodéow
zwolnione s3 jedynie osoby niewidome ko-
rzystajace z pséw-przewodnikéw. Nie wol-
no osobom utrzymujacym zwierzeta wpro-
wadzaé pséw i innych zwierzat domowych
na teren placéw, gier, piaskownic dla dzieci,
plaz, kapielisk, boisk szkolnych i ogrédkéw
przedszkolnych. Nieprzestrzeganie postano-
wien Regulaminu jest zagrozone karg prze-
widziang Kodeksem Wykroczen zagrozone
grzywna w postaci mandatu karnego.

Zachowania miedzysgasiedzkie

Spétdzielnia nie ma wptywu na zacho-
wanie mieszkancéw, poza wyjatkami wy-
mienionymi nizej. Nie ma takze, a nawet
nie chce posiadac¢, narzedzi prawnych mo-
gacych wymusi¢ pozadane zachowanie od
czesci mieszkancow.

Stosunki sasiedzkie oraz kultura zacho-
wan miedzyludzkich nie podlegaja rozstrzy-
gnieciu Spotdzielni.

Stosownie jednak do przepisu § 51
ustawy z dnia 20.05.1971 r. - Kodeks wy-
kroczen (Dz. U. z 2007 r. nr 12, poz. 756
z pézn. zm.), osoba, ktéra m.in. zaktéca ha-
tasem, alarmem lub innym wybrykiem spo-
koj lub spoczynek nocny, podlega karze.
Forme kwalifikowang wykroczenia stanowi
dziatanie pod wptywem alkoholu, za$ kara-
ne jest takze podzeganie i pomocnictwo.

Stosownie takze do postanowienia
§ 19 i 38 Regulaminu porzadku domowego
w KSM, cisza nocna w budynkach spétdziel-
czych obowiazuje pomiedzy godzing 22.00
a 6.00. W tym czasie nalezy powstrzymac
sie m.in. od wykonywania gtosnych prac.

O przypadkach zaktécania nocnego wy-
poczynku nalezy informowaé organa po-
rzadku publicznego, w tym gtéwnie Poli-
cje oraz Straz Miejska. Jezeli z wnioskiem
o ukaranie ma wystgpi¢ Spoétdzielnia, nalezy
sie liczy¢ oczywiscie z koniecznoscig wyste-
powania w sprawie w charakterze swiadka.
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W przypadku:

a) razacego lub uporczywego naruszania
przez cztonka posiadajagcego spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w Spoétdzielni m.in. regulaminu porzadku
domowego - moze on zosta¢ wykluczo-
ny ze Spoétdzielni, co spowoduje wyga-
$niecie spotdzielczego lokatorskiego pra-
wa do lokalu oraz utrate prawa do zaj-
mowanego lokalu z konsekwencjg wysta-
pienia przez Spétdzielnie o eksmisje z lo-
kalu oraz utraty korzystania z pozytkéw
z mienia Spoétdzielni majacych wptyw
na wymiar miesiecznej optaty za lokal;
razacego lub uporczywego narusza-
nia przez cztonka posiadajacego spot-
dzielcze wtasnosciowe prawo do loka-
lu lub prawo odrebnej wtasnosci lokalu
w Spétdzielni m.in. regulaminu porzadku
domowego - moze on zostaé¢ wyklu-
czony ze Spoétdzielni, co jednakze nie
spowoduje wygasniecia spotdzielczego
witasnosciowego prawa do lokalu oraz
utrate prawa do zajmowanego lokalu,
spowoduje natomiast utrate przez niego
prawa do korzystania z pozytkéw z mie-
nia Spoétdzielni majacych wptyw na wy-
miar miesiecznej optaty za lokal;

razacego lub uporczywego naruszania
przez osobe (bez wzgledu na cztonko-
stwo w Spoétdzielni) posiadajacy spdt-
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C,

dzielcze wtasnosciowe prawo do loka-

lu lub prawo odrebnej wtasnosci lokalu

w Spoétdzielni m.in. regulaminu porzadku

domowego - moze on ponadto zostac

- na wniosek Rady Nadzorczej w zwigz-

ku z wnioskiem wiekszosci wtascicieli

lokali w budynku, zlicytowany na pod-
stawie przepisow kodeksu cywilnego

o egzekucji z nieruchomosci.

Innych narzedzi prawnych w tym za-
kresie Spoétdzielnia nie posiada. Majac na
uwadze stosunki sagsiedzkie w budynkach
oraz ze wzgledu na szczegdlng uciazliwosé
sankgji polegajacej na utracie - w ostatecz-
nym efekcie - prawa do lokalu, ktérej za-
stosowanie moze by¢ w ocenie sadu nie-
wspoétmierne do zarzucanych czynéw, dtu-
gotrwatos¢ takiego postepowania i niepew-
nosc¢ rozstrzygniecia, apelowac nalezy raczej
o rozstrzyganie spraw spornych wynikaja-
cych ze spraw tego rodzaju na drodze per-
swazji, polubownej lub porzadkowej, przy
zachowaniu zasad wspotzycia spotecznego
oraz wzajemnego poszanowania.

Przestrzega sie przed wystepowaniem
z wnioskami zwigzanymi z naruszeniem za-
sad porzadku domowego jako forma retor-
sji wobec nielubianego sasiada, jako ze Sad
w postepowaniu w tym zakresie oczywi-
Scie ustali obiektywny stan rzeczy zwigzany
Z wnioskiem.
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Przyktad konstruktywnej wspotpracy spotdzielni mieszkaniowych

z wtadza lokalng - samorzadowa - w miastach

Waznym czynnikiem decydujagcym o powodzeniu efektywnego zarzadzania zasobami spétdzielczymi jest przyjazne otoczenie zewnetrzne
spotdzielni mieszkaniowych, w tym m.in. konstruktywna wspoétpraca z lokalnymi wtadzami samorzadowymi. Rzadkim niestety jak dotad,
acz niezwykle pozytywnym przyktadem takich relacji jest wspotpraca wtadz miasta Torunia z torunskimi spétdzielniami mieszkaniowymi.

Wspétpraca ta uktada sie niezwykle po-
zytywnie, zeby nie powiedzie¢ - wzorowo.
Dotyczy gospodarki przestrzennej i komu-
nalnej, zwtaszcza w zakresie budowy lub re-
montéw drdg oraz uzbrajania terenéw prze-
znaczonych pod budownictwo mieszkanio-
we, a takze gospodarki odpadami.

Remonty i budowa drdg sa realizowa-
ne przez miasto przede wszystkim w obre-
bie pasow drogowych bedacych pod opieka
Miejskiego Zarzadu Drog. Poza tym miasto
inwestuje $rodki na terenach spétdzielni
mieszkaniowych. Zdegradowane nawierzch-
nie chodnikéw, ulic i parkingdw budowa-
nych w latach 70. i 80. ubiegtego wieku
W znacznej czesSci wymagaty rewitalizacji.
| tu na terenach otwartych, ogdélnodostep-
nych, dziatajac na wniosek spétdzielni, mia-
sto realizuje zadania - zwtaszcza remonto-
we - dajac nowa jako$¢ jezdniom, ciggom
pieszym i parkingom. A przywigzujac duza
wage do statego zwiekszania poziomu bez-
pieczenstwa, na istniejacych oraz remon-
towanych terenach w porozumieniu lub
na wniosek zarzadcow, montuje elementy
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stuzace uspokojeniu ruchu, m.in. strefy 30,
strefy zamieszkania lub progi zwalniajace.
Spotdzielnie mieszkaniowe i wieksi za-
rzadcy nieruchomosci odegrali bardzo duza
role przy zmianie systemu gospodarowa-
nia odpadami w 2013 roku. W 2012 roku
w celu wiasciwego zaprojektowania systemu,
miasto zaprosito zarzady spétdzielni i wspdl-
not do uczestnictwa w zespole, ktéry wy-
pracowat zatozenia tego systemu, optymal-
ny model optaty za odbiér odpadéw oraz
pozwolit na oszacowanie wysokosci stawek.
Dzieki zaangazowaniu po obu stronach, sys-
tem gospodarowania odpadami komunalny-
mi w miescie bilansuje sie finansowo, przy
zapewnieniu zadowalajacej jakosci ustugi
odbioru odpadéw. Wspdtpraca ta trwa do
dzisiaj. Srednio raz w roku organizowane sa
spotkania zaréwno z inicjatywy miasta, jak
i spotdzielni, na ktérych omawiane sg przede
wszystkim kwestie problemowe. Ciagle bo-
wiem borykamy sie z niewtasciwa segregacja,
a okresowo z wywozem odpadéw wielkoga-
barytowych, ale dzieki wspoétdziataniu sytu-
acja powoli, systematycznie sie pooprawia.

W budzecie Torunia corocznie zabez-
pieczone sg $rodki finansowe na realiza-
cje uzbrojenia terenéw pod budownictwo
mieszkaniowe. W pierwszym kwartale kaz-
dego roku na stronie miasta zamieszczane
jest ogtoszenie o mozliwosci sktadania do
Wydziatu Gospodarki Komunalnej wnioskéw
dotyczacych finansowania czesci kosztow
uzbrojenia terenéw nowych inwestycji bu-
downictwa mieszkaniowego. Dofinansowa-
nie jest przeznaczane na drogi, chodniki, par-
kingi, oswietlenie oraz odwodnienie. Powsta-
te w ten sposdb uzbrojenie staje sie nastep-
nie majatkiem gminy, co powoduje, ze koszty
jego eksploatacji nie obcigzajg inwestoréw,
ktérymi w znacznej czesci sa preznie rozwija-
jace sie torunskie spotdzielnie mieszkaniowe.

Mtodszy i starszym mieszkarncom Torun
oferuje obecnie ponad 50 placéw zabaw
i tyle samo sitowni napowietrznych, a co
roku powstajag nowe obiekty. Wiekszos$¢
Z nich jest usytuowana wsréd wielorodzin-
nej zabudowy mieszkaniowej, uzupetniajac
i wzbogacajac obiekty wybudowane przez
spoétdzielnie mieszkaniowe.

UBEZPIECZYCIEL Z 30-LETNIM DOSWIADCZENIEM

Pozycja lidera na rynku ubezpieczen dla mieszkalnictwa to wielkie zobowigzanie wobec klientédw - nasze produkty i ustugi
musz3a stale by¢ na najwyzszym poziomie. Do tego dodajemy fachowe doradztwo - klienci musza czuc¢ sie bezpieczni.

Zalezy nam na zadowoleniu i spoko-
ju naszych klientéw. Stuchamy ich, reagu-
jemy na podpowiedzi, szybko i sprawnie
likwidujemy szkody oraz stale poprawia-
my nasze produkty i serwis. Takie podej-
$cie towarzyszy nam kazdego dnia. Na
polskim rynku dziatamy od prawie 30
lat. Od 2000 roku naszym wtascicielem
jest austriacki koncern ubezpieczenio-
wy UNIQA. Grupa jest wiodacym ubez-
pieczycielem w Austrii. Poza tym dziata
w krajach Europy Srodkowo-Wschodniej.

Istotng czescig naszego biznesu jest sek-
tor mieszkalnictwa - spétdzielnie i wspdlno-
ty mieszkaniowe oraz ich mieszkancy. Dzie-
ki wiedzy i doswiadczeniu zdobytym przez
lata znamy klientéw z tego sektora - potra-
fimy przewidzie¢ ich potrzeby, obserwujac
zmiany na rynku.

O zaufaniu, ktérym obdarzajg nas klienci
Swiadcza liczby. W catej Polsce ubezpieczamy:
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e 50 proc. spétdzielni mieszkaniowych,
e 40 proc. wspélnot mieszkaniowych,
e ponad 500 000 mieszkan w zasobach
spotdzielni.
Jakos¢ oferowanych przez UNIQA pro-
duktéw potwierdzaja zdobywane nagrody i

wyréznienia. W latach 2016, 2017 i 2018
UNIQA uzyskata tytut Instytucji Roku nadany
przez niezalezny portal MojeBankowanie.pl.

Z kolei ubezpieczenie mienia ze sktadka
ptatng miesiecznie, ktére dedykowane jest
lokatorom spétdzielni i wspdlnot mieszka-
niowych, juz trzykrotnie uzyskato certyfikat
,Dobra Polisa”. Produkt UNIQA zostat po-
réwnany z ubezpieczeniami mieszkan ofe-
rowanymi przez inne zaktady ubezpieczen.
Eksperci Krajowego Instytutu Ubezpie-
czen wskazywali, Zze mocng strong produk-
tu UNIQA s3 m.in. poprawne i zrozumiale
skonstruowane zapisy warunkéw umowy
(OWU, SWU), szeroki zakres chronionych
ryzyk, modularna budowa, pozwalajaca na
elastyczne dostosowywanie do potrzeb
klienta, oraz krétki okres likwidacji szkéd. To
wyrdznienie potwierdza, ze ubezpieczenia,
ktére sprzedajemy sg dobre, a nasze podej-
Scie do klienta wtasciwe.




