SPECYFIKACJA

ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

ZAMAWIAJACY:

Kujawska Spétdzielnia Mieszkaniowa w Inowroctawiu,
al. Kopernika 7
88-100 Inowroctaw

TRYB PRZETARGU:

Przetarg nieograniczony

PRZEDMIOT ZAMOWIENIA:

,WYKONANIE AUDYTOW REMONTOWYCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH
NALEZACYCH DO ZASOBOW KUJAWSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W INOWROCLAWIU, WYMAGANYCH DO ZtOZENIA WNIOSKU O PRZYZNANIE
SRODKOW W RAMACH PREMII REMONTOWEJ Z BANKU GOSPODARSTWA
KRAJOWEGO”.

Zatwierdzono:

Zarzad Kujawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Inowroctawiu




l. SPOSOB PRZYGOTOWANIA OFERTY

1. Oferta powinna zostaCc przygotowana zgodnie z wymaganiami niniejszej specyfikacji,
cisle wg zatgczonych DRUKOW (drukéw nie nalezy przepisywaé — wytacznie
wypetniac).

2. Warunki formalne sporzgdzenia oferty, ktérych nlespe’mlenle spowoduje jej odrzucenie:

a) oferte nalezy sktadaé- pod rygorem niewaznosci- w formie pisemnej. Zamawiajgcy nie
wyraza zgody na ztozenie oferty w formie elektronicznej. Tres¢ oferty musi odpowiadac
tresci specyfikaciji istotnych warunkéw zamowienia,

b) oferte nalezy ztozyé w dwoch, zaadresowanych na Zamawiajgcego, zamknigtych
kopertach:

e Pierwsza koperta powinna zawiera¢ wszystkie dokumenty wymagane
w postepowaniu przetargowym i powinna oprécz adresu Zamawiajgcego zostac
oznaczona tytutem z nagtéwkiem:

,WYKONANIE AUDYTOW REMONTOWYCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH
NALEZACYCH DO ZASOBOW KUJAWSKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ W INOWROCLAWIU, WYMAGANYCH DO ZLOZENIA
WNIOSKU O PRZYZNANIE PREMII REMONTOWEJ Z BANKU
GOSPODARSTWA KRAJOWEGO”

e Druga koperta powinna zawiera¢ ofert¢ cenowg i powinna oprécz adresu
zamawiajgcego zosta¢ oznaczona tytutem z nagtéwkiem:

,WYKONANIE AUDYTOW REMONTOWYCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH
NALEZACYCH DO ZASOBOW KUJAWSKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ W INOWROCLAWIU, WYMAGANYCH DO ZLOZENIA
WNIOSKU O PRZYZNANIE PREMII REMONTOWEJ Z BANKU
GOSPODARSTWA KRAJOWEGO”

3. Oferta powinna by¢ sporzagdzona w jezyku polskim, sygnowana podpisem i pieczatkg
oferenta. W przypadku, gdy w imieniu Oferenta wystepuje petnomocnik upowazniony do
jego reprezentowania, a uprawnienie do reprezentacji Wykonawcy nie wynika
z dokumentéw rejestrowych, Wykonawca zobowigzany jest zatgczyé do oferty stosowne
petnomocnictwo. Petnomocnictwo powinno zosta¢ ztozone w oryginale Ilub kopii
pos$wiadczonej notarialnie za zgodnos¢ z oryginatem.

4. OFERTA Z DOKUMENTAMI musi zawiera¢:
a) prawidtowo wypetnione DRUKI (dotyczy oferty z dokumentami),
b) oswiadczenia, dokumenty, zobowigzania itp. okre$lone w pkt Il SIWZ,
c) potwierdzenie uregulowania wadium,
d) numer konta bankowego, w celu zwrotu wadium w przypadku nie wygrania przetargu.

5. OFERTA CENOWA musi zawierag¢:
a) prawidtowo wypetniony DRUK nr 3.

ll.  KRYTERIA DOKONANIA OCENY SPELNIENIA WARUNKOW WYMAGANYCH OD
OFERENTOW

1. Oferent spetni warunki jezeli:

a) oferta zostata ztozona zgodnie ze specyfikacjq istotnych warunkéw zamowienia, scisle
wg zatgczonych DRUKOW (drukéw nie nalezy przepisywaé - wylacznie
wypetniaé),

b) oferta cenowa dla danego zadania zostata przygotowana zgodnie z przedmiotem
zamowienia okreslonym w pkt IV SIWZ i zawiera cene netto oraz cene brutto,
uwzgledniajgcg podatek od towaréw i ustug (Vat) w ustawowej wysokosci,
potwierdzenie terminu ptatnosci, dokumenty okreslone w pkt Il specyfikacji.



2. Zamawiajacy, ha podstawie przedtozonych dokumentéw oraz posiadanych informagiji,
dokona oceny mozliwosci wykonawczych oferenta.

3. O udzielenie zaméwienia mogg ubiegac sie Oferenci, tj.. osoby prawne, osoby fizyczne,
jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej, ale posiadajgce zdolnosé do
czynno$ci prawnych, ktérzy spetniajg nastepujgce warunki :

a) posiadajg uprawnienia do wystepowania w obrocie prawnym

Ocena spefniania tego warunku udziatu w postepowaniu bedzie dokonana wedtug
formuty: spetnia — nie spetnia, w oparciu o zatgczone do OFERTY Z DOKUMENTAMI
oSwiadczenie oraz ztozone dokumenty, o ktérych mowa w pkt Ill SIWZ.

b) posiadajg uprawnienia niezbedne do wykonania zaméwienia,

Warunek zostanie spetniony jesli Wykonawca wykaze, ze sam posiada wiasciwe
uprawnienia lub zatrudnia osoby, ktére posiadajg wtasciwe uprawnienia (i na
potwierdzenie tego faktu zatagczy dokumenty, o ktérych mowa w pkt Ill SIWZ), i ktére na
odpowiedzialno§é Wykonawcy bedg realizowaty zaméwienie.

Ocena spetniania tego warunku udziatu w postepowaniu bedzie dokonana wediug
formuty: spetnia — nie spetnia, w oparciu o zatgczone do OFERTY Z DOKUMENTAMI
osSwiadczenie oraz ztozone dokumenty, o ktérych mowa w pkt lll SIWZ (dokumenty
potwierdzajgce prawo do wykonywania audytéw remontowych budynkéw oraz polise OC
za szkody wyrzgdzone w zwigzku ze sporzadzeniem audytéw remontowych).

c) posiadajg niezbedng wiedze i doswiadczenie, potencjat ekonomiczny oraz techniczny,
a takze pracownikéw zdolnych do wykonania zamoéwienia, Ocena spetniania tego
warunku udziatu w postepowaniu bedzie dokonana wedtug formuty : spetnia — nie spetnia,
w oparciu o zatagczone do OFERTY Z DOKUMENTAMI oswiadczenie oraz zfozone
dokumenty, o ktérych mowa w pkt lll SIWZ.

d) znajdujg sie w sytuacji finansowej zapewniajgcej wykonanie zamoéwienia,
Ocena spetniania tego warunku udziatu w postepowaniu bedzie dokonana wedtug
formuty : spetnia — nie spetnia, w oparciu o zatgczone do OFERTY Z DOKUMENTAMI
oswiadczenie.

1. DOKUMENTY | OSWIADCZENIA, POTWIERDZAJACE SPELNIANIE PRZEZ
OFERENTA WYMAGANYCH WARUNKOW

Oferent uprawniony do wystepowania w obrocie prawnym powinien, do oferty
zalaczy¢ :

1. Os$wiadczenie, ze jest uprawniony do wystepowania w obrocie prawnym, potwierdzone
dokumentem (wystawionym nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu
skfadania ofert), np.:

a) aktualnym odpisem z wtasciwego rejestru lub,

b) aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej lub,

c) wydrukiem ze strony Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej
www.ceidg.gov.pl lub,

d) innym  dokumentem  potwierdzajgcym prowadzenie  dziatalnoéci  tozsamej
Z przedmiotem zamowienia.

2. Oswiadczenie, ze posiada uprawnienia niezbedne do wykonania zamowienia,
potwierdzone :
- ubezpieczeniem odpowiedzialnosci cywilnej (polisa OC) za szkody wyrzadzone
w zwigzku ze sporzgdzeniem audytéw remontowych budynkéw na kwote co najmnie;
25.000 euro, ]
- dokumentem potwierdzajacym wpisanie do WYKAZU OSOB UPRAWNIONYCH DO
SPORZADZANIA AUDYTOW Remontowych prowadzonego przez ministra wtasciwego
do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa,
3. O$wiadczenie, ze posiada niezbedng wiedze i doswiadczenie, potencjat ekonomiczny
oraz techniczny do wykonania zaméwienia, potwierdzone:
a) wykazem sporzadzonych audytéw z ostatnich 24 miesigcy (lub krétszy okres jesli okres
prowadzenia dziatalno$ci jest krétszy), (zat.),
b) kopiami 3 referencji od innych zamawiajgcych, potwierdzonymi Swiadczeniem ustug
z nalezyta starannoscig oraz zawieraé ocene wspodtpracy m.in. w zakresie jakosci
i terminowosci realizacji audytéw.



11.

12.

Oswiadczenie, ze znajduje sie w sytuacji finansowej zapewniajacej wykonanie

zamowienia potwierdzone:

a) zaswiadczeniem US o braku zalegtosci podatkowych wystawionym nie wczesniej niz
3 miesigce przed uptywem terminu sktadania oferty,

b) zaswiadczeniem ZUS o braku zalegtosci w optacaniu sktadek na ubezpieczenia
spoteczne wystawionym nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu
sktadania oferty,

c) polisa ubezpieczeniowg ustug od odpowiedzialnoéci cywilnej w zakresie prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej, zawarta do konca okresu $wiadczenia ustug lub
zobowigzanie, ze przedmiotowa polisa bedzie odnawiana, wraz z o$wiadczeniem, ze
nie toczy sie zadne postepowanie w zakresie objetym tym ubezpieczeniem.

Oswiadczenie, ze nie podlega wykluczeniu z postepowania na podstawie § 9 oraz

§ 12 ust. 5 ,Regulaminu udzielania zamoéwien na dostawy i roboty budowlane” -

wg wypisu z regulaminu (zataczniki nr 1 do SIWZ).

Oswiadczenie, ze potwierdzajg wykonanie audytéow remontowych budynkéw w petnym

zakresie, standardzie, formie i doktadnosci, zgodnie z SIWZ oraz obowigzujgcymi

przepisami, zasadami wiedzy technicznej i zagwarantujg ich kompletnoS¢ z punktu
widzenia celu, ktéremu majg stuzyc.

. O$wiadczenie, ze potwierdzajg ujecie w cenie audytéow remontowych budynkéw petnego

zakresu rzeczowego tych audytéw, zgodnego z niniejszg specyfikacjg obowigzujgcymi
przepisami, normami, przeprowadzong wizjg lokalng oraz wszystkich czynnosci
niezbednych do wykonania przedmiotowych audytow.

. Oswiadczenie, ze potwierdzajg przeprowadzenie wizji lokalnej budynkéw dla zadan

objetych oferta.

Oswiadczenie o stato$ci cen przez caty okres realizacji zamdwienia.
Oswiadczenie w sprawie wyrazenia zgody na przetwarzanie danych osobowych do
celéw realizacji przedmiotowego Przetargu. (Druk nr 1)
Oswiadczenie o terminie realizacji zaméwienia. Wykonawca os$wiadcza, ze wykona
audyty remontowe w terminie do 125 dni roboczych od momentu zlecenia ich
wykonania przez Zlecajgcego.
Dodatkowo kazdy oferent winien w ofercie potwierdzi¢ 30 — dniowy termin ptatno$ci.

PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

1.

5.

Przedmiotem zamoéwienia jest wykonanie ustugi w zakresie opracowania audytow
remontowych dla 59 budynkéw bedacych w zasobach Kujawskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Inowroctawiu. Wykaz budynkéw stanowi¢ bedzie zatgcznik nr 2 do
niniejszej specyfikaciji.
Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania audytu remontowego w terminie 125 dni
roboczych od dnia wystawienia zapotrzebowania.
Audyt remontowy bedzie obejmowat ocene stanu technicznego budynku,
w szczegolnosci elementéw konstrukcyjnych, przegréd budowlanych, instalacji oraz
czesci wspdlnych, a takze analize zakresu niezbednych i celowych robét remontowych,
wraz z okresleniem ich kolejnosci, zasadno$ci technicznej i ekonomicznej oraz wstepnym
oszacowaniem kosztéw realizacji.
Audyt remontowy powinien zosta¢ sporzgdzony zaréwno pod wzgledem tresci, jak
i formy, w sposéb umozliwiajgcy Zamawiajgcemu ubieganie sie¢ o dofinansowanie
przedsiewzie¢ remontowych, w tym ze Srodkdéw zewnetrznych.
Audyt powinien okresla¢ zakres, technologie oraz parametry techniczne i ekonomiczne
planowanych robét remontowych, wskazujgc wariant optymalny, w szczegdélnosci
z punktu widzenia kosztéow realizacji, trwatosSci rozwigzah oraz poprawy stanu
technicznego obiektu, stanowigcy podstawe do opracowania dokumentacji projektowe;.
Wykonawca przy realizacji przedmiotu zaméwienia bedzie korzystat z aktualnej wiedzy
technicznej, obowigzujgcymi przepisami oraz metodologiami audytowymi okreslonymi w:
a) rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie
szczegblowego zakresu i form audytu energetycznego oraz czesci audytu
remontowego, wzorédw kart audytédw, a takze algorytmu oceny optacalnosci
przedsiewziecia termomodernizacyjnego (Dz. U. nr 43 poz. 346 ze zm.),
b) rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 grudnia 2022 r. zmieniajgce
rozporzadzenie w sprawie szczegétowego zakresu i form audytu energetycznego oraz



VI.

VII.

VIII.

czesci audytu remontowego, wzoréw kart audytow, a takze algorytmu oceny
optacalnos$ci przedsiewziecia termomodernizacyjnego,

c) ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw (Dz. U.
nr 223 poz. 1459 ze zm.)

d) ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2023 r. poz. 682 ze zm.),

e) aktach wykonawczych oraz normach technicznych zwigzanych z utrzymaniem,
eksploatacjg i remontami budynkéw,

f) innyc:,h .obowiqzujqcych przepisach prawa majgcych zastosowanie do przedmiotu
zamowienia.

KRYTERIA DOKONANIA OCENY | WYBORU OFERTY

Zamawiajgcy dokona oceny oferty dla przedmiotowego zadania stosujgc nastepujgce
kryterium i jego wage:

CENA, za ktora zostanie wykonany jeden audyt remontowy
budynku —-100 %

INFORMACJA O FORMALNOSCIACH, JAKIE POWINNY ZOSTAC DOPELNIONE PO

WYBORZE OFERTY W CELU ZAWARCIA UMOWY W SPRAWIE ZAMOWIENIA

1. O wyniku przetargu Zamawiajacy zawiadamia niezwiocznie wszystkich oferentéw,
wskazujgc firme (nazwe) i siedzibe tego, ktérego wybrano oraz cene zaoferowang jako
cene ustugi w przedmiotowym przetargu.

2. Informacje o wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiajgcy zamieszcza réwniez na
swojej stronie internetowej www.ksmino.pl

3. Z wybranym Oferentem zostanie podpisana umowa w terminie nie krétszym niz 5 dni od
dnia przekazania zawiadomienia o wyborze oferty, nie pdzniej jednak niz przed uptywem
terminu zwigzania oferta.

4. Jezeli Oferent, ktérego oferta zostata wybrana, przedstawit nieprawdziwe dane lub uchyla
sie od zawarcia umowy, Zamawiajgcy moze wybra¢ oferte najkorzystniejszg sposréd
pozostatych ofert, bez przeprowadzenia ich ponownej oceny.

5. Oferent bedzie wystawiat osobng fakture, kazdorazowo po wykonaniu zlecenia wykonania
audytu remontowego budynku (dla kazdego budynku osobno).

6. W przypadku opoéznienia w realizacji zadania Zamawiajacy moze wystawi¢ Wykonawcy
Kare umowna w wysokosci 100,00 zt (sto ztotych 00/100) za kazdy dzieh opdznienia.

7. Wykonawca zobowigzany bedzie do przediozenia wraz z w/w audytami, pisemnego
oSwiadczenia o kompletnosci opracowan oraz o ich wykonaniu zgodnie z umowg
i obowigzujgcymi przepisami oraz normami.

8. Okres gwaranc;ji przez caty okres waznos$ci audytu remontowego budynku.

9. Dostarczenie opracowanego audytu remontowego w ilosciach okreslonych w pkt IV
SIWZ, tj. w ilosci 2 egz. w formie papierowej oraz 2 egz. w wersji elektronicznej. Po
wykonaniu audytu remontowego, zachodzi konieczno$¢ przekazania go niezwtocznie do
Zamawiajacego.

MIEJSCE | TERMIN ZLOZENIA OFERTY

Oferty nalezy sktadaé w dwéch zamknietych kopertach w siedzibie Kujawskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Inowroctawiu przy al. Kopernika 7 w BIURZE PODAWCZYM na parterze
w terminie do 27.01.2026 r. do godziny 10.00. Koperty powinny by¢ oznaczone zgodnie
z opisem wynikajgcym z tresci pkt I, ppkt. 1 lit. b.

Pierwsza koperta (OFERTA Z DOKUMENTAMI) powinna zawiera¢ wszystkie dokumenty
wymagane w postepowaniu przetargowym. Druga koperta (OFERTA CENOWA) powinna

zawiera¢ oferte cenowa.

WADIUM | ZABEZPIECZENIE _
1. Oferent zobowigzany jest przed ztozeniem oferty do wniesienia wadium w wys_okoém
5.000,00 PLN (pieé tysiecy ztotych 00/100) w formie przelewu na konto Zamawiajgcego
nr 95 1240 1196 1111 0000 1341 4982 w Banku Pekao S.A.

Potwierdzenie wptaty wadium nalezy zatgczy¢ do koperty z dokumentami. _

Wadium wptacone dzieh przed przetargiem w wysokosSci 5.000,00 PLN (pie¢ tyS|ec_y
zlotych) zostanie przeksiegowane na poczet zabezpieczenia nalezytego wykonar}la!
umowy. Zabezpieczenie to podlega zwrotowi po zakonczeniu umowy w wartosci

nominalne;.

wn



XI.

Xil.

4. Oferentowi, ktérego oferta nie zostata wybrana zwraca si¢ w wartosci nominalnej,
whiesione w formie przelewu wadium, w ciggu 4 dni po rozstrzygnieciu przetargu na
wskazane przez oferenta konto.

5. Oferent, ktdrego oferta zostata wybrana traci wadium na rzecz zamawiajgcego, jezeli:

a) odméwi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,

b) zawarcie umowy stato sig niemozliwe z winy Oferenta,

c) przedstawit w ofercie dane nieprawdziwe.

MIEJSCE | TERMIN OTWARCIA OFERT
Otwarcie ofert nastapi w siedzibie Kujawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Inowroctawiu,
al. Kopernika 7 — sala konferencyjna
a) ofert z dokumentami w dniu 27.01.2026 r. o godzinie 10.00,
b) ofert cenowych w dniu 28.01.2026 r. o godzinie 10.00.

TRYB OTWARCIA | OCENY OFERT
1. Otwarcie ofert ztozonych w terminie, ogtoszenie nazw i adreséw Oferentow oraz
proponowanych przez nich cen odbedzie sig¢ w siedzibie Spotdzielni, bez udziatu

Oferentéw, przy czym:

e OFERT Z DOKUMENTAMI ogioszone zostang nazwy i adresy VWykonawcow
ubiegajacych sie o udzielenie zaméwienia oraz sprawdzone wadium dla przedmiotu
zamoéwienia

e OFERT CENOWYCH ogloszone zostang zaproponowane przez \Wykonawcow
ceny.

2. Otwarte oferty Zamawiajgcy sprawdzi pod wzgledem spetniania wymogow formalnych
okreslonych w specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia.

3. Oferty spetniajgce wszystkie wymogi bedg przedmiotem oceny.

4. Nie bedg prowadzone negocjacje migdzy Zamawiajgcym, a oferentem dotyczace ztozonej
oferty oraz dokonywane jakiekolwiek zmiany w treéci ztozonej oferty, w tym zwiaszcza
zmiany ceny.

5. Oferta zostanie odrzucona, jezeli :

a) jest sprzeczna ze specyfikacjg istotnych warunkéw zamowienia lub nie speinia
wymagan okreslonych w specyfikaciji,
b) Oferent nie wnidst Wadium,
c) jest niewazna na podstawie odrebnych przepisow,
d) jej ztozenie stanowi czyn nieuczciwej konkurencji.
6. Oferty ztozone po terminie zostang zwrécone bez otwierania.

OSOBY UPOWAZNIONE DO KONTAKTOWANIA SIE Z OFERENTAMI

1. Pracownikami upowaznionym do bezposredniego kontaktowania sie z oferentami jest
Wioleta Urbanska, Kopernika 7, tel. (52) 356 93 55 lub Kajetan Buszkiewicz, Kopernika 7
tel. (52) 356 93 55, Iwona Sobczyk, Kopernika 7, tel. (62) 356 93 55.

2. Oferent moze porozumie¢ sie telefonicznie, pisemnie Ilub mailowo (e-mail:
wioleta.urbanska@ksmino.pl, kajetan.buszkiewicz@ksmino.pl, iwona.sobczyk@ksmino.pl).

Xlll. POUCZENIE O SRODKACH ODWOLAWCZYCH

Zamawiajacy nie przewiduje mozliwosci sktadania protestéw i odwotan.

Sporzadzili: Wioleta Urbanska, Kajetan Buszkiewicz, lwona Sobczyk



