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1.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEt
I PRZEDML ? DZIAŁALNOŚCI SPOŁDZIELNI

§ 1.

spółdzielnia nosi tazwę kujawska spółdzielnia Mieszkaniowa

w Inowrocławiu, zixlana dalej Spółdzielnią.

Siedzibą Spółdzielni jest miasto Inowrocław al. Kopernika nr 7.

Spółdzielnia dzińa na teręnie miast: InowrocŁaw, Gniewkowo, Janikowo,

Iśrrszwica, Pakośó otaz wsi : Dulsk _ gm. Inowrocław, Janocin _ gm.

Kruszrvic a, Jenlicka Struga - gm. Rojewo, Kościelec _ gm. Pakość, Tuczno -
gm. Złotniki Kujawskie i Złotniki Kujawskie.

Czas trw anta Sp ółdzielni ni e j est o gran iczony .

§2.

Spółdzielnia prowadzi działalność na podstawie Statutu, ustawY Z dnia

16 wizęśnia 1982 roku prawo spółdzielcze (Dz.|J. z 1995 r. nr 54, poz. 288

z późniejszymi zmianaml), ustaw} z dnia 15 grudnia 2000 roku o sPÓłdzielniach

-ierzkaniowych (Dz.U. z20OI r. nr 4,poz.27 zpóźniejsrymi zmlanarń) i innych

ustaw.

§3.

Celem Spółdzielni jest zaspokajanie potrzeb miesz,kaniowych i innych Potrzeb

członków oriz ich ,odrin, pir", dostarczanie członkom samodzielnYch lokali

mieszkaĘch lub domów jednorodzinrtych, atakżę lokali o innym przeznaczeniu.

§4.

1. Przedmiotem dzińaniaSpółdzielni jest :

1) obsługa nieruchomości na własny rachunek,

2) zagospodarowanie i sprzedażnieruchomości na własny rachunek,

3) kupno i sprzedażnieruchomości na własny rachunek,

4) wynajem nieruchomości na własny rachunek,

5) zarządzanie nieruchomościami na zlecenie,

6) działalnośó rwiązanaZkulturą, rcWeacją i sportem.

2.

ĄJ.

4.
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2. Powyżsry przedmiot dzińalności Spółdzielnia rcalinĄe poptzęz :

1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanawiania na rzecz
członków spółdzielcTych lokatorskich praw do znajdujących się w Ęch
budynkach lokali mieszkalnych,

skreślony,

budowanie lub nabyvanie budynków w celu ustanawiania na
członków odrębnej własności znajdujących się w-tych budynkach
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

budowanie lub nabywanie budyŃów w celu wynajmowania znajóĄąc5łch
się \M łch budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
ptzeznaczeniu,

budowanie lub nabywanie budynków w celu sprzedazy znajdujących się
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

zarządzanie nieruchomo ś ciami stanowiącymi własność Spółdzielni,

zarządzanie nieruchomościami stanowiącymi własność człoŃów
Spółdzielni,

zarządzanie nieruchomościami niestanowiącymi mienia Spółdzielni lub
mienia jej członków na podstawie umów zawaĘch z właścicielami
(współwłaścicielami) łch nieruchomości,

ptow adzenie dzińalności społecznej, oświatowej i kulturalnej .

§5.

Dla realizacji zadń określonych w § a Spółd zięlnia :

I) znządza nieruchomościami stanowiącymi własnośó (wspóhvłasnośó)
Spółdzielni, jak również nienrchomościami stanowiącym_i własność człoŃów
Spółdzielni,

2) prow adzi działalno ść inwestycyjną,

3) prowadzi dziŃalność społeczną, oświatową i kulturalną.

§6.

Spółdzielnia możę zarządzać lub administrować nienrchomością niestanowiącą jej
mienia lub mienia jej członków na podstawie umoTwy zawartej z właścicielem
(współwłaścicielami) tej nieruchomoś ci.

2)

3)

6)

7)

rZecz
1okali

4)

5)

8)

9)
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§7.

1. Spółdzielnia możę prowadzić inną dzińalnoŚÓ gospodarczą rwiązaną

bózpośrednio z realizacją cehl dzińania Spółdzielni, o którym mowa w § 3

w następuj ącpzakresie :

I) dzińa\ność budowlana, remontowa i konserwacyjna na potrzeby własne

i osób trzecich,

2) usfugi inwestycyjne, w tym powienrictwo i nadzór inwestorski na PotrzebY
własne i osób ttzecich, -*

3) dzińalnośó gospodarcza mająca 1a celu pozyskiwanie środków

finansowych,

nabywanie gruntów na własność lub w uzytkowanie wieczyste,

działatność w dziedzinię rynku kapitałowego w celu uzyskania odsetek od",

poĘczek, wkładów oszczędnościowych i środkow na rachunkach 
,

6uńo*vch, obligacji,ldziałów i akcji w spółkach prawa handlowęgo oraz

innych papierach wartościo}vych.

spółdzielnia możę tworzyć lub przystępowaó do innych organizacji

góspodarczych, dlarealizacji zadah określonych w ust, 1,

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub

prĘstąpieniu do innych otganizacji gospodarczych oraz wystąpienia z nich jest

Wi1ne Zgromadzeni!, któró również podejmuje decyzję w przedmiocie zbYcia

całości 1ń częścildzińów (akcji) tych organizacji,

§8.

1. spółdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedaĘ znajdujących się w

t/ch budynkach lokali mieszkalny ch,lżytkowych i garazy .

2. Dopus zcza się możliwość sprzedaĘ lokali osobom niebędącym członkami

Spółdzielni.

3. organem uprawnionym do określenia kryteriów otgantzacyjnyc|

i ńnanso*y.h podjęcia działalności, o której mowa w ust, 1, jest Walne

Zgromadzenie.

4)

5)
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II. CZŁONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIĄZKI

A. Członkostwo w Spółdzielnt

§9.

1. Członkiem Spółdzielni jest osoba ftzyczna, choćby nie miała zdolności do
czynności prawnych albo miała ograniczoną zdolność do czynności prawnych:

1) której przysfuguje spółdzielczelokńorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) której przysfuguje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu;

3) której przysfuguje toszczenie o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przysfuguj ę roszczęnie o ustanowienie odrębnej własności lokalu,

zwane dalej ,,ekspektaĘwą własności" lub

5) będąca załoĘcielem Spółdzielni.

Cńotkami Spółdzielni są oboje małzonkowie, jeżeli prawo do lokalu
Przysfuguje im wspólnie, albo jeżeli wspólnie ubiegają się o zawarctę umowy o
ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
prawa odrębnej własności lokalu.

Członkiem Spółdzielni jest osoba prawna, której przysfuguje spółdzielcze
własnościowe prawo do lokalu, ekspektatywa własności lub będąca
zŃożycielem Spółdzielni. Osobie tej nie przysfuguje spółdzi elcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

Członkiem Spółdzielni może być osoba, która nabyła prawo odrębnej
własności lokalu. Właścicielowi lokalu, który nie jest członkiem Spółdzielni,
Przysfuguj ę toszczenie o przyjęcie w poczet członków Spółdzielni. Przepis arrt.

16 ustawy z dnia 16 września 1982 r. - Prawo spółdzielcze stosuje się
odpołviednio. Osoba, która nabyłaprawo odrębnej własności lokalu, zachowuje
członkostwo w Spółd zielni.

a
J.

4.

§ 10.

6
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§ 11.

1. Spółdzielnia prowadzi mlmerya7rly rejestr członków, zawterający ich imiona i
nazwiska, datę i miejsce urodzenia, PESEL oruz ńejsce zamieszkania - w
przypadku osób ftzycznych, a w odniesieniu do członków będących osobami

prawnyml, ich nazwę i siedzibę, REGON, NIP i numer wpisu do Krajowego

iŁejestru Sądowego, a ponadto liczbę zadeharowanych i wniesionych udziŃÓw,

wysokośó 
-wniesionyń 

wkładów mieszkaniowych i budowlanych, zmianY

pówyższych danych, datę przyjęcia w poczet członków oraz datę ustania

Ózłonkosrwa, wysoko śó zadłużenia członka wobec Spółdzielni.

2. Członek Spółdzielni, jego małzonek i wierzyciel członka lub Spółdzielni mają

prawo przeglądaó rej estr.

B. Tryb l zasady przyjmowania w poczet człotkow Spółdzielni

§ 12.

1. Warunk iem przyjęcia w poczet członków SpOiazietni osoby, która nabyła

prawo odrębnej wiasności lokalu lub której przysfuguje takie pra\ń/o a nie jest

członkiem- Spółdzielni, jest złożenie deklaracji. Deklaracja powinna byĆ

złożona pod rygorem nieważności w formie pisemnej. Podpisana PrZeZ
przystępuJą..go ao Spółdzielni deklaracja powinna zavłier_ać jego imię i

"u"*i.t 
o-,- dłtę i miejsce urodzenia otaz miejsce zamlęszkania, adres do

korespondencji, PESEL w przypadlll, gdy przystępującym jest osoba

ftzycŹna, naTwę i siedzibę oraz REGON, NIP i numer wpisu do Krajowego

Rejestru Sądowego - w prTwadku, gdy przystępującym jest osoba prawna,
pBSBt, a 

-talże-numer 
ielńnu kontaktowego celem ustalenia moŻliwoŚci

dostępu do lokalu w ruzie awarii lub innej koniecznoŚci. Ponadto deklaracja

po*ioou zawięrać wskazanieliczby osób, które będą zalnrtięszkiwaĆ w lokalu

oru, zobowiązarie osoby przystępującej do informowania spółdzielni o
wszelkich zmtanach dan}ch zawaĘch w deklaracji i w zŃącznlkach do

deklaracji.

2. organem Spółdzielni właściwym do przyjmowania w poczet członków jest

Zarząd Spółdzielni.

3. przyjęcie w poczetczłoŃów powinno być stwierdzone na dęklaracji PodPisem
dwóch członków zarządu !ń osób do tego przez zarząd upowazlionych

z podaniem daty uchwĄ Zarządll o przyjęciu,

4. Skreślony.
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5.

6.

Uchwała Zarząduw sprawie prryjęciaw poczet człoŃów Spółdzielni powinna
być podjęta w ciągu 4 tygodni od dnia ńożenia deklaracji. O uchwale Zarząd
powinien zawiadomić zainteresowaną osobę pisemnie nĄpóźniej w ciągll
14 dni od podjęcia uchwĄ.

Skreślony.

§ 13.

1. Członkostwo w Spółdzielni powstaje z chwilą:

1) nabycia toszczenia o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspektaĘwy własności;

3) zawarcia umowy nabycia spółdzielczego własnościowego pra\ila do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spółdzielczęgo lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkaln ego, jeżeli człoŃostwo nie zostało nabyte'wcześniej ;

5) upływu terminu jednego roku, o którym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o
spółdzielniach mieszkaniowych, w prrypadkach przewidzianych w art. 15
ust. 2 i 3 tej ustawy, jeżeIi przed upływem tego terminu jedna z osób, o
których mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 tej ustawy, złoĘła pisemne
zapewnienie o gotowości zawarcia umowy o ustanowienie spółdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

6) prawomocnego rczstrzygnięcia ptzez sąd w postępowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez Spółdzielnię, o których mowa w art. 15 ust.
4 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych w prTwadkach przewidzianych
w art. 15 ust. 2 i3 tej ustawy, jeżelri pisemne zapewnienie o gotowości
zawarcia umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zgłosiła więcej niz jedna osoba;

2. Przepis ust. 1 stosuje się odpowiednio do osób, któnym przysfuguje prawo do
miejsca postojowego w garażu wielostanowiskowym lub garahl
wolnostojącego, lub do ułamkowego ldziaht we współwłasności garażl
wielostanowiskowego.

C. Wpisowe tudziały

1.

§ 14.

Od dnia 09 września2017 r. nję deklaruje się oraz nie wpłaca się wpisowego i
udziałow.

Skreślony,)

8



aJ.

4.

Skreślony.

UdziŃ wniesione przed dniem 09 września2077 r. liczone są odrębnie dla

każdego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garażu i nie Podlęgają
kumulacji.

W prąpadku zbycia prawa do lokalu wraz z ldzińami, udziĘ podlegają

zarachowaniu na rzęcznabywcy ptawawedług ich wartości nominalnej.

Skreślony.

Wpisowe nie podlega zwrotowi.

Skreślony.

D. Prawa członków

5.

6.

7.

8.

§ 15.

I) crynne i bieme prawo wyborcze do organów spółdzielni,

2) prawo brania czynnego udziah w zyciu Spółdzielnt i zgłaszania wniosków

w sprawa ch rwiązanych z jej dzińalnością,

3) prawo do otrzymania w sposób wskazany w Statucie informacji o czasie,

miejscu i porządku Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do otrzymania w sposób wskazany w ustawie i Statucie informacji o' -miejscu 
wyłoŹenia wszystkich sprawozdah i projektów uchwał, które będą

p."Ód*iotÓ- obrad Walnego Zgtomadzenia, oraz informację o Prawie
cńotlka do zapoznania się zĘmi dokumentami,

5) prawo żądania w trybie określonym w Statucie zwołwia Walnego

Zgromadzenia,

6) prawo żądaaiaw trybie określonym w statucie zanięszczęnia w porządku

obradWalnegoZgromadzeniaoznaczonychspraw,

6') prawo zglaszaria projektów uchwń w trybie określonlrrr w ustawie i
Stafucie,

62) prawo zglaszania poprawek do projelr:tów uchwał walnego zgromadzęniaw

trybie określonym w ustawię i Statucie,

7) prawo do zaznajomienia się z protokołem obrad walnego zgromadzenia,

8) prawo zaskatżania uchwał walnego zgromadzenia z powodu ich

niezgodności zprzepisami prawa lub Statutu,



9) prawo otrzymanta odpisu obowiąĄącegó Statutu i wydanych na jego
podstawie regulaminów. KoszĘ spotządzenia tych odpisów nta obciążają
członka,

1 0) praw o przeglądania rejestru członków,

101) prawo otrzymania kopii uchwał organów Spółdzielni i protokołów obrad
organów Spółdzielni, protokołów lustracji, rocntych sprawozdań
finansowych otaz faktrrr i umów zawieranych przez Spółdzielnię
z osobami ttzęcimt. KoszĘ sporządzania kopii tych dokumentów pokrywa
członek Spółdzielni wnioskujący o ich otrzymanie. KoszĘ te określa Zarząd
Spółdzielni,

11) skreślony,

1 1l)skreślony,

112) skreślony,

113) skreślony,

12) prawo odwoływania się w postępowaniu wewnątrzspóŁdzielczym od
uchwał podjętych przęz organy Spółdzielni,

13) prawo do korzystania, wtaz z osobami wspólnie zamieszla,Ąącymi,
z wszystkich wspólnych pomieszczeń, ltządzeń. usfug i świadczeń
Spółdzielni,

14) skreślony,

15) skreślony,

16) prawo żądania zawarcia umowy:

a) skreślony,

b) przeniesienia własności lokalu, do którego członkowi przysfuguje
spółdzielc ze lokatorskie prawo do lokalu mi eszkalnego,

c) przeniesienia własności lokalu, do którego członkowi przysfuguje
spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego,
garaża,

17) prawo żądania przedstawienia kalkulacji wysokości opłat związanych
z eksploatacją i utrrymaniem nieruchomości w częściach ptrslpadających
na jego lokal, eksploatacją i ltrzymaniem nieruchomości stanowiących
mienie Spółdzielni,

18) prawo do wynajęcia lokalu, do którego przysługĘe członkowi spółdzielcze
prawo do lokalu, z zastrzezeniem § 29 ust. 9 i § 49,

19) korzystanie zinrrychpraw określonych w Stafucie.



2. Uprawnienia przewidziane w ust.l nie obejmują treści obrad organów

s|ołazietni, których ujawnienie naruszałoby przepisy ustawy o ochronie danych

osobowych.

Skreślony.

Członek, zainteresowany otrzymaniem dokumentów, o których mowa

w ust. I zgłasza pisemnie Zarządowi wykaz dokumentów, których odPis lub

kopie chce- otrzymać. Zarząd .vqriznacza termin wydania kopii tych dokumentów

nie dłuższyjednak niż7 dni.

Skreślony.

Spółdzielnia może odmowić członkowi wgtądu do umów zawierunych

z osobami trzecimi, jeże\i naruszałoby to prawa Ęch osób lub, jezeli istnieje

uzasadniona obawa, że członek wykorzysta pozyskane informacje w celach

sprzecznych z interesem Spółdzielni i przez to wyrządzi Spółdzielni znacmlą

.żt odę. odmowa powinna być wytażona na piśmie. Cńonek, któremu

odmówiono wglądu do umów zawieranych przez Spółdzielnię z osobami

ftzęcimimoże złoĘćwniosek do sądu rejestrowego o zobowiązanie Spółdzięlni
do udostępnienia tych umow. Wnios ek naleĘ ńoĘć w terminie 7 dni od dnia

doręczenii człollkowi pisemnej odmowy (art.l8 §3 prawa spółdzielczego).

E. Obowiązki członków

§ 16.

Członek obowiązany j est :

I) ptzestrzegać postanowień Statutu, regulaminów i innych uchwał organów

Spółdzielni,

2) skreślony,

3) wnieśó wkład mieszkaniołvy lub budowlany,

4) skreślony,

5) uiszczać terminowo opłaĘ młiązane z eksploatacją i ltrrymaniem

nieruchomości w częściach ptzypadEących rLa j,go lokal, eksploatacją

i firzymlaniem nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni oraz

,.r."..Ń.zyć w pokrywaniu kosztów rwiązanych z dzińalnością społęc^lą,

o światową i kulturalną prowa dzoną ptzęz sp ółdzielnię,

6) uczestnic Tyć w pokrywaniu strat Spółdzielni do wysokoŚci zadeklarowanYch

ldziałów,

7) zawiadamiać Spółdzielnię o zmianie danych zawarĘch w deklaracji

członkowskiej,
tl

aJ.

4.

§

6.



8) korzystać z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi określonyni przez
Spółdzielnię,

9) zawiadomić Spółdzielnię o zmianieliczby osób zamieszkujących w lokalu,

10) zawiadomić Spółdzielnię o wynajęciu lokalu na inne cele niż określone
w umowie o ustanowienie prawa do lokalu (prnldziale),

11) skreślony,

12) przestrze gaó r egllaminu porządku domowe go,

13) dbac o dobro i roz:nrój Spółdzielni oraz o poszanowanie mienia Spółdzielni
i jego zabezpieczenie,

14) nięzwłoczrtie udostępnić lokal w celu usunięcia awańi wywofującej szkodę lub
zagrażającej bezpośrednio powstaniem szkody,

15) udostępnió lokal w celu dokonania okresowego, a w szczególnie
uzasadnionych wypadkach również doraźnego przeglądu stanu wyposazenia
lokalu orazlstalenia niezbędnych prac i ich wykonania,

16) udostępnió lokal w celu wykonania operafu szacunkowego przeztzeczoznawcę
majątkowego,

17) niezwłocnlie udostępnić lokal w celu zainstalowaniautządzeńpomiarowych i
podzielnikowych doĘczących ruĘcia wody i ciepła, jak rórvnież lmożliwić
o dczyt wskazań Ę ch w ządzeń,

18) wykonywać inne obowiukl określone w Stafucie Spółdzielni.

F. Ustanie członkostwa

§ 17.

1. Członkostwo w Spółdzielni ustaje z chwilą:

1) wygaśnięcia spółdzielczęgo lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu lub udziafu w
tym prawie;

3) zbycia odrębnej własności lokalu lub udziału w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy własności lub udziafu w tym prawie;

5) wygaśnięcia roszczenia o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

6) rozwiązania umowy o budowę lokalu, o której mowa w art. 18 ustawy o
spółdzielniach mieszkaniowych.

12



1.

2.

2. Człotlkostwo w Spółdzielni ustaj ę ta\rzę w przypadkach okreŚlonych w art. 24I

ust. 1 i art:26 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych.

§ 18.

Członek będący właścicielem lokalu może wystąpić ze Spółdzielnj za
wlpowiedzeniem ńożonym Zarządowi, które pod rygorem nieważnoŚci
powinno byó dokonane na piśmie.

okres wypowiedzęniawynosi 30 dni iroryocryna się pierwszego drria miesiąca

kalendańwego następującego po dniu zgloszenia wystąpienia. Na wniosek

człoŃa okres wypowie dzęnia może być za zgodą Zarządu skrócony.

3. Za datę wystąpienia członka zę Spółdzielni uważa się następny dzień Po
upŁywie okresu wypowie dzenia.

§ 19.

W przypadku, gdy człoŃowi przysługuje w Społdzielni więcej niz jeden

tytuł p.u*ny do lokalu będący podstawą uzyskania członkostwa, ustanie

członkostwa następuje dopiero w przwadku utraty wszystkich ftułów Prawnych
do lokali. Przepis ten stosuje się odpowiednio do członka, który jest stroną umowy

lub umów o budowę lokalu lub lokali.

Skreślony.

Skreślony.

Skreślony.

Skreślony.

Skreślony.

§ 20.

§ 21,

§ 22.

§ 23.

§ 24.

t3
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2.

I_II. POSTĘPOWANIE WE]MNĄTRZSBÓł.azIEL,CZE

§ 25.

Od uchwĄ podjętej w sprawie między członkiem a Spółdzielnią członek może
o dwołać s i ę w p o stęp owaniu wew nątr zsp ółdzielczym.

Wnioski członków skierowane do Zarządll, jeżelri Statut nie stanowi inaczej,
powinny być tozpattzone w ciągv 1 miesiąca, a jeżeli sprawa jest
skomplikowana w ciągu 2 miesięcy od dnia ich ńożenia. O sposobie
zńatwieńa wniosku Zarząd zawiadania zainteresowanego cńoŃa na piśmie
w terminie 14 dni.

W razie odmownego załatwienia wniosku Zarząd jest obowiązany podać
uzasadnienie i pouczenie cńonka o prawie wniesienia odwołania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania odmowy i o skutkach
nięzachowania tego terminu. J eżeli członek nie ńoĘ odwołania we wsk azanym
terminie, uchwała Zarządu staje się ostateczna.

Rada Nadzorcza jest zobowiązana ro4)atrzyó odwołanie człot*a w ciągu
3 miesięcy od dnia wniesienia odwołania i przesłać odwołującemu się
członkowi odpis uchwĄ wTaz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia
podjęcia uchwĄ. Uchwała Rady Nadzorczej podjęta w trybie odwoławczym
j est ostat eczna w p o stęp owaniu w ewnątrzsp ółdzi elc zy m.

1.

§ 26.

Od uchwĄ Rady Nadzorczej podjętej w pierwszej instancji człoŃowi
przysfuguje prawo odwołania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od
dnia jej doręczenia na piśmie wraz z lzasadnieniem. Odwołanie powinno byó
rozpatrzone na najbliższym Walnym Zgromadzeniu jeżeli zostało złożone co
najmniej 30 dni ptzedterminem Zgromadzenia.

Uchwała Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postępowaniu
wewnąttzspółdzielcTym. Odpis uchwaĘ wraz z uzasadnieniem przesyła się
odwofującemu członkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjęcia.

Organ odwoławczy powinien rozpatrzyć odwołanie wniesione po upĘwie
statutowego terminu, jeżeli opóźnienie nie ptzelłacza 6 miesięcy, z odwofujący
usprawiedliwił j e wyj ątkowymi okoliczno ś ciami.

2. W wypadku wniesienia przez członka odwołania w postępowaniu
wewnątrzspółdzielczym bieg przedawnienia i terminów zawiĘch ulega
zawieszeniu do dnia zakończenia tego postępowania, jednakże ptzez okres nie

3.

4.

1.

2.
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dłuższy niz rok od dnia, w którym organ odwoławczy powinien rozpatrzyĆ

odwołanie.

3. Postanowienia Stafutu o postępowaniu wewnąttzspółdzieLczym nie mogą

ograniczać dochodzenia przęz członków ich praw na drodze sądowej.

W wypadku zaskarżenta ptzęz członka uchwĄ ,w postępowaniu

wewnątrzspółdzielc rym i sądowym postępowanie wewn ątrzspółdzięlczę ulega

umorzeniu.

IV. TYTUŁY P,RAWNE DO LOKALU

§ 28.

Dla zaspokoj enia potrzeb mieszkaniowych członków Społdzieln ia może :

1) ustanawiać na rzeQz członków spółdzieLcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowiących własnośó lub współwłasnoŚĆ

Spółdzielni,

2) skreślony,

3) skreślony,

4) ustanawiaó natzęcz członków prawo odrębnej własności lokalu mieszkalnego,

domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu w budynkach
stanowiących własnośó lub wspóŁwłasnośó Spółdzielni,

5) wynajmować członkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe
] w budyŃach stanowiących własnośó lub współwłasność Spółdzielni.

A. Spółdzielczę \okatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 29.

ptzez umowę o ustanowienie spółdzielczęgo lokatorskiego pra\Ąra do lokalu
mieszkalnego Spółdzielnia zobowiąnlje się oddać osobie, na tzęcz której

ustanowiorró 3..ip.awo, lokal mieszkalny do uzywania, a osobata zobowiąnje
się wnieść wkłaómiesz,kaniowy oraz uiszczać opłaĘ okreŚlone w ustawie i w
Statució Spółdzielni. Spółdzięlcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

mażębyó ustanowione na rzęcz człotka Spółdzlehi albo człotlka SPÓłdzielni i
jego mńżonka.

Spółdziel czę lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moŻe byĆ ustanowione

w budynku gtanowiącym własność lub wspóŁwłasno śó Spółdzielni,

1.

ż.
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J.

4.

Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
ptzechodzi na spadkobierców i nie podlega egzekucji.

Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze należeć clo jednej

osoby albo do małzonków.

Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilą
za,warciamiędry osobą ubiegającą się o ustanowienie tego ptawa a Spółdzielnią
umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Umowa powinna być, zawarta pod rygorem niewazności w
formie pisemnej.

Umowa o ustanowienie spółdzielcze9o lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zawarta z inrą osobą ptzed wl,gaśnięciem prawa do tego lokalu
jest nieważna.

Do ochrony spółdz ielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
się odpowiednio przepisy o ochronie własności.

Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie może być
ustanowione na tzęcz członka Spółdzielni - osoby prawnej.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezpłatne używanie przez cńonka całego 1ń
części lokalu mieszkalnego nie wmaga zgody Spółdzielni, chyba ze byłoby to
zvłiązane ze znianą sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bądź
jego częśct. Jeżeli wynajęcie lub oddanie w be4płatne uzynranie miałoby \ł/pływ
na wysokość opłat natzecz Spółdzielni, cńonek obowiązanyjest do pisemnego
powiadomienia SpółdzięIni o tej cz5mności.

Umowy zawarte ptzez członka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub
jego części wygasają najpóźniej z chwilą wygaśnięcia spółdzielcze3o
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cńonka tliszcza on opłaĘ,
o których mowa w § 158 Statufu.

§ 29'

Osobie, której przysługiwało spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a której prawo wygasło z powodu nieaisżczania opłat
zvviązanych z eksploatacją i ltrzymaniem jej lokalu lub eksploatacją i
utrzymaniem nieruchomości stanowiącej mienie Spółdzielni, przysfuguje
roszczenie do Spółdzielni o ponowne ustanowienie spółdzielczęgo
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jeżeli spłaci Spółdzielni całe
zadfużęnie wynikaj ące znieliszczania tych opłatwtaz z odsetkami.

Roszczenie.przysfuguj e tylko wtedy, jeżeli wcześniej nie został ustanowiony
bfuł prawny do lokalu luarzecz innej osoby.'Warunkiem ustanowienia przez
Spółdzielnię tytufu prawnego do lokalu natzęcz irurej osoby jest opróżnienie

5.

8.

9.

6.

7.

10.

11.

1.

2.



Iokalu przezosobę, któĘ spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasło.

§ 30.

1. Z osob ą tńiegającą się o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego Spółdzielnia zawiętaumowę o budowę lokalu. IJmowa ta,

zawartaw formie pisemnej pod rygorem niewazności, powinna zobowiąrywaÓ

strony do zawatcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie

spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, a ponadto

powinna zawięrać:
1) zobowiązanie osoby ubiegającej

lokatorskiego prawa do lokalu
o ustanowienie spółdzielczego
pokrywania kosztów zadania

się
do

2.

inwestycyjnego w części prrypadającej na jej lokal ptzęz wniesienie

wkładu mieszkaniowego określonego w umowie;

2) określenie zakresu rzęczowęgo robót realizowanego zadania

inwesĘcyjnego, którę będzie stanowić podstawę ustalenia wysokoŚci

kosztów budowy lokalu;
3) określenie zasad ustalania wysokości kosztów budowy lokalu;

4) określenię warunków ronviązaniaumowy o budowę;

5) inne postanowienia ustalone przez strony.

osoba, o której mowa w ust. 1, wnosi, przed zawarciemumowy o ustanowienie

spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, wkład mieszkaniowy według

zasad określonych w Statucie, w wysokości odpowiadającej róźnicy 
'ńędrY

kosztem budowy prrypadającym na jej lokal a uzyskaną przez Spółdzielnię

pomocą ze środków publicznych lub innych środków uzyskanych na

sfinansowanie kosźów budowy lokalu. Jeżeli część wkładu mieszkaniowego

zostńa sfinansowana z zaciągniętego przęz Spółdzielnię kredytu na

sfinansowanie kosńów budowy danego lokalu, osoba, o której mowa w ust. 1,

jest obowi ązanauczesfiric zyć w spłacie tego kredytu wtaz z odsetkami w częŚci

ptzypadającej na j ej lokal.

Rozliczenie kosźów budowy następuje w terminię 6 miesięcY od dnia oddania

budynku do uzytkowania.

§ 31.

1. umowa o budowę lokalu ulega rorwiązaniu w wyniku jej wypowiedzeniaprzęz
jedną z jej stron.

2. Spilłdzielnia możę wypowiedzieć umowę o budowę lokalu, gdy,osoba, o której

mowa w § 30 ust. 1 i"u j.j następca prawny, zptzyczynleżącychpo jej stronie,

nie dotrzlmńa Ęch *u*nkó* olno*y, bez których dalsza r,ealtzacja zadania

inwestyc}jnego iub ustanowienie społdzielczego prawa do lokali wzniesionYch

J.
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ĄJ.

1.

2.

w ramach wspólnie realizowanego zadania inwestycyjnego byłoby niemozliwe
albo p ow ażnie utrudnione.

Wypowie dzenie może nastąpić na 3 miesiące naprzód na koniec kwartafu
kalęndarzowego, chyba że strony postanowią w umowie inaczej.

§ 32.

W przypadku śmierci osoby, o której mowa w § 30 ust. I, w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego osobom jej bliskim, które miały wspólnie z nią
zamieszkać w tym lokalu , ptzysługują roszczenia o zawarcje umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowę lokalu.

Do zachowania toszczen, o których mowa w ust. 1, konieczne jest ńożente w
terminie jednego roku pisemnego zapewrienia o gotowości zawarcia umowy o
ustanowierrie spółdzielczego lokatorskiegO prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgloszenta się kilku uprawnionych, rozsttzyga sąd w postępowaniu
nieprocesowym, biorąc pod uwagę w szczególności okoliczność, cry osoba
uprawniona na podstawie ust. l zamleszf<twńa z osobą, o której mowa w § 30
ust. 1. Po bezskutecznyrrr upł5nvie lvu1znaczonego ptzez Spółdzielnię terminu
wystąpienia do sądu, wyboru dokonuje Spółdzielnia. Jeżeli o roszczęntJ
rozstrrygał sąd, osoby, które pozostawaĘ w sporze, niezwłocznie zawiadamiają
o tym Spółddelnię.

Osoba, o której mowa w ust. 2, staje się stroną umowy o budowę lokalu
wiążącej osobę, o której mowa w § 30 ust. 1.

4. W wypadku wygaśnięcia roszczęń llb braku uprawnionych osób, o których
mowa w ust. 2, Spółdzielnia wypłaca osobie uprawnionej wartość rynkową
lokalu ustaloną zgodnie z art.11 ust. 2| i22 usm.

5. W wypadku ustania członkostwa w okresie poprzedzającym zawarcie umowy
o budowę lokalu osobom, o których mowa w ust. I, przysh,l,gują roszczenia
o przyjęcie do Spółdzielniizawarcie umowy.

§ 33.

Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lvygasa z chwilą
ustania członkostwa oraz w innych wypadkach określonych w ustawie
o spółdzielniach mieszkaniowych i Statucie.

§ 33'.

1. W ptzypadhl zaleglości z zapłatą opłat, o których mowa w § 158 Statutu, za
okres co najmniej 6. miesięcy, rńącego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystającej z lokalu przeciwko obowiązującemu porządkowi domowemu
albo niewłaściwego zachowania tej osoby czyniącego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomości wspólnej uciążliwym, Spółdzielnia możę w trybie

18

J.



procesu żądać orzęczenia ptzez sąd o wygaśnięciu spółdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jężeli podstawą żądania
otzeczenia o wygaśnięciu spółdzielczego lokatorskiego ptawa do lokalu
mieszkalnego jest za|eganie z zapłatą opłat, o których mowa w § 158 statutu,

nie można orzec o wygaśnięciu tego prawa , jeżeli najpóźniej ptzed
zamknięciem rozprawy przed sądem pierwszej instancji, a jeżeli wniesiono
apelację _ przed sądem drugiej instancji cńonek Spółdzielni uiści wszystkie
zaległe opłaĘ.

2. W prrypadku, gdy spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przysługuj e małżollkom wspólnie, sąd może orzec o wygaśnięciu tego prawa

wobec jednego zmńżot,lków albo wobec obojga małzonków.

3. Z chwilą, gdy orueczęnie sądu stanie się prawomocne, spółdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu wygasa. W prrypadku, o którym mowa w ust. 2, spółdzięLcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z
mńżotlków albo wobec obojga małzoŃów.

§ 34.

po ustaniu mńżęistvła wskutek rozwodu lub uniewaznienia małzeństwa
małzonkowie zawiadamlają Spółdzielnię, któremu z nich prrypadło
spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu
zawiadomienia Spółdzie\ni o łm, komu prrrypadło spółdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, małzonkowie, których małzeństwo zostŃo
rorwiązane ptzez rozwód lub uniewanione, odpowiadają solidarnie za opłaĘ,
o których mowa w § 158 Statutu.

§ 35.

I. Z chwilą śmierci jednego z mńżonków spółdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego, które prrysłl,1giwało obojgu małzonkom, prrypada
drugiemu małzonkowi. SkreśIono zdanię 2.

Skreślony.

Przepis ust. 1 nie narusza uprawnień spadkobierców do dziedziczeniawkładów.

§ 35'.

Skreślony.

§ 36.

1. W przypadku wygaśnięcia spółdzielczęgo lokatorskiego prawa do lokalu

mieś"kalnego w następstwie śmierci uprawnionego lub w ptTwadkach, o

których mowa w art. 1i ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, toszczen:ra o

zawarcię umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego przysfueują jego osobom bliskim.

2.

a
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2.

3.

Umowę, o której mowa w ust. I zawiera się na warunkach określonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spółdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu.

Do zachowania roszczeh, o których mowa w ust, 1, konieczne jest ńożenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowości zawarcia umowy o

ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgłoszenia się kilku uprawnionych rozstrryga sąd w postępowaniu
nieprocesowym, biorąc pod uwagę w szczegó|ności okoliczność, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwńa z byłym członkiem. Po
bezskutec znym upływie .vq1znaczonego przęz Spółdzielnię terminu wystąpienia
do sądu, wyboru dokonuje Spółdzielnta. Jeżeli o roszczeniu rozsttzygŃ sąd,
osoby, które pozostawĄ w sporze, niezvvłocznie zawiadamiają o Ęm
Spółdzielnię. Do momenfu zawiadomienia Spółdzielni o łm, komu prrypadło
spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadają
solidarnie za opłaty, o których mowa w § 158 ust. 1 Statutu.

Osobą bliską jest zstępny, wstępny, rodzeństwo, dzieci rodzeństwa, małżonek,
osoba przysposabiająca i przysposobiona oraz osoba, która pozostaje
faktycznie we wspólnym pozyciu.

§ 36'.

W wlpadku wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego ptawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzeżeniem rószczeh osób bliskich o zawar.cie umowy o

ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego ptawa do lokalu zgodnie z § 36,
Spółdzielnia zobowiązana jest zadysponować opróżriony lokal w Ębie i na
zasadach określonych w § 67.

§ 36'.

W wypadku wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w Domu Złotej Jesieni w następstwie ustania członkostwa
roszczenie o przyjęcie do Spółdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spółdzielc zęgo lokatorskiego prawa do lokalu mięszkalnego przysfu guj e :

1) skreślony,

2) osobom ftzycznym nie posiadającym podrniotowego prawa do lokalu
mieszkalnego odpowiadającym kryteriom określonym w regulaminie
uchwalonym przez Radę Nadzorczą.

§ 37.

1. W ciągu 3 miesięcy po wygaśnięciu tytufu prawrego do lokalu mieszkalnego
osoby, którym przysfugiwało spółdzielcze prawo do lokalu, oraz
zanieszlo,1jące w tym lokalu osoby, które prawa swoje od nich w}wodzą, są
obowiązane do opróżnięnia tego lokalu. Na Spółdzielni nie ciąĘ obowiązek
dostarczenia innego lokalu.

4.
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2.

3.

Przepis ust. 1 stosuje się odpowiednio w wypadku wygaśnięcia tyfułu

prawnego do korzystania z lokalu o innym ptzeznaczeniu, o ile umowa nie
stanowi lnaczej.
Za ofues zajmowania lokalu bez Ętliu prawlego Spółdzielni przysŁuguje

odszkodowanie.

§ 37'.

Jeśli w toku likwidacji, postępowania upadłościowego albo postępowania

egzekucyjnęgo z nieruchomości Spółdzielni nabywcą budynku albo udziału w
budynku nie będzie spółdzielnia mieszkaniowa, spółdzielcze lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego przeksztńca się w prav/o najmu podlegające

przepisom ustawy o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gmlny

i o zmianie Kodeksu cywilnego.

W prrypadku naby cia prawa do gruntu wtaz z prawem własnośc i znajiltjącego
się na nim budynku albo udziałem we wspótwłasności tego budynku przeztnną
spółdzielnię mieszkaniową, osoby, któryrm przysługuj ąspółdzielcze lokatorskie
prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie

takiego ptawa, stają się człotlkami tej społdzielni, a spółdzielczę lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego lub toszczenie o ustanowienie takiego prawa

przysfuguje w stosunku do spółdzielni, która nabyła pralilo do gruntu wTaz Z

prawem własności budynku lub udzińem we współwłasności budynku.

Jednocześnie ustają stosunki członkostwa w Spółdzielni, której prawo do

gruntu wraz z prawem własności znajduj ącego się na nim budynku albo

ldziałemwe wspóhrułasności tego budynku zostało zbyte.

B. Spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu mieszkalnego
(domu j ednorodzinnego)

§ 38.

Nabywca spółdzielczego własnościowego pra\Ma do lokalu staje się członkiem

Spółdzielni z Źas:urzężęnięm § 9. Dotyczy to równiez spadkobiercy, zapisobiercy i
licytanta. Nabywca zawiadamia niez:ryłocnię Spółdzieloię o nabYciu Prawa.

§ 39.

Spółdzielcze, własnościowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,

pizechodz,1 na spadkobierców i pod\ega egzekucji. Jest ono ograniczonYm

prawem tzeczowm.

Zbycie spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu obejmuje talŹe wkład

buóowlany. Dopóki pra\^/o to nie wygaśnie, zbycte samego wkładu jest

nięważne.

1.

2.

1.

2.
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3. Umowa zbycta spółdzielczęgo własnościowego prawa do lokalu powinna być
zawarla w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz ptzesyła
nięnlłło cnti e Sp ó łdzi e lni.

4. Skreślony.

5. Przedmiotem zbycia moze być ułamkowa część spółdzielczego
własnościowego prawa do lokalu. PozostaĘm wspófuprawnionym z ffilńu
własnościowego ptawa do lokalu przysfuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia ułamkowej części własnościowego prawa do lokalu zawarta
benlrarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciuhlb zpodaniem
im do wiadomości istotlrych postanowień umowy niezgodnie zruecrywistością
jest niewanla.

6. Skreślony.

§ 40.

Skreślony.

§ 41.

Skreślony.

§ 42.

Skreślony.

§ 43.

Spółdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla których zostĄ zńożone oddzielne
księgi wieczyste spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu.

§ 44.

Skreślony.

§ 45.

1. JężęIi spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu przeszło na kilku
spadkobierców, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
wyznaczyć spośród siebie pełnomocnika w celu dokonywania cąmności
prawnych nxtiązanych z wykonywaniem tego prawa, włączltie z zawarciem
w ich imieniu rrmoTwy o przeniesienie własności lokalu. W razię
bezskutecznego upĘwu tego terminu, na wniosek spadkobierców 1ub

Sp ółdzielni, s ąd w p o stęp owaniu niepro c es owym w znaczy prze dstawici ela.

2. W razię śmierci jednego z mńżollków, którym spółdzielcze, własnościowe
prawo do lokalu przysfugiwało wspólnie, przepis ust. 1 stosuje się
odpowiednio.



§ 45'

Jężeli własnościowe prawo do lokalu na\eĘ do kilku osób członkiem jest

łlko jedna z nich, chyba że przysłllguje ono wspólnie małzonkom. W wyPadku
zgłoszenia się kilku uprawnionych tozstrzyga sąd w postępowaniu nieprocesowym.

Po bezskutecznym upĘwie wzrraczonego terminu wystąpienia do sądu wyboru

dokonuj e Spółdzielnia.

§ 46.

W prąpadku długotrwĄch zaleglości z zapłatą opłat, o których mowa

w § I58, rażącego lub uporcTywego wykaczania osoby korzystającej z lokalu
przeciwko obowiązującemu porządkowi domowemu albo niewłaściwego
Żachowania tej osoby czyniącego korzyst anie z innych lokali lub nieruchomości
wspólnej uciązliwym, Spółdzielnia możę w trybie procesu sądowego żądaĆ

sprzedaĘ spółdzielczego własnościowego ptawa do lokalu w drodze licytacji na

pbdstawie przepisów Kodeksu postępowania cywilnego o egzekucji
Ż nieruchomości. Z żądaniem tym występuje Zarząd Spółdzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

§ 47.

Skreślony.

§ 48.

Do egzekucji ze spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu stosuje

się odpowiednie przepisy o egzekucj i z nieruchomości.

§ 49.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezpłatne ubywanie przęz człotka całego lub

części lokalu nie wymaga zgody Spółdzielni, chyba że byłoby to rwiązane ze

zmlanąsposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bądżjego części.

Jeżę]1i wynajęcie lub oddanie w bezpłatne uzywanie miałoby wpływ na

wysokość opłat na rzecz Spółdzielnt, członek obowiązany jest do pisemnego

powiadomienia Spółdzielni o tej czynności.

2. Umowy za.warte ptzęz członka w sprawie korzystania z lokalu lub jego częŚci

*yguru3ą najpóźiiej z chwi!ąwygaśnięcia spółdzie\czego prawa do tego lokalu,

, § 49'.

1. JężęIi w toku likwidacji, postępowania upadłoŚciowego albo postępowania

egzel<ucyjnego z nierucńomości Spółdzielni, nabywcą budynku albo udziah,r w
uiay"r.,i-nie uęczie spółdzielnia mieszkaniowa, spółdzielczę własnoŚciowe

prawo do lokalu przeksztńca się w pra\ilo odrębnej własnoŚci lokalu lub we

własność domu j ednorodzinnego.
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2. W wypadku nabycia budynku lub udziafu w budynku ptzęz inną spółdzielnię
mieszkaniową byłemu człoŃowi przysfuguje roszczeńe o ptzyjęcie do tej

spółdzielni.

3. Przez byłego członka, o którym mowa w ust.2, naleĘ ro'zumieć człoŃa,
którego członkostwo ustało na skutek wykreślenia Spółdzielni ż rejestru
w związllt z zakończeniem postępowania likwidacyjnego lub upadłościowego
i któremu przysługiwało spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu.

Skreślony.

C. Spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu uĄrtkowogo,
w tym garażu

§ 51.

Przepisy art. 17| ust. 6, art. I72 ust. 1, 3, 4 i 6, art. 1,76, art. I77, art. I79 - 1713 i
att. I7te - 17tt ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych stosuje się odpowiednio do
lokali uzytkowych w Ęm garaĘ

§ 52.

Skreślony.

§ 50.

§ 53.

Skreślony.

D. Odrębna własność lokalu

§ 54.

I. Z osobą lbiegającą się o uzyskanie prawa odrębnej własności lokalu
Spółdzielnia zawiera umowę o budowę lokalu. IJmowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewazności, powinna zobowiąrywaó strony do
zawatcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrębnej własności
tego lokalu, a ponadto powinna zawierać:

l)zobowiązanie osoby ubiegającej się o ustanowienie odrębnej własności
lokalu do pokrywania kosztów zadania inwestycyjnego w części
przypadającej na jej lokal przez wniesienie wkładu budowlanego
określonego w umowie;
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2.

2) określenie zakresu tzęczowego, robót realizowanego zadaria
inwestycyjnego, które będzie stanowić podstawę ustalenia wysokoŚci
kosztów budoryy lokalu;

3) określenie zasad ustalania wysokości kosztów budowy lokalu;

4)określenie rodzaju, połozenia i powiętzchni lokalu oraz pomieszczen do

niego prrynależnych;

5) ot<reślenie warunków ronviązaniaumowy o budowę lokalu;

6) inne postanowienia uzgodnione ptzez strony.

Osoba, o której mowa w ust. 1, wnosi wkład budowlany wedfug zasad
określonych w Statucie i w umowie, o której mowa w ust. 1, w wysokości
odpowiadającej całości kosztów budowy prrypadających na jej lokal. Jężęli
część wkładu budowlanego zostńa sfinansowana z zaciągniętego ptzęz
Spółdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztów budowy danego lokalu, osoba
ta jest obowiązana do spłaty tego kredytu wraz z odsetkami w częŚci
prrypadającej naj ej lokal.

Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotyczą osób, które zawierają umowę o
budowę be7pośrednio z wykona\Mcą robót budowlanych, w prąpadku zadań

nieob ej muj ących nieruchomo ści wspólnych lub czę ści wspólnych.

Rozliczenie kosźów budowy następuje w terminie 3 miesięcy od dnia oddania

budynku do uzytkowania. Po upływie tego terminu toszczenie Spółdzielni o

uzupełnienie wkładu budowlanego wygasa.

§ 55.

I. Z chwilą zawarcia umowy, o której mowa w § 54, powstaje ekspektatywa

własności. EkspektaĘwa własności jest zbywalna wtaz z wkładem
budowlanym albo jego wniesioną częścią, przechodzi na spadkobierców i
podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy własności obejmuje równiez wniesiony wkład
budowlany albo jego część.

Umowa zbycia ekspektatywy własności powinnabyć zawarta w formię aktu

notarialnego.

§ 56.

Umowa o budowę lokalu ulega toTwtązaniu w wyniku jej wypowiedzęntaprzęz
Spółdzielnię lub osobę, o której mowa w § 54.

spółdzielniamożę wypowiedzięó rrmowę o budowę lokalu, gdy osoba, o której

-o*u w § 54, Iub jej następca prawny, z prTycTynleżących po ich stronie, nie

dotrzymań tycrr *u.ookó* umowy określonych w § 54 ust. 1 pkt 1 i 6, bez

a
1

4.

2.

aJ.

l.

ż.
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których dalsza rcalizacja zadanta inwestycyjnego lub ustanowienie
własności lokali wzniesionych w ramach wspólnie realizowanego
inwestycyj nego byłoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie może nastąpić na 3 miesiące naprzód na koniec
kalendarzowego, chyb a że strony p o stanow ią lnaczej.

§ 56'.

Rozliczenie kosźów budowy następuje w terminie 3 miesięcy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

§ 57.

1. Spółdzielnia ustanawia na rzęcz osoby, o której mowa w § 54, albo nabywcy
ekspektatywy własności odrębną własność lokalu w terminie 2 miesięcy po
jego wybudowaniu, a jeżeli na podstawie odrębnych przepisów jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesięcy od uzyskania takiego
pozwolenia. Na żądanie cńonka Spółdzielnia ustanawia takie prawo w chwili,
gdy zę względu na stan realizacji inwestycji możliwe jest przestrzenne
o7naczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrębnej własności lokalu możę nastąpió na rzęcz małżoŃów
albo osób wskazanychprzez osobę, o której mowa w § 54, które wspólnie znią
ubiegają się o ustanowienie takiego praTwa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji w/w osobom uiszczają one opłaty,
o których mowa w § 158.

§ 58.

Przeniesienie własności lokalu na rzecz cńonka nie wymaga uchwĄ
Waln e g o Z gt omadzenia zezw alaj ąc ej na zby cie ni erucho mo ś c i .

1.

§ 59.

Umowa o ustanowienie odrębnej własności moze być zawarta przez
Spółdzielnię łącmie zę wszystkimi osobami, które ubiegają się o
ustanowienie takiego ptawa. W takim wypadku wysokość udzińów w
nieruchomości wspólnej określa ta umowa.

Nieruchomośó, zktórej wyodrębnia się własność lokali, możębyó zabudowana
równięż więcej niż jednym budynkiem, stosownie do postanowień umowy
o której mowa w ust.1.

Spółdzielnia nie może odmówić przyjęciaw poczet członków niebędącego jej
członkiem właściciela lokalu podlegającego przepisom ustawy, w tym także

odrębnej
zadanta

kwartału

2.
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nabywcy pra\Ma odrębnej własności lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta,
zzasttzężeniem § 9.

§ 60'

Jężeliprawo odrębnej własnościnaleĘ do kilku osób członkiem Spółdzielni
jest tylko jedna znich, chyba że przysłu,guje ono małzonkom. W wlpadku
zgłoszenia się kilku uprawnionych rozstrzyga sąd w postępowaniu
nieprocesowym. Po bezskutęcznpupływie terminu wystąpienia do sądu wyboru
dokonuj e Spółdzielnia.

§ 61.

Właściciel lokalu niebędący członkiem Spółdzielni moze zaskarĘć do sądu

uchwałę Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim doĘczy ona jego

prawa odrębnej własności lokalu. Przepisy § I22 Statutu stozuje się odpowiednio.

§ 62.

Jężeli właściciel lokalu zalega dfugotrwale z zapŁatąnależnych od niego opłat
lub wyt<tacza w sposób rńący lub :uporazyw przeciwko obowiązującemu
porządkowi domowemu albo ptzez swoje niewłaściwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali lub nieruchomości wspólnej uciązliwym, Zarząd
Spółdzielni na wniosek większości właścicieli lokali w budynku lub budynkach
połozonych w obrębie danej nieruchomości może w trybie procesu żądaĆ

sprzeduĘ lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisów Kodeksu
postępowania cywilnego o egzekucji z nieruchomości. Właścicielowi, którego
lokal zostŃ sprzedany,nie ptzysługuje prawo do lokalu zamiennego.

E. Najem lokalu

§ 63.

Sp ółdzi eln ia rnożę wynaj mować lokale mie szkalne :

a) wybudowane specjalnie zptzeznaczeniem na wynajem,

b) inne uprzednio wynajmowane.

Skreślony.

Skreślony.

Skreślony

Skreślony

1.

2,

J.

4.

5.



6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych określa regulamin uchwalony ptzęz
Radę Naćzorczą.

§ 64.

Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowiących własność lub
wspóŁwłasność Spółdzielni mają zastosowanie ptzepisy ustawy o ochronie praw
lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 65.

1. Spółdzielnia może wynajmować osobom ftrycznym i prawnym lokale
uzytkowe w tym garuże wolne w sensie praywnym. Dobór najemców lokali
uzytkowych w Ęm garaży nastęuje w drodze przetargl przeprowadzonego
wedfug zasad określony ch przez Radę Nadzorczą.

1. Warunki wynajmu lokali uĄrtkowych w Ęm garuĘ są określone w umowie
zawieranej przez Spółdzielnię z najemcą. Umowa najmu wymaga formy
pisemnej. Zasady i warunki zawierania tych umów określa RadaNaclzorcza.

2. Zmlana tJfufu prau/nego do lokalu uĄrtkowego w Ęm garanl zajmowanego
na warunkach najmu wymaga uchwĄ Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie
jest wymagana dla rcalizacji uprawnień najemców, a takżę najemców pracowni
wykorzysĘwanej ptzęz twórcę do prowadzenia dzińalności w dziędzinię
kultury i sztuki, IĆuórzy ponieśli w pełnym zakresie koszĘ budowy lokalu,
wynikających z art.39 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych.

Z_lĄ SADY ZASPOKAJAN I A POTRZF-B LOKALOWYCH
CZŁO'NKoIMi

A. Zasady ustalania kolejności zaspokajania potrzeb
lokalowych członków

§ 66.

Slceślony.

§ 67.

1. W ptzypadhl wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spółdzielnia, z zastrzeżeniem § 36, oglasza nte później niz w
ciągu 3 miesięcy od dnia opróznienia lokalu, przetng na ustanowienie odrębnej
własności tego lokalu, zawiadalniając o przetargl poprzęz publikację ogłoszenia
w prasie lokalnej i na stronie intenretowej Spółdzielni co najmniej 14 dni przed

V.
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ogłoszonym przetargiem. Skreślono zdatte 2 i 3. Warunkiem przeńesienia
odrębnej własności lokalu na inną osobę jest wpłata wartości ryŃowej ustalonej

w wyniku rczsttzy gnięcia przetar gowego. "

1) Skreślony,

2) Skreślony,

1l. Przepisów ustępu 1 nie stosuje się w przypadku wygaśnięcia spółdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w Domu Złotej Jęsieni oraz
wybudowanego z udzińem środków Kraj owego Funduszu Mieszkaniowego.

2. W prrypadk<,lwygaśnięciaspółdzielczego własnościowego pra\^/a do lokalu
Spółdzielnia ogłaszaniepóźniej niżw ciągu 3 miesięcy od dnia opróznienia
lokalu, przetargna ustanowienie odrębnej własności tego lokalu, zawiadamlając
o przetarglpoptzęzpublikację ogłoszenia w prasie lokalnej i na stronie
internetowej Spółdzielni co najmniej 14 dni przedogłoszonym przetatgiem.

Warunkiem ustanowienia i przeniesienia odrębnej własności lokalu na osobę

wygrywaj ącąptzetargjest wpłata wartości rynkowej lokalu ustalonej w wyniku
r ozstr zy gni ę ci a pr zetar gowe go .

3. Tryb i zasady przetargów o jakich mowa w ust. I i 2 określa regulamin
uchwalony ptzez Radę Nadzorczą.

4. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji osoby wygrywającej przetarg

liszcza ona opłaĘ o jakich mowa w § 158.

5. Skreślony.

6. Skreślony.

7. Skreślony.

8. Skreślony.

9. Skreślony.

§ 68.

W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygaśnięcie spółdzielcZego
własnościowego pralm/a do lokalu, prawo to, jeżelt jest obciążone hipoteką, nie

wygasa \eczpizechodzi zmocy prawa na Spółdzielnię. Spółdzielcze własnościowe
piuiuo do l,okalu nabyte pirÓ, Spółdzielnię na mocy art. l7|2 ustawy o

spółdzielniach miesz.kaniowych, Spółdzielnia powinna zbyÓ w drodze ptzetargu w
terminie 6 miesięcy.

§ 68'.

Skreślony.
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B. Skreślony

§ 69.

Skreślony.

§ 70.

Skreślony.

§ 71.

Skreślony

§ 72.

Skreślony.

vJ,. ZASAD_Y WNOSZENIA WKŁADOW OR/-Z ICH
ROZLICZANIA W RAZIE WYGAŚNIĘCIA

PRAWA DO LQKALU

A. Wkłady wymagane dla ustanowienia tytułu pralm/nego do lokalu
nowo budowanego

§ 73.

Osoby, które oczekują fla ustanowienie na ich rzęcz spółdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub odrębnej własności lokalu, są
obowiązarle uczestnicryć w kosztach budowy lokali ptzęz wnoszenie wkładów
mieszkaniowych lub budowlanych.

§ 74.

1. Rozliczenię kosńów inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartości
początkowej (kosztów budowy) poszczególnych lókali, do ktorych mają być
ustanowione prawa określone w § 28 dokonuje się w dwóch etapach:

1) wstępnie - na podstawie dokumentacji projektowo-kosźorysowej. Wstępnie
ustalony koszt budowy lokalu jest podstawą do ustalenia terminów i
wysokości zaliczek na wkład, do którego wnoszen7a jest zobowiązany
członek. W przypadku zmiany cen w trakcie realizacji inwestycji
dopuszcza się korygowanie wstępnie ustalonego kosztu budowy,
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2) ostateczrie - po zŃoitczęniu rca\izacji danego zadanta ptzedsięwzięcia
inwesĘcyjnego, ale nie później niż 3 miesiące od dnia oddania budynku do

uzytkowania. Podstawą rozliczenia są koszty fakĘcznie poniesione przez
Spółdzielnię.

2. Rozliczenia kosztów inwestycji i ustalenia wartości początkowej (kosztu
budowy) poszczegóĘch lokali dokonuje się z uwzględnieniem regulaminu
u chwalon ę go pr zęz Radę N adz orcz ą zaw ier aj ąc e go :

1) określenię zalłegl rzęczowego inwestycji, za rcalizację którego odpowiada
Spółdzielnia,

2) określenie rodzajowe kosżów zaliczanych jako koszty danej inwesĘcji,

3) określenie, które koszĘ mają być ewidencjonowane i rczliczanę
indywidualnie dlakażdego budynku, a które są ewidencjonowane wspólnie
dla dwóch lub więcej budynków i rozliczane metodami pośrednimi
(.rp. w stosunku do liczby lokali, liczby domów jednorodzirrlych, kubatury,
p owierzclni czy wi elko ś ci ko sźów b ezpo średni ch),

4) określenie metody rozgraniczania kosztów budowy części mieszkalnej oraz
Iokali handlowo-usfugowych, jeśli takie są wbudowane w budynku
mieszkalnym,

5) określenie, które składniki kosztów budołvy części mieszkalnej są rozliczale
na poszczególne mieszkania, proporcj onalnie do ich powierzchni uzytkowej,
a które są kalkulowane indywidualnie dla każdego mieszkania
(np. wypo sazenie kuchni i łazieri<l, podło gi),

6) dopuszcza\nośó róznicowania obciążeh poszczególnych mieszkań z Sułu
ich cech funkcj onalno-uzytkowych (atrakcyjno ś ó).

3. Regulamin, o którym mowa w ust. 2, powinien być dołączony do każdej
umowy o budowę lokalu.

§ 75.

Skreślony.

§ 76.

Jeśli wstępnie pobrany wkład okażę się wyzszy od wkładu ustalonego w
rozliczęniu ostatecznym nadpłata powinna byó zwrócona członkowi, a jeŚli okńę
się niższy członęk powinien dokonać Właty uzupełniającej w terminie

określony m ptzęz Spółdzielnię.

§ 77.

B. Skreślony

3t
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§ 78.

Skreślony

§ 79.

Skreślony.

§ 80.

Ieżeli umowa o budowę lokalu zostńa rcrwiązana przed ustanowieniem
spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu osoba, zktórą Spółdzielnia zawiera
nową umowę o budowę tego lokalu, obowiązanajest wnieść wkład mieszkaniołvy
albo jego część w wysokości naleznej osobie uprawnionej z Ętlill rcnxliązania
poprzedniej umowy oraz zobowiąnje się do pokrywania pozostałej części kosztów
zadania inwestycyjnego w wysokościach ptrypadających na jej lokal.

C. Skreślony

§ 81.

Skreślony.

§ 82.

Skreślony.

§ 83.

Jeżeli umowa o budowę lokalu zostńa ro|rwiązana przed ustanowieniem
odrębnej własności lokalu, osoba, z którą Spółdzielnia zawiera nową umowę
o budowę-tego lokalu, obowiązana jest wnieśó wkład budowlany albo jego część
w wysokości naleznej osobie uprawnionej z ffilłu rozvłiązania umowy oraz
zobowiąnlje się do pokrywaniapozostałej części kosztów zadania inwestycyjnego
w wysokości przyp adającej na jej lokal.

§ 83'.

1. W przypadku ronlńązania umowy o budowę lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego pra\ila do lokalu lub odrębnej
własności lokalu, Społdzielnia nlvraca osobie uprawnionej wniesioną część
wkładu mieszkaniowego lub budowlanego.

2. Jeśli roTwąząrtie umowy, o którym mowa w ust. 1, nastąpiło z przyczyfl
Ieżącychpo stronie Spółdzielni,należny wkład jest zwracany w terminie 14 dni
od rozwiązaniaumowy.
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3. Zwrot dokonuje się w terminie 14 dni od wniesienia ptzez osobę, o której

mowa w § 80 lub § 83, odpowiednio nalezrego wkładu lokatorskiego lub
budowlanego albo ich części

§ 84.

Skreślony.

Cl. Wkłady wymagane dla ustanowienia brtułu prawnego do lokalu
,,z odzysku"

§ 84'.

Członek uzyskujący spółdzięIcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

do którego wygasło prawo przysfugujące innej osobie, realinljący roszczenlę
w trybie § 36 Statufu, wnosi wkład mieszkaniołvy w wysokości wkładu naleznego
osobie uprawnionej z tytufu wygasłego prawa, odpowiednio zgodnie z § 85' lub

§ 85' oruz zobowiązuje się do spłaty dfugu obciążającego ten lokal z Sllłu
zaciągniętego ptzęz Spółdzielnię kredytu na sfinansorvanie kosźów budowy
danego lokalu wrazz odsetkami.

§ 84'.

Skreślony.

§ 84'.

Skreślony.

§ 84o.

Członek, o którym mowa w § 67 ust. 1 zzastrzeżeniem § 67 ust. 11 Statutu,

ubiegający się o prawo odrębnej własności lokalu, do którego wygasło
spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przysługujące innej osobie,

wnosi wartość rynkową lokalu określoną ptzez rzeczoTlawcę majątkowego na

dzieh zaw arciaumowy o ustanowienie odrębnej własności lokalu.

Skreślony.

Skreślony.

§ 84'.

§ 84u.

§ 84'

Skreślony.
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§ 84'.

1. Cńonek,uzyskujący spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w
Domu Złotej Jesieni, do którego wygasło prawo przysfugujące innej osobie, wnosi
wkład mieszkaniołvy w wysokości wkładu naleznego osobie upraltrnionej z Ęrtufu
wygasłego prawa zgodnie z § 85a ust. 1 Statutu oraz zobowiąruje się do spłaĘ
dfugu obciążającego ten lokal z Sud:u zaciągniętego przez Spółdzielnię kredytu na

sfinansowanie kosztów budowy danego lokalu wrazz odsetkami.

11. Członek,uzyskujący spółdzie|cze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wybudowanego z udzińem środków Kraj owego Funduszu Mieszkaniowego, do
którego wygasło prawo przysfugujące innej osobie, wnosi wkład mieszkaniowy w
wysokości wkładu na|eżnego osobie uprawnionej z brlufu wygasłego prawa
zgodnie z § 85a ust. 11 Statutu orazzobowiąnje się do spłaty dfugu obciążĄącego
ten lokal z &lń:u zaciągnięte go przez Sp ółdzielnię kredytu na s fi nans owanie
kosztów budowy danego lokalu wraz z odsetkami."

D. Rozliczęnia z Ętufu wkładu w razie wygaśnięcia prawa do lokalu

§ 85.

1. W pr4lpadku opróżnienia lokalu mieszkalnego innego, niż określony w § 85a

ust. 1 i 1', do którego wygasło spółdzi e\cze lokatorskie prawo, Spółdzielnia
wypłaca osobie uprawnionej wartośó rynkową tego lokalu. Przysługująca
osobie uprawnionej wartość rynkowa nie może być wyższa od kwoĘ, jaką
Spółdzielnia uzyskńa od osoby obejmującej lokal w wyniku przetatgu
przeprow adzone go przez Spółdzielnię zgodnie z postanowieniami Statutu.

I|. Z wartości rynkowej lokalu pottąca się przypadającą na dany lokal część
zobowiązań Spółdzielni związanych z budową, o których mowa w § 30
ust. 1 pkt 1 Statutu, w tym w szczególności niewniesiony wkład mieszkaniowy.
Jeżelt Spółdzielnia skorzystńa z pomocy uzyskanej ze środków publicznych
Iub z innych środków, potrąca się równiez nominalną kwotę umorzenia kredytrr
lub dotacji w części prrypadającej na ten 1okal oraz kwoty zaległych opłat, o
których mowa w § 158 Statutu, a takźę koszty określenia wartości ryŃowej
1okalu.

2. Warunkiem wypłaĘ wartości rynkowej lokalu jest zawarcie umowy z osobą
wygrywaj ącąptzetarg i wniesienie ptzez nią wartości rynkowej lokalu ustalonej
w wyniku r ozsttzy gnięcia ptzetar gowego.

3. Skreślony.

4. Roszczenie o zwrot wkładu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

5. Skreślony.

§ 85'
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1. W wypadku wygaśnięcia spółdzielczęgo lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego z wyjątkiem lokali, o których mowa w § 85' i 851 ust. 1',

objętego ustawą z dnia 30.11 .I995r. o pomocy państwa w spłacie niektórych
kredytów mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz ręfundacji
bankom wlpłacanych premii gwarancyjnych lDz.U. z 2003 r. Nr II9,
poz.llll zpóźn.zn.l inieopróznienia lokalu, gdy zroszczeniem w Ębie § 36

Statufu występują osoby uprawnione, Spółdzielnia wypńaca osobom
uprawnionym z tJrtufu wygasłego prawa wkład mieszkaniołvy albo jego część
zvvaloryzowane według wartości rynkowej lokalu określonej na dzięh
wygaśnięcia tego prawa po potrąceniu kosztów określenia wartości rynkowej
lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzględnia się dfugu obciążającego człorlka z
t}łułu prrypadającej na niego części zaciągniętego ptzez Spółdzielnię kredytu
na sfinansowanie kosztów budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

11. W wypadku wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnęgo z wyjątkiem lokali, o których mowa w § 85', innego, niz
określonego w ust 1. i nieopróżnięnia lokalu, gdy zroszczeniem w trybie § 36

Statutu występują osoby uprawnione, Spółdzielnia wypłaca osobom
uprawniorlym z brtufu wygasłego prawa wkład mieszkaniołvy albo jego częśc
rulaloryzowane wedfug wartości rynkowej lokalu określonej na dzięil
wygaśnięcia tego prawa po potrąceniu kosztów określenia wartości rynkowej
lokalu. W roz|iczeniu tym nie uwzględnia się dfugu obciążającego cńot,lka z
q/fułu prrypadającej na niego części zaciągniętego ptzez Spółdzielnię kredytu
na sfinansowanie kosztów budowy danego lokalu wtaz z odsetkami.

2. Warunkiem wypłaty należności z §/tufu wygasłego prawa osobom

uprawnionym jest wniesienie wymaganego wkładu mieszkaniowego albo jego

częściptzęz osobę uzyskującą spółdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu,
zawarcie przez tę osobę umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu oraz wyrażęnie ptzez nią pisemnej zgody na dokonanie
wypłaĘ.

3. Spółdzielnia wypłaca należność z qrfufu wygasłego prawa osobom

uprawnionym w terminie 30 dni od dnia wniesienia wymaganego wkładu
mieszkaniowego albo j.go części ptzez osobę uzyskującą spółdzielcze
lokatorskie prawo do tego lokalu.

§ 85'.

Skreślony.

§ 85'.

Skreślony.

§ 854.

1. W prrypadku opróżnienia lokalu, do którego wygasło spółdzielcze lokatorskie
prawo-do lokalu mieszkalnego w Domu Złotej Jesieni, Spółdzielnia wYPłaca
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osobie uprawnionej wkład mieszkaniowy albo jego część tvła\oryzowany
wedfug wartości rynkowej lokalu po potrąceniu kosztów określenia wartoŚci

rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzględnia się clługu obciążającego
członka z §/tufu przypadającej na niego części zaciągniętego przez
Spółdzielnię kredytu na sfinansowanie kosztów budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

11. W przypadlcu opróznienia lokalu, do którego wygasło spółdzieLcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego wybudowanego zudzińem środków Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego, Spółdzielnia wypłaca osobie uprawnionej wkład
mieszkaniowy albo jego częśó zwaloryzowane wedhrg wartości qmkowej
lokalu po potrąceniu kosztów określenia wartości rynkowej lokalu. W
rozliczeniu Ęm nie uwzględnia się długu obciążającego człoŃa z tyttlłu
przypadającego na niego części zaciągntętego przez Spółdzielnię kredytrr na
sfinansowanie kosztów budowy danego lokalu wtaz z odsetkami.

2. Warunkiem wypłaty osobom uprawnionym nalezności z Ęnllu wygasłego
prawa do lokalu mieszkalnego w Domu Złotej Jesieni lub wybudowanego
z ldziałem środków Krajowego Funduszu Mieszkaniowego jest wniesienie
wymaganego wkładu mieszkaniowego albo jego częścl oraz zawarcie umowy
o ustanowienie spółdzielczęgo lokatorskiego prawa do lokalu przez osobę
uzyskuj ąc ą sp ółdzielcze lokatorskie prawo do tego 1 okalu.

3. Spółdzielnia wypłaca nalezność z brtufu wygasłego prawa osobom
uprawnionym w terminie 30 dni od dnia wniesienia wymaganego wkładu
mieszkaniowego albo jego części przez osobę uzyskującą spółdzielcze
lokatorskie prawo do tego lokalu.
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§ 85'.

1. W wypadku wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego określonego w § 85o ust. 1 i 11 i nieopróznienia lokalu, gdy z
roszczeniem w trybie § 36 Statutu występują osoby uprawnione, Spółdzielnia
wypłaca osobom uprawnionp z §rtufu wygasłego prawa wkład mieszkanioł..y
albo jego część rwaloryzowane wedfug wartości rynkowej określonej na dzień
wygaśnięcia tego prawa po potrąceniu kosztów określenia wartości rynkowej
lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzględnia się długu obciĘającego człotka z
t/tułu prrypadającej na niego części zaciągtltętego przez Spółdzielnię kredytu
na sfinansowanie kosztów budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Warunkiem wypłaty nalezności zffiltłl wygasłego prav/a osobom uprawnionym
jest wniesienie wymaganego wkładu mieszkaniowego albo jego części przez
osobę uzyskującą spółdzie\cze lokatorskie prawo do tego lokalu otaz zawarcie
umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, a także
wyrńenie pisemnej zgody przez tę osobę na dokonanie wypłaty pomimo
nieopróznienia lokalu.

3. Spółdzielnia wypłaca należność z qrrufu wygasłego pra\Ma osobom
uprawnionym w terminie 30 dni od dnia wniesienia wymaganego wkładu
mieszkaniowego albo jego części ptzez osobę uzyskującą spółdzielcze
lokatorskie prawo do tego lokalu.

§ 86.

1. W wlpadku wygaśnięcia spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu
Spółdzielnia wypłaca osobie uprawnionej wartość rynkową lokalu.
Przysfugtljąca osobie uprawnionej wartość rynkowa, ustalona w sposób

przewidziany w ust. 2, nie moze być wyższa od kwoty, jaką Spółdzielnia
lzyskŃa od osoby obejmującej lokal w wpiku ptzetargl przeprowadzonego
ptzez Spółdzielnię, zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Z wartości rynkowej lokalu potrąca się niewniesioną ptzez osobę, której

przysługiwało spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu część wkładu
budowlanęgo, a w wypadku gdy nie został spłacony kredyt zaciągnięĘ przez
Spółdzielnię na sfinansowanie kosztów budowy danego lokalu - potrąca się
kwotę niespłaconęgo kredytu wraz z odsetkami.

3. wypłata należności z b/tułu wygasłego prawa następuje po zawarciu umowy z
ońą wygrywaj ącą przetatg i wniesieniu ptzez nią wartości rynkowej lokalu
ustal onej w wyniku r o zstrzy gni ę ci a pt zetat gowe g o .

4. Skreślony.

§ 87.

Skreślony.
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wI. pRzEK ZTAv*CANrE TyTUŁó.w p-RAwNyCH
Do toKAtU

A. Zasady ogolne

§ 88.

1. Członek, któremu przysfuguje spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, jest uprawniony do żądania by Spółdzielnia przeniosła na niego
własność lokalu.

1) skreślono,

2) skreślono.

2. Skreślony.

4. Uprawnienie, o którym mowa w ust. 1, nie przysfuguj e cńotlkom posiadaj ącym
spółdzielcze lokatorskie prawa do lokali w Domu Złotej Jesieni, który jest
domem sp e cj alne go przeznaczenia dla hldzi starszych lub ni ep ełno sprawnych.

§ 89.

Osoby, którym przysfuguje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu, są
uprawnione do żądaniaby Spółdzielnia przeniosła na nie własność lokalu.

§ 90.

Na pisemne żądanie najemcy lokalu uzytkowego w Ęm garafu, d także
najemcy pracowni wykorzystyvanej ptzez twórcę do prowadzenia działalności w
dziedzinie kultury i sztuki, który poniósł w pełnym zakresie koszty budowy tego
lokalu, albo ponieśli je jego poprzednicy prawni, Spółdzielnia jest zobowiązana
zawrzęó ztą osobąumowę o przeniesienie własności lokalu.

§ 91.

Skreślony.

§ 92.

1. Spółdzielnia zawiqa umowę, o której mowa w § 88 i 89, w terminie
3 miesięcy od dnia złożenia wniosku przez osobę uprawnioną, chyba że
nieruchomość posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6
ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami lub
Spółdzielni nie przysh,rguje prawo własności lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na którym wybudowała sama budynek lub wybudowali go j"j
poprzednicy prawni.
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2. Spółdzielnia zawięra umowę, o której mowa w § 90, w terminie 6 miesięcy od
dniazłożęnia wnioslllprzez osobę uprawnioną, chyba ze nieruchomość posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. I13 ust. 6 ustawy z dnia 2I
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami lub Spółdzielni nie
przysługuje prawo własności lub uzytkowania wieczystego gruntu, na którym
wybudowńa samabudynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 93.

Spółdzielnia jest obowiązana podjąó i realizować prace przygotowawcze
w zakresie niezbędnym dla określenia przedmiotu odrębnej własności lokali
w poszczególnych nieruchomościach.

Koszty porządkowania stanu prawnego danej nieruchomości obciążają
posiadaczy spółdzielcTych praw do lokali w tej nieruchomości, niezalezrie od
tego czy są zaintetesowani wyodrębnianiem własno ści lokali.

Nie wymienione w ust. 2 koszty pozostĄch prac przygotowawczych
niezbędnych dla określenia przedmiotu odrębnej własności lokali
w poszczęgólnych nieruchomościach, są kosźem własnym Spółdzielni
rozliczanym na ogół członków w części niezrefundowanej przęz Skarb
Państwa.

KoszĘ czynności prac przygotowawcrych do realizacji wniosku
o przeniesienie własności lokalu (np. ustalenie wysokości rozliczeh
finansowych, uzyskanie zaświadczefi niezbędnych dla sporządzenia aktu

notarialne go iĘ. ) ob ciĘają wnio sko dawcę przenie s i eni a własnoś c i l okalu.

Szczegółowe zaśady i tryb rozliczania kosźów wymienionych w ust. 2-4
określa Rada Nadzorcza.

1.

2.

1

5.

6.

Skreślony.

§ 94.

§ 95.

Skreślony.

§ 96.

Skreślony,

Wynagrodzenię notariusza za ogół czynności notarialnych dokonanYch PrzY
zawierańu umowy o przeniesienie własności lokalu otaz kosztY sądowe

w postępowaniu wieczystoksięgowlmr obciążają wnioskodalwcę, l|a tzęcz
którego Spółdzielnia dokonuj e przeniesienia własności lokalu.

l.

2.
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Skreślony.

Skreślony.

Skreślony.

Skreślony.

B. Skreślony

§ 97.

§ 98.

§ 99.

§ 100.

§ 101.

Skreślony.

C. Przeniesienie własności lokalu, do którego członkowi przysfuguje
spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 102.

Na pisemne żądanie członka, któremu przysługuje spółdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spółdzielnia jest obowiązana zawrzeć z tym człoŃiem
umowę przeni e s ienia własno ś ci lokalu p o dokon aniu przez niego :

1) spłaty przypadającej na j"go lokal części kosztów budowy będących
zobowiązaniami Spółdzielni, o których mowa w § 30 ust. 1 pkt. 1 Statutu, w tym
w szczególności odpowiedniej części zadfurżenia kredytowego Spółdzielni wraz z
odsetkami z zastrzężeniem pkt.Z,

2) spłaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w częściprrypadającej
na jego lokal, o ile Spółdzielnia skorzystała z pomocy podlegającej
odprowadzenil do budzetu pństwa uzyskanej ze środków publiczrych lub z
innych środków,

3) skreślony,

4) spłaty zadh,sżenia z!frllłll opłat, o których mowa w § 158 Statutu,

5) skreślony.

§ 102'.
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W stosunku do mieszkań obciążonych odsetkami wykupionymi przez
budżet państwa na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy
państwa w spłacie niektórych kredytów mieszkaniowych, ldzielaniu premii
gwarancyjnych oraz refundacji bankom wypłaconych premii gwarancyjnych
(Dz. U. z 1996 r. nr 5, poz. 32 z poźm. zm), ptzeniesienia własności dokonuje
się na warunkach finansolvych określonych w tej ustawie.

2, Skreślony.

§ 103.

Skreślony.

§ 104.

Skreślony.

§ 105.

W wypadku przeniesienia własności lokalu, do którego przysługiwało
nabywcy spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wpłyvry,
o których mowa w § 102 plł.z) Statutu, przemacza się na spłatę podlegającego
odprowadzeniu do budzetu państwa umorzenia kredytu obciążającego dany lokal.

§ 106.

Po śmierci człotka Spółdzielni, który wystąpił z żądaniem przeniesienia

własności lokalu określonym w § 102 Statutu, jeżelibrak jest osób uprawnionych:
mŃżorka, dzieci i innych osób bliskich jego spadkobiercy mogą żądaó
przeniesieniananich własności lokalu. W łm prąryadku nie stosuje się art. 15 ust.

6 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych otaz lznaje się, iż wniosek o

przeniesienie własności lokalu został ńożony w dniu pierwszego wystąpienia z
żądaniem pt zez człolka Sp ółdzi e lni.

§ 107.

Jeżeli Spółdzielnia, na mocy jednostronnej cąmności prawnej, ustanowiła dla

siebie odrębną własność lokalu mieszkalnego, przeniesienie własności lokalu
mieszkalnego moze nastąpić vrryłącznię na tzęcz cńonka, któręmu przysh,rgUje

spółdzielczęprawo do tego lokalu.

D. Przeniesienie własności lokalu, do którego przysługuje

sp ółdzie lczę własno ś ciowe prawo do lokalu mie szkalne go, użytkowo$o,
garużlJ.

§ 108.

Na pisemne żądanie człotlka lub osoby niebędącej członkiem, którym PrzYsługuje
spółdzielc". *łurrrościowę prawo do lokalu, Spółdzielnia jest obowiązana zawrzeĆ

,r*o*ę przeniesienia własności lokalu po dokon anill przez nich
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1) spłaty prrypadającej na ten lokal części zobowtązah Spółdzielni
związanych z budową, w tym w szczególności odpowiedniej części
zadłl,ńenia kredytowego Spółdzielni wtaz z odsetkami,

2) spłaty zadhńęnia z tlfi:ńu opłat, o których mowa w § 1 5 8.

§ 109.

Po śmierci człoŃa Spółdzielni, który wystąpił z żądaniem przeniesienia własności
lokalu, określonego w § 108, jego spadkobiercy mogą żądać przeniesienia na nich
własności tego lokalu. W brm przypadlu aznaje się, iz wniosek o przeniesienie
własności lokalu zostń ńożony w dniu pierwszego wystąpienia z żądaniemprzez
człotka Spółdzielni.

§ 110.

I. Z chwilą zawarcia umowy przeniesienia własności lokalu, do którego
członkowi przysługiwało spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub społdzielcze własnościowe prawo do lokalu uzytkowego, w
tym spółdzielcze prawo do garażu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych
prawach tzeczowch obciĘają nieruchomości powstałe w wyniku zawarcia
umowy o przeniesienie własności lokalu.

1. Wierzyciel, którego wierzytelność w dniu zawarcia umowy przeniesienia
własności lokalu była zabezpieczona hipoteką na ograniczonym prawie
rzeczorym, może dochodzić zaspokojenia z lokalu stanowiącego odrębną
własność powstałą w wyniku zawarclatej umowy.

§ 111

W razie przeksńńcenia spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu
mieszkalnego, spółdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu
jednorodzinnego w Spółdzielni w prawo odrębnej własności lokalu lub we
własność domu jednorodzhtnego księga wieczysta prowadzona dla tego prawa
staje się księgą wieczystą dla nieruchomości zgodnie z art.241 ust,2 ustawy z dnia
6 lipca 1982 roku o księgach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 200Ir. nr I24,
poz.l36l zpóź.zm.).

§ 112.

Jężeli Spółdzielnia na mocy jednostronnej czynności prawnej ustanowiła dla
siebie odrębną własnośó lokalu, przeniesienie własności lokalu może nastąpić
wyłącznie na rzecz człot*a, któremu przysfuguje spółdzielcze własnościowe
prawo do tego lokalu.
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E. Przeksńałcenie najmu lokalu uzytkowego w Ęm garużu
orazpracowni twórców

§ 113.

Na pisemne żądanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garażu, a tahżę
najemcy pracowni wykorzysfywanej ptzęz twórcę do prowadzęnia działalności
w dziedzinie kultury i sztuki, który poniósł w peŁrym zakresie koszty budowy tego

lokalu albo ponieśli je jego poprzednicy prawni, Spółdzielnia jest obowiązana
zawtzęć ztą osobąumowę przeniesienia własności tego lokalu po dokonaniuprzez
najemcę:

1) spłaty udziałuw nieruchomości wspólnej,

2) skreślony,

3) spłaty zadhńęnia zĘnlfu świadczeń wynikających z umowy najmu.

§ 114.

Po śmierci najemcy, który wystąpił z żądaniem ptzeniesienia własności lokalu, o
jakim mowa w § 113 Statutu, jeżeli brak jest osób, które wstępują w stosunek
najmu na podstawię art.691 Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy mogą żądaÓ

przeniesienia na nich własności lokalu. W łm prąpadku uznaje się, iż wniosek o

przeniesienie własności lokalu został ńożony w dniu pierwszego wystąpienia z
żądaniem pt zez naj emc ę.

UII. ORGANY SFOŁDZIELNI

A. Postanowienia ogólne

§ 115.

Organami Spółdzielni są :

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarząd,

4) Skreślony,

5) Rady Osiedli.

UdziaŁ członka Rady Nadzorczej w posiedzeniach prezydium, komisji oraz

wykonyw anie przez niego innych czynności zleconych ptzez Radę Nadzorczą,
traktowane są na równi zldzińęmw posiedzeniach tego organu.

1.

2.
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a
J.

4.

Do wybieralnych organów Spółdzielni wchodzą kandy aci, którry uzyskali
kolej no największ ą ltczbę głosów.

Prry obliczaniu wymaganej większości głosów dla podjęcia uchwĘ przez
organ Spółdzielni, uwzględnia się tylko głosy oddane ,,za" i,przeci,rv" uchwale.

Tryb z-łvoŁywania posiedzeń organów Spółdzielni oraz sposób i r,varunki

podejmowania uchwał przez te organy określa Stafut oraz ręgalaminy wydane
najego podstawie.

§ 1151.

1. Członkowie innych niż Zarząd organów Spółdzielni otrrymlją
wynagrod zenie za ldziń w posiedzeniach:
1) Rady Nadzorczej i komisji Rady w wysokości:

a) przewodńczący Rady
b) człotlkowie prezydium Rady
c) pozostalt człotkowie Rady

2) Rady Osiedla i komisji Rady w wysokości:
a) przewodniczący Rady
b) członkowie prezydium Rady
c) pozostali człotlkowie Rady

minimalnego w/nagrodzenia za ptacę, o którym mowa w ustawie z dnia I0
p ńdziernka 20 02 r. o minimalnym wynagr o dzęniu za pr ac ę ."

UdziŃ cńonka Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla w posiedzeniach ich
prezydiów i komisji, traktowany jest na równi zudzińem w posiedzeniach
Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla.

Wynagro dzenie, o którym mowa w ust. 1 wlpłacane jest w formie
mies ięczn ego ry czałt'l b ez w zględu na ilo ś ć p o siedzeń organów
wyszczególnionych w ust. I i 2 i nie moze być większe niż minimalne
wynagrodzenie za pracę, o którym mowa w ustawie z dńa I0 października
2002r. o minimalnym wynagrodzeniu zapracę.

Jężęli w danym miesiącu posiedzenie organu nie odbyva się lub cńonek
organu nie brał ldziafuw żadnymposiedzeniu organu, to w;magrodzenie, o
którym mowa w ust. 1, członkom tego organu nie przysfuguje.

Członkowie Rady Nadzorczej i Rad ósiedli mogą ztezygnować z
wynagrodzenia zaldziŃ w posiedzeniach i mogą to zrobió z miesięcznym
vrryprzedzeniem.

5.

-85%
-70%
-50%

-40%
-35%
-25%

2.

-,J.

4.

5.
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B. Walne Zgromadzęnię

§ 116.

Walne Zgtomadzęnie działa na podstawie:

- ustawy z dnia 16 wrześnta 1982 roku Prawo spółdzielcze,
_ ustawy z dnia 15 $udnia2000 roku o spółdzielniach mieszkaniowych,

- Statutu Spółdzielni.

§ 116'

1. Walne Zgromadzentęjest najwyższymorganem Spółdzielni.

2. Walne Zgromadzenię jest podzielone na części, gdy liczba członków
przekłoczyła 500.

3. Rada Nadzorcza ustala zasady podziału członków uprawnionych do udziału w
poszczęgólnych częściach Walnego Zgromadzenla uwzględniając zasadę
wspólnoty interesów wynikająaą z zamieszkiwania w określonym zespole
nieruchomości.

§ 117.

Cz.łonek Spółdzielni moze uczestniczyć w Walnym Zgromadzęniu osobiście
albo przez pełnomocnika. PeŁromocnik nie może zastępować więcej niż
jednego cńonka. Pełnomocnictwo powinno być udzielone na piśmie pod

rygorem niewazności i dołączone do protokołu Walnego Zgromadzenia. Lista
p ełnomocników p o dle ga odczytaniu p o rozp o c zęciu Walne go Zgr omadzenia.

a) członek moze być obecny tylko na jednej części Walnego Zgromadzenia
zgodnie z ustalonym zaliczeniem, o jakim mowa w § 130 ust. 1 pkt 25. Nie
dotyczy to członków Rady Nadzorczej, Rad Osiedli (wedfug właściwoŚci
miejscowej), Zaruądu Spółdzielni otaz pracowników Spółdzielni

fi znaczonych pr zęz Zaruąd do ob sługi Walne g o Z gromadzenia.

b) członek moze braó udział w głosowaniu tylko na jednej części Walnego
Zgromadzenia.

osoby pra$/ne będące członkami Spółdzielni biorą ldziń w okręślonej częŚci

Walnigo Zgromadzenia przęz ustanowionego w tym celu pełnomocnika.
pełnońocnik nie możę zastępować więcej niz jednego członka. PeŁromocnik

osoby prawnej możębyć wybierany jako członek Rady Nadzorczej.

Członkowie nie mający zdolności do cąmności prawnych lub członkowie

z ogtaniczoną zdolnością do crytlrtości prawnych biorą udziń w okreŚlonej

częŚci Walnego Zgromadzenia przęz ustanowionego w tym celu

prŹedstawiciela.PrzędŚtawiciel ten nie moze byó wybierany jako członek RadY

Nadzorczej lub Zarząd1,1, atalźę Rady Osiedla.
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5. Członekma prawo korzystaniana własny kosź z pomocy prawnej lub pomocy

eksperta. Osoby, z kt!rych pomocy korzysta cńonek, nie są uprawnione do

zabięranta głosu.

§ 118.

D o wył ąc znej właś ciwo ś ci Walne g o Z gt omadzęnia należy :

1) uchwalanie kierunków rozwoju działalności gospodarczej oraz społeczrej
i oświatowo- kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdań Rady Nadzorczej, zŃwierdzanię sprawozdań
rocznych i sprawozdań finansowych oraz podejmowanie uchwał co do

wniosków członków Spółdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarządu w tych
sprawach,

3) udzielanie absolutorium członkom Zarządu,

4) rozpatrywanie wniosków wynikających z przedstawionego protokofu
polustracyjnego z dzińalności Spółdzielni oraz podejmowanie uchwał w tym
zakresie,

5) podejmowanie uchwał w sprawie podziafu nadwyżki bilansowej (dochodu
ogólnego) lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwał w sprawi e zbycia nieruchomości, zbycia zakładu lub
innej wyo drębni onej j e dno stki or garuzacyj n ej,

7) podejmowanie uchwał w sprawie przystępowania do innych orgańzacji
gospodarczych oraz występowania w nich,

8) omaczanie najwy ższ ej sumy zob ow iązah, j aką Sp ółdzi eln ia może zaciągnąć,

9) podejmowanie uchwał w sprawie połączenia się Spółdzielni, podziafu
Spółdzielni otaz likwidacji Spółdzielni,

10) ro7patrywanie w postępowaniu wewnąttzspółdzielczym odwołań od uchwał
Rady Nadzorczej,

11) uchwalanie zmian Statutu,

12) podejmowanie uchwał w sprawie przystąpienia lub wystąpienia Spółdzielni
ze rwiązlu oraz lpowaznienie Zarządu do podejmowania dzińń w §m
zakresie,

13) wybór i odwoł5nvanie delegatów na zjazd związ}<1,1, w którym Społdzielnia jest
Zxzeszona,

14) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

15) skreślony,



16) wybór i odwoływanię cńotlków Rady Nadzorczej,

17) wybór i odwoływanie członków Rady Osiedla,

1 8) wybór de\egatana Kongres Spółdzielczości.

§ 119.

1. Walne Zgromadzenie zrvohrje Zatządptrynajmniej raz w ciągu 6 miesięcy po

upĘwie roku obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie moze być rwołane z wńnych powodów przez Zarząd
w kazdym czasię.

3. Zarząd obowiązanyjest zwołać Walne Zgromadzenie na żądanie:

1) RadyNadzorczej,

2) skreślony,

3) Ilfiliczby cńonków Spółdzielni,

4) skreślony.

4. żądanię zvlołania Walnego Zgtomadzęnia powinno byó ńożone na piśmie
z podaniem celu jego zrvołania.

W wypadkach określonych w ust. 3 Walne Zgromadzęnie nvofuje Zaruąd w
takim terminie, aby pierwsza jego częśó mogła się odbyć w ciągu cńerech
tygodni od dnia wniesienia żądania. Jeżęli to nie nastąpi zrvofuje je Rada
Nadzorcza.

W przypadku nię rwołania Walnego Zgromadzenia ptzez organy Spółdzielni,
zwofuje je związek rewizyjny, w którym Spółdzielnia jest zrzeszona lub

Krajowa Rada Społdziellza na kosź Społdzielni. Wnioskujący o zwołanie

Walnego Zgromadzenia powinni wystąpić do rwiązl<1,1rcwizyjneigo, w którym
Społdzielnia jest ztzeszona lub do Krajowej Rady Spółdzielczej o zulołanie

Walnego Zgromadzenia.

§ 120.

1. o czasie, nriejscu i porządku obrad każdej części Walnego Zgromadzęnia
zawiadamia się członków Spółdzielni, zvviązek rewiryjny, w którym

Spółdzielnia jest ztzeszona oraz lkajową Radę Spółdzielczą rla piŚmie co

,rul-rri.j naŁI dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej części.

11. zawiadomienie powinno zawieruć czas, miejsce, porządek obrad oraz

informację o miejscu wyłozenia wszystkich sprawozdań i projektów uchwał,

które uę.ią przedmiotem obrad oraz informację o prawie cńonka do zapoznania

się z tymi dokumentami.

2. w przypadku gdy w porządku obrad znajduje się punkt o wyborze członków

naóy 
'^ 

NadzorĆzej, 
- 

zawiadomienie powinno zawieraó informację
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1.

2.

o mozliw ości zgłaszania kandydafur na członków Rady, w terminie 15 dni
przed dniem p o s iedzenia pierwszej czę ś ci Walnego Z gr omadzenla.

3. Związek Rewizyjny, w ktorym jest zrzeszona Społdzielnia oraz Krajową Radę
Społdzielczą, zawiadamta się listami poleconymi. CzłoŃów Spółdzielni
zawiadamia się poprzez wywieszenie zawiadomięń na tablicach ogłoszeń
lmieszczonych w klatkach schodowych budynków lub w obrębie ich
nieruchomości, a w przwadku lokali w zabudowie szeregowej poprzez wrzut
zawiadomień do skrzynek pocztowych, a takżę poprzez umieszczenie

1.

zawiadomienia w siedzibie Spółdzielni i na jej stronie internetowej

§ 120'.

ProjekĘ uchwał i żądania zamięszczenia oznaczonych sprav/ w porządku obrad
Walnego Zgromadzenla mają prawo zgłaszać : Zaruąd, Rada Nadzorcza i
członkowie. Projekty uchwał, w tym uchwał przygotowanych w wyniku tych
żądah, powinny być wykładane, na co najmniej 14 dni przed terminem
pierwszej części Walnego Zgromadzenia.

Członkowie mająprawo zgłaszaó projekty uchwał i żądania, o których mowa w
ust. 1, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej części Walnego
Zgromadzenta. Projekt uchwĄ zgłaszanej przez członków Spółdzielni musi
być poparty ptzez co najmniej 10 członków.

Członek ma prawo zglaszania popralwek do projektów uchwał nie później niż
na 3 dni przedposiedzeniem pierwszej części Walnego Zgromadzenia.

Zarząd jest zobowiązany do przygotowania pod względem formalnym
i przedłożenta pod głosowanie na każdej części Walnego Zgromadzenia
projektów uchwał i poprawek zglaszanychprzez człoŃów Spółdzielni.

Uzupełniony porządek obrad Walnego Zgromadzęnia Zaruąd wywiesza
w siedzibie Spółdzielni otaz na klatkach schodowych budynków,
w których pra\Ma do lokali posiadają członkowie Spółdzielni.

§ 121.

Walne Zgromadzęnie możę podejmować uchwĄ jedynie w sprawach objętych
porządkiem obrad podanym do wiadomości członków w sposób określony w §

120 Statutu.

Skreślony.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwał bez względu na
Iiczbę obecnych członków Spółdzielni na poszczęgólnych częściach Walnego
Zgromadzenia.

Skreślony

Każdy projekt uchwĄ poddaje
Zgromadzenia.

się głosowaniu na każdej częśct Walnego
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6.

7.

8.

9.

aJ.

4.

5.

1.

Warunek, o którym mowa w ust. 5 wtaje się za spełniony równiez
w przypadku, gdy lla zebranię danej części Walnego Zgromadzerua nie
przyszedł żaden z uprawnionych człoŃów lub gdy członkowie obecni na danej

częś ci Walne g o Z gr omadzenia ni e wzię 1 i adziału w gło s owaniu.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwĄ rwyk<łą większością głosów.
Większośó kwalifikowana wymagana j est:

a) 2l3 głosów - dla podjęcia uchwĄ o zmianie Statutu Spółdzielni,

b) 2l3 głosów - dla podjęcia uchwĄ w sprawie odwołania członka Rady
Nadzorczej,

c) 2l3 głosów _ dla podjęcia uchwĄ w sprawi e połączenia Spółdzielni,

d) 3l4 głosów _ dla podjęcia uchwĄ w sprawie likwidacji Spółdzielni.

e) 2l3 głosów - do podjęcia uchw Ę w sprawie odwołani a członka Zarząda.

W sprawach likwidacji Spółdzielni, przeznaczęnia majątku pozostałego po
zaspokojeniu zobowiązań likwidowanej Spółdzielni, do podjęcia uchwĄ
konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego Zgtomadzenia, na którym uchwała
była poddana pod głosowanie, uczesfiriczyła co najmniej połowa ogólnej liczby
uprawnionych do głosow ania.

W sprawach zbycia nieruchomości, zbycia zakladu lub innej wyodrębnionej
jednostki organizacyjnej uchwała może być podj ęta bez względu na liczbę
obecnych członków Spółdzielni.

§ I22.

UchwĄ Walnego Zgromadzenia obow iąorją wszystkich członków Spółdzielni
oraz wszystkie j ej organy.

Skreślony.

O tym czy uchwała jest sptzecm:a z ustawą, postanowieniami Stafutu bądŹ

dobnymi obyczajaml lub godzi w interesy Spółdzielni albo ma na celu
polłrywdzenie j.j członka możę zdecydować wyłącnie sąd,

* postępowaniu ustalającym nieistnienie albo nieważność uchwĄ bądŹ

w postępowaniu o jej uchylenie.

Kńdy członek Spółdzielni lub Zarząd możę vłytoczyć powództwo o uchylenie

uchwaĘ. Jednakże pralwo zaskatżęnia uchwĄ w sprawie wykluczęnia albo

wykreśienia człotlka przysfuguje wyłącznie członkowi wykluczonemu lub

wykreślonemu.

JężęIi Zarząd wytacza powództwo, Spółdzielnię reprezentuje pełnomocnik

ustanowion} ptzez Radę Nadzorczą. W prąryadku nię ustanowienia

pełnomocnika iąd właściwy do rozpoznanla spra\ily ustanawia kuratora dla

Spółdzielni.
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8.
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1.

Powództwo o uchylenie uchwĄ Walnego Zgromadzenia powinno być
wniesione w ciągu sześciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia,
jeże\i zaś powództwo wnosi cńonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na

skutek jego wadliwego zulołanta - w ciągu sześciu tygodni od dnia powzięcia
wiadomo ści przez tego cńoŃa o uchwale, nie później jednak niż przed
upĘwem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jeżeli ustawa lub Statut wymagają zawiadomi enta członka,o uchwale, termin
sześciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposób wskazany w Statucie.

Orzeczęnie sądu ustalające nieistnienie albo nieważność uchwĄ Walnego
Zgtomadzeniabądź uchylające uchwałę ma moc prawną względem wszystkich
członków Spółdziel ni oraz wszystkich j ej organów.

§ 123.

Obrady p o szcze gó lnych częś ci Walne go Z gr omadzeni a otwi q a ptzew o dniczący
Rady Nadzorczej lub inny upow ńniony przez nią członek Rady Nadzorczej .

Na każdej części Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrębne prezydium w
składzie: przewodniczący, zastępca przewodniczącego
i sekretarz. Wybór prezydium przeprowadza się w głosowaniu jawnym.

Skreślony.

§ 123'.

Na każdej części Walnego Zgromadzenia w głosowaniu jawnym wybierane są

nłyl<łą większością głosów, spośród członków Spółdzielni następujące
komisje:

1) Komisję Mandatowo-Skrutacyjną w składzie co najmniej 3 osób.
D o zadań komisj i należy :

a) sprawdzenie kompletności lisĘ obecności oraz wńności mandatów
pełnomocników osób prawnych członków Spółdzielni oraz
przedstawicieli osób z ograniczoną zdolnością lub pozbawionych
zdolności do czynności prawnych,

b) sprawdzenie prawidłowości rwołania danej części Walnego
Zgromadzenia i zdolności do podejmowania pralwomocnych uchwał,

c) dokonywanie na znządzenie przewodniczącego danej części Walnego
Zgromadzenia, obltczęh wyników głosowania i podanie tych wyników
przewodnicząceml, wykonywanie innych czynności rwiązanych z
obsfugą głosowania tajnego lub jawnego,

2) Komisję Wnioskowąw skJadzie co najmniej 3 osób.



2.

J.

Do zadń komisji naleĘ uporządkowanie wniosków zgłoszonych
w trakcie obrad zpodziałem na:

a) wnioski kwalifikujące się do ptryjęcia, w takim przypadlr.:l naleĘ
w skazaó organ Sp ółdzielni odp owi edzialny za r ęalizacj e wnio sku,

b) wnioski kwalifikujące się do odrzucenia i przygotowanie projektu
uchwĄ w tym zakresie, -

3) inne komisje w miarę potrzeby.

Komisje wybierają ze swojego grona przewodniczącego i sęWetarza.

Komisje sporządzają protokół ze swej dzińalnośc| który podpisują
przewodn iczący i sekretarz.

Przęwodniczący komisji składają Walnemu Zgromadzenhl sprawozdanie z
czynności komisji.

5. ProtokoĘ komisji przekazywane są sekretarzowi danej części Walnego
Zgtomadzenia.

W skład komisji mogą być wybrani członkowie prezydium odpowiedniej
częś ci Waln e go Z gr omadzenia.

§ Inz.

Po przedstawieniu każdej ze spraw zamieszczonych w porządku obrad,
przewodniczący danej częśct Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusję,
udzielając głosu wg kolejn ości zgloszeh.

Walne Zgtomadzenie może podjąć decyzję o przeprowadzeniu dyskusji nad
kilkoma punktami porządku obrad łącznie.

Czas wystąpienia w dyskusji nie może przekaczać 3 minut.

Członkom Rady Nadzorczej, Zarządu otaz przedstawicielom Związku
Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spółdzielczej, glos możebyć udzielony poza
ko.lejnością.

Przewodniczący danej części Walnego Zgromadzęnia ma prawo rwróció
uwagę osobie zabierającej głos, jeże|i odbiega od przedmiotu dyskusji lub
ptzek<racza czas przęznaczony na wypowiedż. W prąpadku nie zastosowania

się mówcy do uwag,przęwodniczący Walnego Zgromadzęfla odbiera mu głos.

Przewodniczący możę odmówió udzielenia głosu osobie, która w danej sprawie
jużptzemawiała.

W sprawach formatnych przewodniczący Watnego Zgtomadzenia udziela
głosu pozakolejnością. Zawnioski w sprawach formalnych lważa się wnioski
doĘczące;

a) sposobu głosowania,
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b) głosow antabez dyskusji,

c) zakoflczenia dyskusj i,

d) zamknięcia listy mówców,

e)' zarządzenia przerry .

8. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogą zabrać głos jedynie

dwaj mówcy - jeden ,,za" ijeden ,Brzeciw" wnioskowi.

9. Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w
gło s owaniu j awnym zWkJą większo ścią gło sów.

l0.Członkowie Spółdzielni mogą zglaszać na piśmie, niezależnie od zglaszanych
wniosków, oświadc zenia do protokofu Walneg o Zgromadzenia.

§ 1233.

1. Po zamknięciu dyskusji nad poszczególnymi punktami porządku obrad
przewodniczący danej części Walnego Zgromadzęnia zarządza głosowanie,
jeśli określona sprawa Wmagapodjęcia uchwĄ przęz Walne Zgtomadzenie.

2. Przed przystąpieniem do głosowania przewodniczący informuje zebranych
o wnioskach, które zostaĘ zgloszone do danego punktu porządku obrad
i o kolejności głosowania nad poszczególnymi wnioskami. Wnioski dalej idące
są głosowane w pierwszej kolejności. Wnioskiem ,,dalej idącym" jest taki
wniosek, którego przegłosowanie przesądza celowość głosowania wniosków
pozostałych.

3. Każda uchwała poddana głosowaniu na danej części Walnego Zgromadzenia
powinna mieć nadany numer kolejny, datę podjęcia i BJnń określający spra]ilę,
w której uchwała zostńapodjęta.

§ 1234.

1. Każda częśó Walnego Zgromadzeniamoże podjąó uchwałę o przerwaniu obrad
bez ficzerparia porządku obrad. Uchwała ta powinna określać termin
rwołania kontynuacji przerwanej części Walnego Zgromadzenia nie dłaższy
niż 14 dni.

2. Zarząd jest zobowiązany do
dokończenia przerwanej części
zawiadomienia w siedzibie
budynków na co najmniej 7
Walnego Zgromadzenia.

powiadomienia członków o czasię i miejscu
Walnego Zgromadzenia, poprzęz wywieszenie
Spółdzielni oraz na klatkach schodowych
dni przed dniem odbycia przerwanej części

§ I24.

1. Z obtad każdej części Walnego Zgromadzenia sporządza się protokół, który
podpisują przewodniczący i sekretarz darrcj części Walnego Zgromadzenla,
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1l. Protokół z obrad danej części Walnego ZgromadzerLla sporządza się
w terminie 7 dni od dnia odbycia danej częściWalnego Zgtomadzenia.

2. Protokół i uchwĄ każdej części Walnego Zgromadzenia są jawne dla
członków Spółdzielni, przedstawicieli rwiązl<ll rewizyjnego, w którym
Sp ółdzielnia j e st zrzeszoia or az dla Kraj owej Rady Spółdzielczej.

3. ProtokoĘ z obrad każdej części Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarząd
Spółdzielni co najmniej przez 10 lat.

4. Przebieg obrad danej części Walnego Zgtomadzenia moze byó utrwalony za
pomocą urządzeń rejestrujących dzwięk i obtaz, o cTvrrr członkowie biorący
udziń w Walnym Zgr omadzęnil p owinni by ć uprzedzeni.

5. Na protokół obrad Walnego Zgromadzęnia składają się poszczególne protokoĘ
wszystkich jego części i protokół z obradKolegium.

§ I24|.

Uchwałę uważa się zapodjętą, jeżeli zauchwńą opowiedzińa się wymagana
w ustawie lub Statucie większośó ogólnej liczby członków uczestniczących
w Walnym Zgtomadzeniu.

§ 1242.

1. W ciągu 7 dni po odbyciu ostafiriej części Walnego Zgromadzenia, kolegium
w składzie: przewodniczący obrad i sekretarze poszczęgólnych części Walnego
Zgromadzęnia na podstawie protokołów łch zebtań, ańoryanją treŚĆ

podjętych uchwał oraz potwierdzają, które uchwĄ zostĘ podjęte, a które nie
zostĘ podjęte.

2. Protokół z obtad kolegium, które autoryzowało treśó orazpotwierdztło, które

uchwĄ zostĘ podjęte, a które nie zostĘ podjęte, podpisują przewodniczący
obrad i sekretarz e poszczęgólnych części Walnego Zgromadzęnia.

3. protokół, o którym mowa w ust. 2 stanowi integralną część protokofu Walnego
Zgromadzenia.

4. Spółdzielnia prowadzi rejestr uchwał podjętych przezWalne Zgromadzęnie.

§ 1243.

1. Wybory członków Rady Nadzorczej dokonywane są w głosowaniu tajnYm

spośród nieograni czonej |iczby kandydatów.

2. Do Rady Nadzorczej mogą być wybierani tylko cŹonkowie Spółdzielnt oruz

osoby niebędące "zio*ira Spółdzielni, jako pełnomocnicy osób PrawnYch
o ile zostalizgloszeni w Ębie § 120' ust. 2 Statutu,
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W skład Rady Nadzorczej Spółdzielni nie mogą wchodzić osoby będące
pracołvnikami Spółdzielni. Uchwała w sprawie wyboru takiej osoby do Rady
Nadzorczej jest nieważna. Z chvłilą nawiązania stosunku pracy przez cńoŃa
Rady Nadzorczej ustaje jego cńoŃostwo w Radzie Nadzorczej Spółdzielni.

Nie moznabyć członkiem Rady Nadzorczej dłlżej niżprzez 2 kolejne kadencje
Rady Nadzorezej.

Ustępujący, po dwóch kolejnych kadencjach pehrienia fuŃcji, człoŃowie
Rady Nadzorczej mogą być ponownie wybrani do Rady Nadzorczej po
przerwie trwającej co najmniej jedną kadencję.

Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza się z zachowaniem zasady,
żę liczba członków reprezentuj ących określone środowisko
(miej scowość, qsiedle) w Radzie Nadzorczej odpowi ada liczbie
członków zĘch środowisk (miejscowości, osiedli) w sposób określony
ponizej:

5".

1) Osiedle Nowe i Toruńskie
2) Osiedle Piastowskie
3) Osiedle Rąbin
4) Gniewkowo wraz z Jenlicką Strugą
5) Pakoś ó wraz zTlcntem, Złotnkami Kujawskimi

i kościelcem
6) Krusnvicawraz zJanocinem i Dulskiem
7) Janikowo

Zarząd sporządza listę zgłoszonych kandydatów na
Nadzorczej, którzy wyrazili zgodę na kandydowanie, lista
pod głosowanie nakńdej części Walnego Zgromadzęnia.

Kandydaci nua członków Rady Nadzorczej powinni być
Walnego Zgromadzenia, do której zostali zaliczeni
Spółdzielni.

Obecni na danej części Walnego Zgromadzenia człoŃowie Spółdzielni
wybierają z zachowaniem ust. 51, w miejsce ustępujących, nowych członków
Rady Nadzorcz ej z p o szcze gólny ch śro dowisk (miej s cowoś ci, o si edli).

Kandydatów do Rady Nadzorczej zglaszają członkowie Spółdzielni
w trybie § 120' ust. 2 Statutu.

Zgłoszerue kandydafur na członków Rady Nadzorczej odbywa się pisemnie
z podaniem:
- imienia i nazwiskakandydata,
- imienia i nazwiska osób zglaszających.

- 2 człoŃow
- 4 człot,ków
- 8 członków
- 1, członek

- I członek
- I członek
- 1 członek.

członków Rady
ta jest poddawana

obecni na części
jako członkowie

6.

7.

8.

9.
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12.

10. Kandydaci na członków Rady Nadzorczej składają Walnemu Zgromadzenhl, za
pośrednictwem Zaruądl, pisemne oświadcz enie zawierające zgodę na
kandydowanie i informacj e doĘczące:

- świadczenia pracy natzecz Spółdzielni,
- pr ow adzęnia dzińalno ś c i konkurencyj nej wob e c Sp ółdzi e lni,
- pozostawania w sporze sądowym ze Spółdzielnią,
- zaleganiazwnoszeniem obciążających członków Spółdzielni opłat, o

jakich mowa w § 158,
-|iczby kadencji pełnionych w Radzie Nadzorczej

wraz z upowaznieniem dla Zaruądu do weryfftacji tych informacji i
przedstawienia j ej wyników Walnemu Zgromadzeniu.

1 1. Członkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie mogą kandydowaó do Rady
Nadzorczej.

Wybory członków Rady Nadzorczej przeprowadza się prTy pomocy kart
wyborczych, na których, w kolejności alfabeĘcnej um7ęszczone są nazwiska i
imiona kandydatów reprezentujących środowiska (miejscowości, osiedla)
Spółdzielni Wszczególnione w ust. 5l. Głosowanie odbywa się poprzez
złożęnię kart wyborczych do urny w obecności Komisji Mandatowo-
Skrutacyj nej p o s z c ze góIny ch czę ś ci Waln e g o Z gr omadzenia.

Głosujący skreśla nazwiska kandydatów, na których nie głosuje.

Głos jest niewazry, jeżeli:
a) zawietawiększą liczbę nazwisk niz lista sporządzonaprzezZarząd,
b) karta wyborczajest przekreślona,
c) zawięra więcej nanvisk nieskreślonych niż liczba miejsc w Radzie

Nadzorczej.

Liczbę głosów oddanych na poszczególnych kandydatów oblicza Komisja
Mandatowo_Skrutacyjna, która z cąmności tych sporządza protokół.

Przewodn iczący komisji og!,asza wyniki głosowania.

Do Rady Nadzorczej zostają wybrani kandydaci z poszczególnych środowisk
(miejscowości, osiedli), którzy uzyskali kolejno największą ilość oddanych
głosów \icząc łącznie wyniki głosowania na wszystkich częściach Walnego
Zgtomadzenia.

Liczba osób wybranych do Rady Nadzorczej nie może ptzekaczaÓ liczbY
członków Rady określonej w Statucie.

18. W prąlpadku uzyskania ptzęz kandydatów równej liczby głosów, jeŻeli

.po*odo*ałoby to przekroczenie liczby członków Rady Nadzorczej okreŚlonej

w statucie, mandat zostanie nieobsadzony. Wybory na nieobsadzonY mandat

członka Rad} Nadzorczej ptzeprowadza się na najbliżsrym WatnYm

Zgromadzeniu.

13.

I4.

15.

16.

17,



§ 1,244.

Odwołanie cńoŃa Rady Nadzorczej przed upłyvem kadencji może nastąpić w
głosowaniu tajnym większością 2l3 głosów człoŃów biorących udziń we
wszystkich częściach Walnego Zgromadzeńa, o ile w porządku obrad kńdej
części Walnego Zgromadzenia podanym członkom do wiadomości w trybie § 120,

był przewidziany punkt doĘczący odwołani a człotlków Rady Nadzorczej.

§ 1245,

1. Wybór delegata na Zjazd Związ|ol, w którym Spółdzielnia jest zrzeszona oraz
delegata na Kongres Spółdzielczości następuje w głosowaniu jawnym.

2. Skreślony.

3. Delegata na Kongres Spółdzielczości wybiera się na dany Kongres przed
terminem j ego zwołania.

4. Kandydatów na delegatów, o których mowa w ust. 1 zgłaszają członkowie
Spółdzielni w trybie § 1201 ust. 2 statutu.

§ 1246.

Głosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla członków Zarządtl
odbywa się dla każdego członkaZarządtl odrębnie w sposób jawny.

§ 1247.

Sprawy nviązane z obradowaniem części Walnego Zgromadzenia, które nie
zostĘ uregulowane, rozstrryga ta część Walnego Zgromadzenia w głosowaniu
jawnyrn. W lcwestiach porządkowych decyzję podejmuj e ptezydium tej części
'Walne go Z gr omadzeni a.

C. Rada Nadzorcza

§ 125.

Skreślony.

§ 126.

1. Rada Nadzorcza składa się z 18 członków Spółdzielni.

1l. Członków Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenię w głosowaniu
tajnym spośród członków Spółdzielni.

2. W pierwszych dwóch latach po w}borze całego składu Rady Nadzorczej co rok
ustępuje ll3 część członków Rady Nadzorczej przez losowanię. W następnych



latach co rok ustępują ci człoŃowie Rady Nadzorczej, których kadencja

wygasa. Na miejsce ustępuj ących wchodzą do Rady Nadzorczej członkowie
wybrani ptzez Walne Zgtomadzenie.

3. Jeże|tczłonkiem Spółdzielni jest osoba prawra, do Rady Nadzorcz ej możebyĆ
wybrana osoba nie będąca człoll7<lem Społdzielni, posiadająca pełnomocnictwo
osoby prawnej.

4. Kadencja człot,lka Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego
Zgromadzenia, na którym członek zostń do Rady wybrany do Walnego
Zgromadzenia, które dokona wyboru członka Rady na następną kadencję.

5. Nie moznabyć członkiem Rady Nadzorczej dŁużej niżprzez 2 kolejne kadencje
Rady Nadzorczej.

6. W skład Rady Nadzorczej nie mogą wchodzić osoby będące pracownikami
Spółdzielni. Uchwńaw sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest

nięwńna. Z chwiląnawiązania stosunku pracy przęz członka Rady Nadzorczej
ustaje jego członkostwo w Radzie Nadzorczej Spółdzielni.

§ I27.

Skreślony.

§ 128.

IJtratamandatu przedupływem kadencji następuje w ptzypadkach :

1) ustania członkostwa w Spółdzielni,

2) zrzęczęnia się mandatu, które staje się skuteczne po dojściu do wiadomoŚci
Walnego Zgromadzenia,

3) odwołania większo ścią 2l3 głosów człoŃów biorących ldziń w głosowaniu
na Walnym Zgr omadzeniu.

4) skreślony.

§ 129.

Na miejsce cńortka Rady Nadzorczej, który utracił mandat, najbliższe Walne
Zgromadzenie dokonuje wyboru innego ,członka Rady Nadzorczej. Kadencja

*ybrurr.go w tym trybie człotlka Rady Nadzorczej upĘwa z kohcem kadencji

członka, który mandat utracił.

§ 130.

1. Do zakresu dzińaniaRady Nadzorczej naLeĘ :

1) uchwalanie planów gospodarczych i programów dzińalnoŚci społeczrrej

i o świ atowo -kultura lnej oruz żr ó dełj ej fi nans owani a,

2) nadzór i kontrola działalności Spółdzielni poptzęz:
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a) badanie okresowych sprawozdań z dzińalności Spółdzielni oraz
sprawozdań finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spółdzielnię jej zadai
gospodar czych, zę szcze3ólnym uwzględnieniem przestrzegania przęz
Spółdzielnię praw jej człoŃów,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zńaffiliańa ptzęz Zarząd
wniosków organów Spółdzielni i jej członków,

3) podejmowanie uchwał w sprawie nabycia i obciążania nieruchomości oraz
nabyci a zakJadll lub innej j e dno stki or ganizacyj nej,

4) podejmowanie uchwał w sprawie przystępowania do organizacji
sp ołeczny ch or az występow ania z nich,

5) zatw ier dzanie struktury or ganizacyj nej Sp ółdzi e lni,

6) rozpatrywanie skarg na dzińalność Zarządu,

7) składanie Walnemu Zgromadzęnhl sprawozdań zaułierających
w szczególności wyniki kontroli i ocenę sprawozdń finansowych,

8) podejmowanie uchwał w sprawach czynności prawnych dokonywanych
pomiędzy Spółdzielnią, a człoŃiem Zarządl lub dokonyvanych przez
Społdzielnię w interesie cńoŃa Zarządu oruz rcprezentowanie Spółdzielni
przy Ęch czynrtościach; do reprezentowania Spółdzielni wystarcry dwóch
człollków Rady Nadzorczej przez nią upowńnionych,

9) skreślony,

10) skreślony,

1 1) uchwalanie regulaminu ustanawiania praw do lokali mieszkalnych w Domu
Złotej Jesieni,

12) wybór i odwoływanie cńotlków Zatządu, w Ęmprezesa i jego zastępców,

13) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztów inwestycji mieszkaniowych
i ustalania wartości początkowej lokali,

14) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztów gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania opłat zautywanie lokali,

15) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztów dostawy ciepła do lokali oraz
pobierania opłatza centralne ogrzewanie i podgtzanie wody,

16) uchwalanie regulaminu rozliczeń finansowych z cńonkami z §rtufu
wkładów mieszkaniowych i budowlanych,

17) uchwalanie regulaminu postępowania w sprawach zabudowy powierzchni
ogólnego uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo-usfugo\rye,

18) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i usług obcym wykonawcom,

181) uchwalanię regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,



19) wybór podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Spółdzielni.

20) podejmowanie uchwał w sprawi e zaberyieczęnia kredytu w formie hipoteki
na nieruchomości, dla potrzeb której przeznaczone będą środki finansowe
pochodzące z tego kredytu po uzyskaniu pipemnej zgody większości
członków Spółdzielni, których ptawa do lokali rwiązane są

z tąnieruchomością.

21) ustanowienie pełnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spółdzielni
w sądzie w prTwadku gdy Zarządwytoczy powództwo o uchylenie uchwĄ
'Walne go Zgr omadzenia,

22) uchwalanie regulaminu porządku domowego,

23) uchwalanie regulaminu Zaruądll,

24) uchwalanie regulaminu komisji Rady Nadzorczej,

25) ustalenie zasad zaliczęnia członków do poszczególnych części Walnego
Zgromadzenia.

26) uchwalanie regulaminu Rady Osiedla,

27) uczesbriczenie w czynnościach lustracyjnych otaz podejmowanie uchwał
w rwiązl<tl z wynikami lustracji,

28) skreślony,

29) kierowanie do zarządu wniosków o wystąpienie do Sądu z żądaniem
sptzedaży spółdzielczęgo własnościowego prawa do lokalu w trybie § 46

Statutu.

30) podejmowanie, na wniosek większości właścicieli lokali w obrębie danej

nieruchomości, uchwał w sprawie zwiększęnia obciążenia właścicieli lokali
uzytkowych v/ tej nieruchomości z fJitułu ltrzymania nieruchomości
wspólnej.

31) podejmowanie uchwał ,w sprawie organizacji i sposobu finansowania- 
koniócznych przedsięwzięó inwesĘcyjnych, wynikaj ących z prawomocnych

de cy zji admini stracyj nych.

2. w celu wykonania swoich zadah Rada Nadzorcza możę żądaÓ od Zarządll,

członków i pracowników Spółdzielni wszelkich sprawozdań i wyjaŚnień,

przeglądać księgi i dokumenty oraz sprawdzać be4pośrednio stan majątku

Spółdzielni.

3. Skreślony.

§ 131.
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1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwofuje jej przewodniczący, a w ruzie jego

nieobecności - jego zastępca, nie rzadziej niz dwa raTy nalnvartał.

2. Skreślony.

3. Posiedzenie RadyNadzorczej powinno być nłołane na wniosek co rrajmniej Il3
członków Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarządu w terminie dwóch Ęgodni
od dnia zgloszenta wniosku. W takim prrypadl<ll ogtaficzenie ilości posiedzeń,
wynikające z ust. 1 nie ma zastosowania.

4. Rada Nadzorcza może podejmowaó uchwĄ jedynie w spralwach objętych
porządkiem obrad podanym do wiadomości członkom Rady w formie pisemnej
(łącznie z projektami uchwał) co najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady.
W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza może podjąć uchwałę nie
objętą porządkiem obrad, jeżeli zostńa zgłoszona przed jego przyjęciem
i większość obecnych na posiedzeniu członków Rady Nadzorczej wyrazi na to
zgodę.

5. Rada Nadzorczamoże podejmować uchwĄ jedynie w obecności co najmniej
połowy składu Rady określonego Statutem Spółdzielni.

§ 132.

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prerydium. W skład Prezydium
Rady wchodzą: przewodniczący, jego zastępca, sekretarz i przewodnlczący
stałych komisji Rady Nadzorczej.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady
Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza może powołać ze swego składu komisje stałe lub czasowe
oraz dokonuj e wyb oru prezldium komisji.

4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, mają tylko charakter pomocniczy dla
Rady i nie mogą podejmowaó żadnych decyzji ani formułować wiĘących
za|ęceipod adresem członków, organów Spółdzielni cry jej sfużb etatowych.

5. Zaldziń w posiedzęniach Prezydium i komisji przysługuje wynagrodzenię na
zasadachokreślonych w § 1 151 Statutu.

§ 133.

Skreślony.

§ 134.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz Komisji mogą
lczestntczyó z głosem doradczym członkowie Zarządu otM inne zaproszone
osoby.

§ 135.
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Wewnętrzrą strukturę Rady Nadzorczej, szczegółowy zakres i sposób jej

dzińania, Ęb zwoływania posiedzeń, obradowanta i podejmowania uchwń oraz

inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej określa regulamin uchwalony przęz

Walne Zgromadzenie.

D. Zatząd

§ 136.

I . Zar ząd ki eruj e dzińalno śc i ą Sp ółd zielni ot az r ępr ezentuj e j ą na zewnątr z.

2. Zaruąd składa się z jednej do trzech osób, w tym zprezesa albo z prezesa i jego

zastępcy lub dwóch jego zastępców.

2|. Członków Zaruądu, w tym prezesa i jego zastępców, wybiera na czas
nieokreślony i odwohrje Rada Nadzorcza. Odwołanie wpaga pisemnego

uzasadnienia.

3. Walne Zgtomadzenie może odwołać łch członków Zarządu, którym nie
udzieliło ab solutorium.

31. Rada Nadzorcza podejmuje decyzję, z l<tórymi człotlkami Zarządu będzie
nawiązany sto sunek pr acy .

Z członkami Zarządu zatrudnionymi w Spółdzielni Rada Nadzorcza nawiązvje
irorwiąruje stosunek pracy stosownie do wymogów Kodeksu pracy.

Odwołanie członka Zarządu nie narusza jego uprawnień wynikających zę
stosunku ptacy.

§ 137.

Do zakres u dzińania ZarządunaleĘ:

1) podejmowanie uchwał w sprawach przyjęcia w poczet członków
Spółdzielni,

2) zawieranie umów o budowę lokali,

3) zawieranie umów o ustanowienie spółdzielczęgo lokatorskiego prawa do

1okalu,

4) skreślony,

5) zawieranie umów o ustanowienie odrębnej własności lokalu,

6) zawieranie umów o przekształcenie spółdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu na spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu (w budynku

wybudowanym na gruncie, do którego Spółdzielni nie przysługuje Prav/o
własności lub uzytkowania wieczystego),

7) zawrctanie umów o przeniesienie własności lokalu

4.

5.

1.
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8) zawieranie umów najmu lokali mieszkalnych, uzytkowych ltlb garuĘ oruz

umów dzierżawy gruntów.

9) spotządzanię projektów planów gospodarczych i programów
dzińalno ści sp oł e czn ej i o ś wi atowo -kulturalnej,

10) prowadzenie gospodarki Spółdzielni na podstawie uchwalonych planów
i wykonywanie zuliązanych ztym czynności organizacyjnych i finansowych,

I I) zabezpieczanie maj ątku Spółdzielni,

12) sporządzanie rocntych sprawozdń z dzińalności Spółdzielni i sprawozdań
finansowych otaz przedkładanie ich do zaffilierdzenia 'Walnemu

Zgromadzeniu,

1 3 ) zwotywanie Waln ego Zgromadzenia,

14) zaciąganie kredytów bankowych i innych zobowi Vah,

1 5) udzielanie pełnomocnictw,

16) współdzińanie z organizacjami spółdzielczymi oraz inrrymi organizacjami.

2. Zarząd składa sprawozdanie ze swej działalności Walnemu Zgromadzeniu
i Radzie Nadzorczej.

§ 138.

I. Zaruąd dziŃa kolegialnie na odbpvanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia
Zarządu są zrvoływane ptzez prezesa Zaruądu, a w ruzie jego nieobecności -
przez zastępcę ptezesa, co najmniej raz na dwa tygodrrie .

2. Warunki podziału czynności pomiędzy czło1lkańi Zarządu, tryb zwoĘwania
posiedzeń, obradowania i podejmowania uchwał oraz inne sprawy
or ganizacvj ne okre ś l a re gul am in Zar ząd.u uchwalony pt zez Radę Nadzorcz ą.

§ 139.

1. Oświadczenia woli za Spółdzielnię składają łączńe, co najmniej dwaj
członkowie Zarządl lub jeden członekZarządtl i pełnomocnik.

2. Oświadczenia, o którym mowa w ust.1, składa się w ten sposób,żepodnanvą
Spółdzielni osoby- lpow ńnione do ich składan ia zamieszczają swoj e podpisy.

3. Oświadczenia pisemne skierowane do Spółdzielni, a złożone w jej lokalu albo
jednemu z członków Zarządl lub peŁromocnikowi, mają skutek prawny
względem Spółdzielni.

§ 140.

I. Zarząd może udzięlió jednemu z członków Zarządtt lub ir-ej osobie
pełnomocnictwa do dokonyvania czynności prawnych zllliązanych z
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2.

J.

kierowaniem bieżącą działa\nością gospodarczą Spółdzielni lub j.j
wyodrębnionej otganizacyjnie i gospodarczo jednostki, atalźe pełnomocnictwa

do dokonyw ania cr:ynności określonego rcdzaja lub cąmno ści szczególnych.

Udzielenie pełnomocnictwa do dokonywania crynności prawnych rwiązanych
z kierowaniem bteżącą dzińalnością gospodarczą Spółdzielni lub jej

wyodrębnionej organlzacyjnie i gospodarczo jednostki, wymaga uprzedniej

zgody Rady Nadzorczej.

Skreślony.

E. Przepisy wspólne dla Rady Nadzorczej i Zarządu

§ 141.

1. Nie można być jednocześnie członkiem Rady Nadzorczej i Zaruądu.

W razię konieczności Rada Nadzorcza może WzLaaTyć jednego lub kilku ze
swych członków do czasowego pełnienia funkcji cńonka Zarządu. W Ę/m
wypadku członkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

2. Członkowie Rady Nadzorczej i Zarządu nie mogą braó udziafu w głosowaniu

w spra,wa ch wyłącznie ich doĘczący ch.

3. Członkowie Rady Nadzorcz ej i Zarządu nie mogą zajmowaĆ się interesami

konkurencyjnymi wobec Spółdzielni, a w szczególności uczestniczyĆ jako

wspólnicy lub członkowie władz przedsiębiorców ptowadzących działalność
konkurencyjną wobec Spółdzielni. Naruszenie zakazv konkurencji stanowi

podstawę odwołania cńoŃa Rady Nadzorczej lub Zarządl oraz powoduje inne

skutki prawne przewidziane w odrębnych przepisach.

31. pod pojęciem dziaŁahności konkurencyjnej naleĘ tozvmleó ptzede wszystkim
prrypadki, w których:

1) inny podmiot prowadzi dzińalność konkurencyjną w stosunku do

działalności Spółdzielni np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne,

wynajmowanie na tym samym terenie lokali uĄrtkowych, negocjowanie

warunków umów zĘmi samymi podmiotami śwndczącymi usfugi,

2) podmi ot zawarł ze Spółdzielnią umowę o świadczenie usfug lub dostawY.

4. W przypadku naruszenia ptzez cńonka Rady Nadzorczej zakanl konkurencji

otr.stórr.go w ust. 3 Rada Nadzorcza możę podjąó uchwałę

o zawięszeniu w pełnieniu cąmności cńotlka tego organu. W Porządku obrad

najbliższego posiedzenia Walnego Zgromadzenia Zarząd zamieŚci Punkt
dótyczący tozstrzygnięcia o uchyleniu zawrcszenia bądź odwołaniu

zawieszon ego cńonka Rady Nadzorczej .

§ I42.
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W skład Rady Nadzorczej nie mogą wchodzić osoby będące kierownikami
bieżącej dzjałalności gospo darczej Spółdzielni lub pełnomocrrikami Zarządl oruz

osoby pozostającę z czŁonkami Zarządtl lub kierownikami bteżącej działalnośct
gospodarczej Spółdzielni w związku małzeńskim albo w stosunku pokrewieństwa
lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

§ 143.

Skreślony.

F. Skreślony

§ 144.

Skreślony.
§ 145.

Skreślony.

§ 146.

Skreślony.

G. Rady Osiedli

§ 147.

1. Rada Osiedla składa się z 6 członków Spółdzielni.

2. Członków Rady Osiedla wybiera Walne Zgtomadzenie w głosowaniu tajnym
spośród członków Spółdzielni.

3. Jężelt członkiem Spółdzielni jest osoba prawra, do Rady Osiedla może być
wybrana osoba nie będąca cńorlkiem Spółdzielni, upełnomocniona przęz osobę
prawną.

4. Kadencja Rady Osiedla wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzeńa, na
którym Rada zostńa wybrana do Walnego Zgromadzenia, które dokona
wyboru Rady na następną kadencję.

5. W skład Rady Osiedla nie mogą wchodzić osoby będące pracownikami
Spółdzielni. Uchwńa w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Osiedla jest
nieważna. Z ch,wilą nawiązania stosunku pracy przez członka Rady Osiedla
ustaje jego cńonkostwo w Radzie Osiedla tej samej Spółdzielni.

6. Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru członków następuj ącychRad Osiedli:
1) Rady Osiedla Nowego, Toruńskiego i Ustronia,
2) Rady Osiedla Piastowskiego,
3) Rady Osiedla Rąbin,



11.

12.

4) Rady Osiedla Janikowo,
5) Rady Osiedla Gniewkowo,
6) Rady Osiedla Pakość,
7) Rady Osiedla Kruszwica.

7. Wybory członków Rad Osiedli dokonywanę są w głosowaniu tajnym spoŚród

ni e o grani czonej liczby kandyd ató w.

8. Do Rad Osiedli mogą być wybierani tylko członkowie Społdzielni oruz osoby
niebędące członkami Spółdzielni, jako pełnomocnicy osób prawnych o ile
zostali zg!,oszeniw trybie § 1201 ust. 2 Stafutu.

g. Kandydatów do Rad Osiedli z$aszają człottkowie Spółdzielni w trybie § 120'
ust.2 Statutu.

10. Zgłoszenie kandydatur członków Rad Osiedli odbywa się pisemnie
z podaniem:
- imienia i nazwiskakandydata,
- imienia i nazwiska osób zgłaszających.

Zarząd sporządza listę zgłoszonych kandydatów na członków Rad Osiedli,
którzy wyazili zgodę na kandydowanie, lista ta jest poddawana pod
głosowanie na każdej części Walnego Zgromadzenia.

Kandydaci na członków Rad Osiedli składają pisemne oświadczenie
vryr ażając e zgo dę na kandydowanie.

CzłoŃowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie mogą kandydować do Rad
Osiedli.

Wybory członków Rad Osiedli przeprowadza się ptzy pomocy kart

wyborczych, na których, w kolejności alfabeĘcznej vmięszczone są nazwiska
i imiona kandydatów reprezennljących osiedla Spółdzielni wyszczególnione
w ust. 6. Głosowanie odbywa się poprzęz złożenię kart wybotczych do urny
w obecności Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej poszczęgólnych części
Walnego Zgromadzenia.

Głosujący skreśla nazwiska kandydatów, na ktorych nie głosuje.

Głos jest nieważny, jeżeli:

a) zawiera większą liczbęnazwisk niz lista spotządzonaprzęzZarząd,

b) karta wyborcza jest przekreślona,

c) zawiera więcej nazwisk nieskreślonych niż liczba miejsc W Radzie

Osiedla.

Liczbę głosów oddanych na poszczególnych kandydatów obticza Komisja

Mandatowo-Skrutacyjna, która z czynności tych sporządza protokół.

Prz ewo dni czący komi sj i o głasza wyniki gło s ow ani a.

13.

14.

15.

16.

17.



18.

19.

Do Rad Osiedli zostają wybrani kandydaci z poszczególnych osiedli, którry
uzyskali kolejno największą ilość oddanych głosów licząc łącznie Wniki
gło s owan ia na ws zys tki ch czę ś ciach Walne go Zgr omadzenia.

Liczba osób wybranych do Rad Osiedli nie moze przekłaczaó liczby członków
Rady określonej w Stafucie.

W przypadku uzyskania przęz kandydatów równej liczby głosów, mandat
zostaje nieobsadzony. Wybory na nieobsadzony mandat cńoŃa Rady Osiedla
przeproŃ adza si ę na najbliższym Walnym Zgr omadzeniu.

20.

§ 148,

1. Mandat członka Rady Osiedla wygasa z upŁywem kadencji, na którą zostń
wybrany.

2. Utrata mandatu przed upływem kadencji następuje na skutek ztzęczenia
mandatu, ustania członkostwa w Spółdzielni lub zam7any mieszkania
mieszkanie położone na terenie innego osiedla.

21. Członek Rad} Osiedla może być odwołany przez Walne Zgromadzenle przed
upŁywem kadencji. Odwołanie możę nastąpić w głosowaniu tajnym
większością 2l3 głosów członków biorących udział we wszystkich częściach
Walnego Zgromadzenia, o ile w porządku obrad kńdej części Walnego
Zgromadzęnia podanym człoŃom do wiadomości w trybie § 120, był
przewidziany punkt dotyczący odwołania człotlków Rady Osiedla.

§ 1481

1. Na miejsce członka Rady Osiedla, który utracił mandat, najbliższe Walne
Zgromadzenle dokonuje wyboru innego członka Rady Osiedla. IGdencja
wybranego w tym trybie członka Rady Osiedla, upływa z końcem kadencji
członka, ktory mandat utracił.

2. Skreślony.

3. Skreślony.

§ 149.

Rady Osiedla pełnią funkcję opiniodawczą w sprawach dotyczących danego
Osiedla, zleconych do opinii przez Radę Nadzorczą lub skierowanych do opinii
przęz Zarząd.

Slę
na

§ 150.
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SzczegóŁowy zal<res działania, Ęb obradowania oruz sposób podejmowania

uchwał i inne spra\ily organizacyjne Rady Osiedla określa regulamin uchwalony
ptzęz Radę Nadzorczą.

IX" GOSPODARKA SPOŁDZIELNI

A. Zasady ogólne

§ 151.

Spółdzielnia prowadzi działalnośó gospodarczą na zasadach rozrachunku
gospodarczego ptzy zapewnieniu korzyści swoim członkom, na podstawie planów
go sp o darc zy ch uchwalonych przez Radę Nadzorczą Sp ółdzielni.

§ 152.

Spółdzielnia możę korzystać z lłedytów bankolvych i poĘczek do wysokoŚci
nieptzelcaczającej najwyższej sumy zobowiązai, jaką Spółdzielnia możę
zaciągnąć, oznaczonej przezWalne Zgromadzenie. Zaciągnięcie przez Społdzielnię
kredylu lub pozyczktwymaga zgody Rady Nadzorczej.

§ 153.

1. Spółdzielnia prowadzi rachunkowość i sporządza sprawozdania statysĘczne
z go dnie z p ow szechni e ob owi ązuj ącymi prz ep i s ami. Prowad zenie ewi dencj i
księgowej szczegółowo określ ają zasady (polityka) rachunkowo ś ci
zatwier dzone pr zez Zar ząd Sp ó łdzi elni.

2. Skreślony.

3. Skreślony.

§ 154.

1. Spółdzielnia twotzy:
1) funduszudzińowy,
2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wkładów mieszkaniowych i budowlanych,

4) fundusz za\iczkowy wpłat na wkłady mieszkaniowe i budowlane,

5) fundusz remontowy zasobów mieszkaniowych,

2. Spółdzielnia możetulotzyć fundusze własne :

1) fundusz inwestycyjny (rezerwowy),

2) fundusznagród,
3) inne fundusze.
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3. Społdzielnia tworzy ponadto zalładov,ry fundusz świadczeń socjalnych oraz
inne fu nrlu sze na po dstawie o drębny ch, szczególnych przep is ów.

4. Szczegółowe zasady frryorzenta i gospodarowania środkami funduszy, które są
wllmienione w ustępie I i 2, określają regulaminy uchwalone przez Radę
Nadzorczą, o ile nie są one ustalone w niniejsąrm Stafucie lrtlb przepisach
p owsze chni e ob owiązuj ący ch.

§ 155.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzory z zastrzeżeniem § 1591 pkt 3

Statutu.

§ 155'

Sprawozdania roczrte łącznie ze sprawozdaniem finansowym i sprawozdaniem
niezależnego biegłego rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego
wykłada się w siedzibie Spółdzielni co najpniej La 14 dni przed terminem
pierwszej części Walnego Zgromadzenia, na którym mają byó rozpatrywane.

§ 156.

1. Nadwyżkę bilansową Spółdzielni dzieli Walne Zgromadzenie i można ją
przeznacTyć na;

1) pokrycie wydatków związanych z eksploatacją i utrzymaniem
nieruchomo ści w zakresie ob ciążającym członków,

2) zwięks zenie funduszu remontowego zasobów mieszkaniowych
3) zwiększenie funduszu zasobowego,
4) dzińalnośó społeczną, oświatową i kulturalną.

2. Stratę bilansową Spółdzielni pokrywa się w pierwszej kolejności z funduszu
zasobowego, następnię z funduszu udziałowego.
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2.

B. Inwestycje mieszkaniowe

§ 157.

1. Podejmowanie przez Spółdzielnię przedsięwzięó inwesĘcyjnych jest mozliwe
po zafrłierdzeniu ich zńożeń organ7zacvjno-finansowych ptzez Radę
Nadzorczą.
Zńożenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygać
w szczególności :

1) krąg osób (nabywców), na tzecz których ustanowione będą q/fuŁy prawre
do lokali w ramach realizowanej inweĘcji,

2) standard techniczrry i funkcjonalno-uzytkowy budynków i lokali,

3) źródła finansowania inwestycji (środki własne przyszĘch uzytkowników
lokali, kredyt bankowy, inne źródła),

4) organizację obsługi procesu inwestycyjnego.

Plan tzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych otaz regulamin
rozliczania kosżów inwestycji i ustalania wartości początkowej (kosztu
budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.

Ostateczn e rczliczęnie kosztów budowy następuj e :

1) w prrypadluosoby ubiegającej się o ustanowienie odrębnej własności lokalu
_ w terminie 3 miesięcy od dnia oddania budynku do uzytkowania,

2) w prąlpadku osoby ubiegającej się o ustanowienie społdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu - w terminie 6 miesięcy od oddania budynku
do uzytkowania.

1.

C. Zatządzanie nieruchomościami

§ 157'.

Spółdzielnia ma obowiązek zarządzania nieruchomościami stanowiącyrru jej

mienie lub nabyte na podstawie ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych
mienie jej członków.

przepisu ust. 1 nie stosuje się w odniesieniu do nieruchomoŚci, o których mowa

w art. 24| Iub art.26 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych.

3 . Spółdziel nia może zarządzać nieruchomoś ciami :

1) w których większość właścicieli lokali w budynku lub budYnkach

położonych w obrębie danej nieruchomości wspólnej podjęłauchwałę, Że w
Ża6ęsie ich praw i obowiąz,k ów oraz zarząd1,1 nieruchomoŚcią wsPÓlną

będą mlĘ zastosowanie ptzepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o

J.

4.

2.
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1.

2.

własności lokali z późniejszyń zmianamt; uchwała nie narusza
przysfugującychczłoŃomSpółdzielnispółdzielczychprawdo lokalu,

2) w których po wyodrębnieniu własności ostatniego lokalu w budynku lub w
budynkach połozonych w obrębie danej nieruchomości stosuje się w
zakresie praw i obowiązków oraz zarządu nieruchomością wspólną
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o własności lokali z
p óźniej s zymi zmianami,

3) innych właścicieli lub współwłaścicieli, na podstawie umowyzawartĄ ze
wsp ó lnotą mieszkaniową lub właści cielem (wspohvłaś ci cielami) .

§ 1572.

Ko s zĘ zar ządzani a ni eruchomo ś ci ami s ą fin ans owane opłatami p ob i eranymi
od ufikowników lokali w tych nieruchomościach orazpofikami.
Opłaty uzytkowników lokali na pokrycie prognozowanych kosztów utrrymania
nieruchomości, o których mowa w § 157 1 są ustalane na podstawie:

1) kosźów eksploatacji i utrzymania nieruchomości otaz kosztów dostawy
ganJ w budynkach, w których mieszkania nie są w)|posażonęw gazomięrzę
indywidualne, energii cieplnej i wody, odprowadzania ścieków, wywozu
nieczystoś ci stĄch or az ko sztów innych sp e cj ali sty czny ch usfu g,

2) zasadrozliczania kosztów wymienionych w pkt. 1 określonych przez Radę
Nadzorczą.

1 58.

Członkowie Spółdzielni, którym przysługują spółdzię|cze pra\Ma do lokali są
obowiązani uczestnuczyc w pokrywaniu kosźów rwiązanych z eksploatacją i
uftrymaniem nieruchomości w częściach prrypadających na ich lokale,
eksploatacją i ltrzymaniem nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni, a
talźę w pokrywaniu kosźów dostawy gazu w budynkach, w których
mieszkania nie są w)posńonę w gazomierze indyuidualne, energii cieplnej i
wody, odprowadzania ścieków, wywozu nieczystości stĄch oraz kosńów
innych sp ecj alisĘ czny ch usfu g - poprzez uiszczanie c omiesięcznych opłat.

Osoby niebędące członkami Spółdzielni, którym przysługllją spółdzielcze
własnościowe prawa do lokali, są obowiązane uczestlriczyć w pokrywaniu
kosźów rwiązanych z eksploatacją i ltrzymaniem nieruchomości w częściach
prrypadających na ich lokale, eksploatacją i uttzymaniem nieruchomości
stanowiących mienie Spółdzielni, atalźe w pokrywaniu kosztów dostawy gazLl
w budynkach, w ktorych mieszkania nie są wyposazone w gazomierze
indywidualne, energii cieplnej i wody, odprowadzania ścieków, wywozu
nieczystości stĄch oraz kosztów innych specjalistycznych usług - poprzez
tliszczartte comie si ęczny ch opłat.

1.

1t
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2. CzłoŃowie Spółdzielni, będący właścicielami lokali są obowiązani
uczestniczyć w pokrywaniu kosźów nlłiązanych z eksploatacją i utrąmraniem
ich lokali, eksploatacjąiutrrymaniem nieruchomości wspólnych, eksploatacjąi
utrzymaniem nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni, a talźę w
pokrywaniu kosztów dostawy garuLw budynkach, w których mieszkania nie są
wyposazone w gazomierze indywidualne, energii cieplnej i wody,
odprowadzania ścieków, wywozu nieczystości stĄch oraz kosztów innych
sp ecj ali sĘ czrry ch usług - p optzęz lliszczanie c omie si ę czrych opłat.

2l. Właściciele lokali niebędący członkami Spółdzielni, są obowiązani
uczestniczyć w pokrywaniu kosźów rwiązanych z eksploatacją i utrzymaniem
ich lokali, eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości wspólnych, a także
kosztów dostawy gazLl w budynkach, w których mieszkania nie są wyposńone
w gazomierze indywidualne, energii cieplnej i wody, odprowadzania ścieków,
wywozu nieczystości stĄch oraz kosńów innych specjalistycznych usług. Są
oni również obowiązani uczestniczyó w wydatkachnlliązanych z eksploatacjąi
ltrrymaniem nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni, które są

ptzęzrLaczone do wspólnego korzystania przez osoby zamleszllljące w
określonych budynkach lub osiedlu. Obowiązki te wykonują poptzez
liszczanie comiesi ęczny ch opłat.

22. Najemcy lokali wnoszą Ia pokrycie kosztów eksploatacji i ltrzymania
nieruchomości cąmsze najmu ustalone według zasad określonych w umowach
najmu. Najemca obowiązany jest także do wnoszenia comiesięcznych opłat na

pokrycie kosztów dostawy garul w budynkach, w których lokale mieszkalne
nie są wyposażone w gazomierze indywidualne, energii cieplnej i wody,
odprowadzania ścieków, wyw ozlJ nlecTystości stĄch oraz kosńow innych
sp e cj ali sty czny ch usfu g - p opr zez liszczanle c omi e s i ę czny ch opłat.

23. Kos4ł1y prrypadające na lokale zajmowane na potrzeby własne Spółdzielni
pokrywan e są z przychodów z dzińalrcści, której lokale te sfużą.

3. Skreślony.

4. Skreślony.

5. Skreślony.

§ 158'.

opłaĘ, o których mowa w § 158 mogą być wykorzysĘwane v,ryłącznie na

cele, na które zostĘ pobrane.

§ 1582

1. po{tki z części.wspólnych nięruchomości mogą polcywaĆ w całoŚci lub w częŚci:.
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a. Koszty, o których mowa w § 158 ust. 1 i § 158 ust. 11, zvłiązane z eksploatacją i
utrzymaniem nieruchomości w częściach przypadających na lokale oraz eksploatacją i
utrzymaniem nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni,

b. Koszty, o których mowa w § 158 ust. 2, zvłiązane z eksploatacją i utrzymaniem iokali,
eksploatacj ą i tltrzymaniem nieruchomości wspólnych oraz eksploatacją i utrzyrnaniem
nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni )

c. KoszĘ o których mowa w § 158 ust. 21, z-łłtązane z eksploatacjąiltrzymaniem lokali,
eksploatacją i utrzyrnaniem nieruchomości wspólnych.

2. Pozytki z dzińalności Spółdzielni mogą pokrylvać w całości lub w części :

a. Koszty, o których mowa w § 158 ust. 1,, zuliązane z eksploatacją i utrzymaniem
nieruchomości w częściach przypadających na lokale oraz eksploatacją i utrzymaniem
nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni,

b. Koszty, o których mowa w § 158 ust. 2, związane z eksploatacjąia!łzymaniem lokali,
eksploatacją i ltrzymaniem nieruchomości wspólnych oraz eksploatacją i utrzymaniem
nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni.

§ 159.

1. Skreślony.

2. Skreślony.

3. Uchwalonę ptzęz Radę Nadzorczą zasady rozliczania kosztów eksploatacji i
uftrymania nieruchomości powinny zawieraó w szczegóIrrości określenie
składnikó w tw otzących koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi or az:

1) określenie, że jednostką organizacyjną rozliczan7a poszczególnych rodzajów
kosztów jest nieruchomość,

2) określenie jednostki rozliczęniowej poszczególnych rodzajów kosztów
(nieruchomośó, budynek, 1 lokal, :udziŃ w nieruchomości wspólnej, I m2

powierzchni uzytkowej lokalu, liczba osób zanieszkaĘch w lokalu,
wskazani a wządzeń pomiarowych i podzielnikowy ch, or az inne j edno stki),

3) różnicowanie obciążeń poszczególnych lokali ko sźami gospodarki zasobami

mieszkaniowymi z ffillłtt sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne,
lokale uzytkowe),

4) skreślony.

4. Skreślony.

§ 1591
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Uchwalone przęz Radę Nadzorczą zasady rozliczania kosztów dostawy ciepła
powinny określaó w szczególności :

1 ) budynek j ako j e dno stkę ot ganizacyjną r ozIiczania ko sztów do stawy ciepła,

2) ftzy czną j edrro stkę rozlic zania kosztów stĄch or az kosńów zmiennych,

3) okresy rozliczeniowe kosźów gospodarki cieplnej (rok kalendaruowy, sezon
gt zęw cTy, kw artŃ, mi e s i ąc),

4) s to s owani e wsp ó łcrynnków wyrówn aw czy ch grzej nikolvych i 1 okal owych,

5) stosowanie bonifikat w opłatach z Wułu nienalefiego świadczenia usług
dostawy ciepła,

6) terminy ostatecznego rozliczęnia z uzytkownikami lokali oraz terminy
zwrotu ptzez Spółdzielnię nadpłaty htb żądania pokrycia niedoboru.

§ 160.

1,. Róznica rnlędzy faktycznymi kosźami eksploatacji i ltrzymania
nieruchomości a pobranymi opłatami od użytkowników lokali na pokrycie
kosźów, rwiększa odpowiednio koszĘ lub prrychody danej nieruchomości'w
roku następnym.

1'. W zakresie rczliczania kosztów dostawy wody i odprowadzania ścieków stosuje

się następuj ące zasady :

1) w nieruchomościach, w których lokale wyposazone są w wodomierze
indywidualne - w oparciu o ich wskazania lub ryczńĘ,

2) różnicaw nlĘciu wody występująca pomiędry wskazaniami wodomierza
głównego w budynku, a sumą wskazań wodomierTy w lokalach, rozliczana jest

w odrębnej pozycji jako ,,woda eksploatacyjna". W przypadku budynków
zasilanych w wodę z hydroforni, ,,woda eksploatacyjna" stanowi różnicę
pomiędzy ilością wody wskazanej przez wodomierz g}óvłny w hydrofoml, a

sumą odczytów wodomierzy lokalołvych w budynkach.

12. Szczegółowe zasady rcz|iczania kosztów ruĘcia wody i odprowadzatlla
ścięków określa regulamin uchwalony ptzęz Radę Nadzorczą.

13. W zakresie roz\iczania dostawy energii cieplnej stosuje się zasady okreŚlone w

§ 1601.

2. Skreślony.

3. okresem roz1iczeniowym kosźów eksploatacjiiutrzymania nieruchomoŚci jest

rok kalendarzowy,

4. Rozliczenie, o którym mowa w
nieruchomości.

ust. 1 jest dokonywane odrębnie dla kńdej

73



1.

2.

§ 160'

Okres rozliczeniowy kosźów dostawy energii cieplnej do lokali olaeśla Rada
Nadzorcza.

Róznica mlędTy fakĘcznymi kosztami dostawy energii cieplnej a pobranymi
od uzytkowników lokali opłŃ za centralne ogrzewanie oraż podgtzanie wody
jest rozliczana:

1) w zakresie centralnego ogtzewania - indywidualnie z lfikownikami
poszczególnych lokali; w przwadku nadpłaĘ, Spółdzielnia rwraca różnicę
uzytkownikowi lokalu; w przypadku nadwyzki kosztów, uzytkownik lokalu
dopłaca różnicę Spółdzielni,

2) w zakresie podgrzańa wody - w odniesieniu do całego budynku; w
prrypadlu nadpłaty, Spółdzielnia przenosi rózrlicę na następny okres
rozliczenioo,oy i zmniejszaplanowane kosźy; w ptzypadku nadwyżki kosźów,
Spółdzielnla przęnosi róznicę na następny okres rozLiczeniołvy i zwiększa
planowane koszty. Skreślono ostatnie zdanie.

Rozliczenie, o któryim mowa w ust. 2 jest dokonyvane odrębnie dla każdego
budynku.

§ 161.

1. OpłaĘ, o których mowa w § 158, wnosi się co miesiąc z góry do dnia 15

kńdego miesiąca.

O zmianie wysokości opłat na pokrycie kosztów zależnych od Spółdzielni,
Spółdzielnia jest obowiązana zawiadomić użytkowników lokali co najmniej na
3 miesiące naprzód na koniec miesiąca kalendarzowego. Zmiana wysokości
opłat wymaga uzasadnienia na piśmie.

W prrrypadku zmiany wysokości opłat na pokrycie kosztów nięzależnych od
Spółdzielni, w szczególności energii, gazl4 wody otaz odbioru ścieków,
odpadów i nieczystości cieĘch, Spółdzielnia jest obowiązana zawiadomić
uzytkowników lokali, co najmniej na 14 dni przed upĘwem terminu do
wnoszenia opłat, ale nie później niz ostatniego dnia miesiąca poprzedzającego
ten termin. Zmiana wysokości tych opłat równiez wymaga uzasadnienia na
piśmie.

Członkowie Spółdzielni mogą kwestionowaó zasadność zmiany wysokości
opłat bezpośrednio na drodze sądowej. W przypadku wystąpienia na drogę
sądową ponoszą oni opłaty w dotychczasowej wysokości. Ciężar udowodnienia
zasadności zmlany wysokości opłat spoczynva na Spółdzielni.

aJ.

)

2t

J.
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4. Od niewpłaconych w terminie nalezrości Spółdzielnia pobiera odsetki

ustawowe. W uzasadnionych prrypadkach Zaruąd na wniosek człoŃa, może
odstąpió od pobrania części odsetek.

5. Dopuszcza się mozliwość z\ecenia windykacji nalezności jednostkom
zev,lnęttnlym. Kosztami zleconej windykacji obciąża się w całości członków i
uzytkowników lokali.

§ 161'.

1. W przypadku ubywania bez Ęrtułu prawnego lokalu, do którego wygasło
spółdzielcze prawo, jego uzytkownikowi Spółdzielnia nalicza odszkodowanie za
bezumowne korzystanie w wysokości określonej dla niebędących cńonkami
Spółdzielni qzytkowników posiadających bfuł prawty do lokalu. Uzytkownik ten
nie ma prawa do pobieraniapożrytków i innych przycho dów z nieruchomości.

2. Doptlszcza się mozliwość zlęcenia windykacji nalezności jednostkom

zewnętrzrtym. Kosztami zleconej windykacji obciąża się w całości
korzystających zlokali, o których mowa w ust. 1.

Skreślony.

§ 162.

§ 163.

Skreślony.
§ 164.

1. Nie zalicza się do kosźów eksploatacji i utrąrmania nieruchomości napraw i
wymian wewnątrz lokalu w zakresie:

1) naprawy i wymiany podłóg, podłoży, posadzek, wyl<ładzin podłogowych
oraz ścienrrylch i podłogowych okJadzin ceramicznych,

2) naprawy okien, wymiany okien po dokonanej lub zrefundowanej ptzez
Spółdzielnię pierwszej wymianie, atakże naprawy i wymiany drzwi,

3) naprawy aruądzehtechniczno-sanitarnych w lokalu łącznie z wymianą tych
urządzeh,

4) naprawy przewodów odpływowych urządzeit sanitarnych aż do pionów
zbiorczych, w t_vm nięzvłłocnte usuwanie ich niedrozności,

5) malowania lub tapetowania ścian i sufitów otaz naprawy uszkodzonych
tynków ścian i sufitów,

6) malowania wbudowanych mebli, wządzeh kuchennych, sanitarnych

i grzewczych, w celu ich zabezpieczeniaptzedkorozją.

2. Naprawa wszelkich uszkodzeń wewn ąttz i na zewnątrz lokalu PowstĄch z
winy uzytkołvników lokali, obciążauzytkowników lokali.
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3. Naprawy i wymiany określone w ust. l obciążają uzytkownika lokalu
niezalężnie od wnoszony ch przez niego opłat za lżytkowanie lokalu, z tym, że

pienvsza wymiana okien w lokalu, o której mowa w ust. 1 pkt. 2, obciĘa w
części uzytkownika lokalu, 8 w części finansowana jest środkami funduszu
remontowego zasobów mieszkaniowych, o ktorych mowa
w § 1641.

Szczegółowe zasady finansowania pierwszej wymiany okien oraz tryb
refundacji części kosztów obciązających fundusz remontowy, poniesionych
przez uzytkownika lokalu na wymianę okien we własnym zakresie, określa
regulamin uchwalony ptzez Radę Nadzotczą.

, § 164|.

Naprawy i wymiany w lokalach oraz częściach wspólnych nieruchomości nie
wymienione w § 164 są finansowane środkami funduszu remontowego zasobów
mieszkaniowych.

§ 1642.

1. Finansowanie remontów określonych w § 1641 jest realizowane zbiorczo
w skali funduszu remontowego zasobów mieszkaniowych wedfug planów
rzeczowo-finansowych uchwalonych ptzęz Radę Nadzorczą.

2. Zarząd Spółdzielni prowadzi odrębnie dla kńdej nieruchomości ewidencję i
roz,liczenie vrpŁywów i wydatków funduszu remontowego w kolejnych latach.

3. Uchwalane ptzęz Radę Nadzorczą plany tzeczowo-finansowe gospodarki
środkami funduszu remontowego zasobów mieszkaniowych powinny zmierzać
do zrównoważenia wp}ywów i wydatków tego funduszu w ramach każdej
nieruchomości.

§ 165

Ptzęz dodatkowe wyposazenie lokali rozumie się nte zaLtczanę do kosztów
inwestycji nakłady poczynionę ze środków członków lub irrnych uzytkowników
na wlposażenie i wykończenie lokali, mające charakter trwały i podnoszące
wartość uĄrtkową lokali.

Dodatkowe w)|posażenie i wykończenię lokali, jeśli nie jest wykonane za
pośrednictwem Spółdzielni, wymaga zgody Spółdzielni wówczas, gdy
połączone jest ze zmlanamj w układzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu,
zmianami konstrukcyj nymi.

Nakłady, o których mowa w ust. 1, nie są zapisyrane na wkłady mieszkaniowe
i budowlane członków. W przypadlol,ustania t/tufu prawnego do lokalu wartość
dodatkowego wyposazenia i wykończenia jest uwzględniana przy ustalaniu
rynkowej wartości lokalu.

Skreślony.
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1.

§ 165'.

W ruzię awarii wywołującej szkodę lub zagrażającej be4pośrednio
powstaniem szkody osoba koruystająca z lokalu i pomieszczenia
prrynależnego jest obowiązana niezvvłoczntę udostępnić lokal lub
pomieszczenie prryna\enle w celu usunięcia awani. JeżęIi osoba ta jest

nieobecna lub odmawia udostępnienia lokalu, przedstawiciele Spółdzielni
maią prawo wejść do lokalu w obecności funkcjonariusza policji, a gdy

wpagato pomocy sttaĘ pożarnej - także prTy jej udziale.

Jeżęli otwarcie lokalu nastąpiło pod nieobecnośó pełnolefiriej osoby z
niego korzystającej, Spółdzie|nia jest obowiązana zabezpieczyć lokal lub
pomieszczenie prrynależne i majdujące się w nim tzęcTy do czasul
przybyciatej osoby. Z czpności tych spotządza się protokół.

Po wcześniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystająca z lokalu i
pomieszc zenla przynależnego powinna także udostępnió Spółdzielni lokal
lub pomie szczenie ptryna\eżne w celu:

dokonania okresowego, a w szczególnie uzasadnionych wypadkach
również doraźnego przeglądu stanu w}posazenia technicntego lokalu i
pomieszczenia prrynalenlego oruz ustalenia zakresu niezbędnych prac i
ich wykonania,

zastępczego wykonania przez Spółdzielnię prac obciążających osobę

korzystaj ąc ą z l okalu i p omi e s z czenia ptzy należne go,

dokonania okresowego, a w szczególnie uzasadnionych wypadkach
również doraźnego przeg\ądu stanu sanitarnego lokalu i pomieszczenia
prrynalenlęgo oruzustalenia zakresu niezbędnych prac i ich wykonania.

D.Dzińalność społeczna, oświatowa i kulturalna

§ 166.

Członkowie Spółdzielni uczestniczą w kosźach zvłiązanych z dzińalnoŚcią

społeczną, oświatową i kulturalną prowadzonąprzęz Spółdzielnię. WłaŚciciele

tót<ati nióbędący człotlkami oraz osoby niebędące członkatni Spółdzielni,

którym przysłtlgttją spółdzielcze własnościowe prav/a do lokali, mogą

odpiatnie kotzystać z takiej działalności na podstawie umów zawierunYch ze

Spółdzielnią.

Zasady rozliczania kosźów działalności społecznej, oświatowej i kulturalnej

prowadzonej ptzez Spółdzielnię i ustalenia obciążefi finansowych członków

z tego fytułu określa Rada Nadzorcza.
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§ 167.

Spółdzielnia lrnieszcza ogłoszenia przewidziane w przepisach prawa w
Monitorze Sp ółdzi elczym wydawanym przez Kraj ową Radę Spółdziel czą.

§ 168.

Uchwalone przez Walne Zgromadzęnie zmiany Statutu wchodzą w życie
z dniem ich wpisu do Krajowego Rejesku Sądowego.

§ 169.

1. Kadencja członków Rady Nadzorczej wybranych wedfug postanowień Statutu
doĘchczas obowiąrującego wygasa po jej upĘłvie z dnięm dokonania w ich
miejsce wyboru nowych członków Rady Nadzorczej wedfug postanowień
niniejszego stafutu.

2. Kadencja członków Rad Osiedli wybranych wedfug postanowień Statutu
doĘchczas obowiąntjącego wygasa po jej upływie z dniem dokonania wyboru
nowych członków Rad Osiedli wg postanowień niniejszego Statutu.

§ 170.

W razie likwidacji Spółdzielni pozostała do dyspozycji Walnego
Zgromadzenia część majątku Spółdzielni jest dzielona rnlędTy członków w ten
sposób, że każdy z nich otrzymuje jednakową kwotę za każdy pełny rok
członkostwa w Spółdzieln|
W podziale majątku uczestniczą na łch zasadach także byli człoŃowie
Spółdzielni.
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