REGULAMIN

rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat za

uzywanie lokali w Kujawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Inowroctawiu



UCHWALA NR 56/2014

Rady Nadzorczej Kujawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Inowroclawiu z dnia
30 wrzesnia 2014 roku w sprawie Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za uzywanie lokali w Kujawskiej

Spoldzielni Mieszkaniowej w Inowroclawiu.

Rada Nadzorcza Kujawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Inowroctawiu dziatajac na

podstawie § 130 ust.l pkt 14 statutu Spotdzielni,

uchwala

|

. Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania oplat za uzywanie lokali w Kujawskiej Spotdzielni Mieszkaniowe]

w Inowroctawiu.

L

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2015 roku.

w

Tres¢ regulaminu stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.

B

Z dniem 1 stycznia 2015 roku traci moc Regulamin rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzywanie lokali

w Kujawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Inowroctawiu z dnia
30.09.2004r. roku.

Sekretarz Rady Przewodniczacy Rady
Nadzorczej Nadzorczej

Ryszard Bykowski Zenon Wawrzyniak



REGULAMIN

rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania oplat
za uzywanie lokali w Kujawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Inowroclawiu

Rozdziat |
Zasady ogolne

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:

1) obshluge eksploatacyjna,

2) remonty zasobow mieszkaniowych,

3) dostawe wody i odprowadzanie sciekow;

4) dostawg gazu,

5) wywoz nieczystosci statych,

6) dostawg energii elektrycznej na potrzeby czgsci wspdlnych nieruchomosci,

7) utrzymanie dzwigow,

8) utrzymanie zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych,

9) utrzymanie domofonow,

10) podatek od nieruchomosci,

11) oplatg za wieczyste uzytkowanie,

12) utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspolnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w zasobach Spotdzielni,

13) konserwacjg zasobéw mieszkaniowych,

14) ubezpieczenia majatkowe nieruchomosci i od odpowiedzialnosci cywilne;j,

15) utrzymanie hydroforni (dotyczy budynkow korzystajacych z hydroforni),

16) utrzymanie stacji uzdatniania wody (dotyczy budynkow korzystajacych
zS.UW),

17) pierwsza wymiang wrot garazowych,

18) koszty odczytu i rozliczania wodomierzy,

19) inne koszty - rozliczane wg odrgbnych regulamindéw, np. koszty
centralnego ogrzewania i cieptej wody, koszty sprzatania klatek
schodowych.

2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi winny by¢ ewidencjonowane
odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci.
3. Rozliczenie kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢

w okresach rocznych, pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi.

4. Podstawa do dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytulu kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa ustalenia rocznego planu



gospodarczo-finansowego Spotdzielni uchwalonego przez Rade Nadzorcza oraz
postanowienia niniejszego Regulaminu.

Jesli po wuchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastapia zmiany
w warunkach gospodarki zasobami-mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest
korekta ustalen planu oraz optat za uzywanie lokali.

W  odniesieniu do cztonkéw spotdzielni, oséb niebedacym czlonkami
spoldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokalu
1 wiascicieli lokali niebgdacych cztonkami spoldzielni réznica migdzy
rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w danym roku zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki
w roku nastgpnym-

Przez uzytkownika lokalu nalezy rozumie¢ Spotdzielnig, wlasciciela (lokalu
wyodrebnionego), osobg posiadajaca spotdzielcze prawo do lokalu, najemce
oraz osobg zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.

Przez osobg¢ =zajmujaca lokal mieszkalny nalezy rozumie¢ osobg
zamieszkujaca w lokalu na pobyt staly, czasowy lub faktycznie w nim
przebywajaca przez okres dhuzszy niz 1 miesiac kalendarzowy. W przypadku
gdy w lokalu mieszkalnym nie zamieszkuje lub nie  przebywa zadna osoba,
do rozliczen przyjmuje si¢ jedna osobg.

Czes$cia sktadowa rocznego planu Spotdzielni, o ktorym mowa ust. 4 sa plany
gospodarczo-finansowe poszczegdlnych nieruchomosci.

Rozdziat 11

Fizyczna jednostka rozliczeniowa

Fizyczna jednostke rozliczeniowa stanowia w szczegdlnosci:

« 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

* osoba zajmujaca lokal mieszkalny,

» osoba pracujaca w lokalu uzytkowym,

« 1 lokal,

» wskazania urzadzen pomiarowych i podzielnikowych,

* udzial w nieruchomos$ci wspolnej,

« budynek.

Powierzchnia lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu
powinna by¢ okre§lona wedtug powierzchni uzytkowe;.

2.1 Dla budynkéw oddanych do uzytku po wejSciu w zycie niniejszego
Regulaminu, powierzchni¢ uzytkowa lokali przyjmuje si¢ wedlug
powykonawczej dokumentacji technicznej budynku przejete] przez
Spoéidzielni¢ w trakcie odbioru.

2.2 Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia
wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich
przeznaczenie 1 sposOb uzywania, takich jak np.: pokoje, kuchnie,
przedpokoje, tazienki, ubikacje itp. pomieszczenia stluzace mieszkalnym



2.3

2.4

2.5

1 gospodarczym celom uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego zalicza si¢ rowniez powierzchni¢ zajeta przez meble
wbudowane badz obudowane. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego: balkonow, loggii, antresol, pralni, suszarni,
strychdw, piwnic.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych,
takich jak: kuchnie, przedpokoje, korytarze, tazienki, ubikacje, spizarnie,
alkowy, zamknigte pomieszczenia skladowe, garaze, komorki itp.,
z wyjatkiem strychow, antresol, balkonow, loggii, pawlaczy. Do
powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ rdwniez powierzchni¢ zajeta
przez meble wbudowane lub obudowane. Powierzchnia lokalu zajeta
przez urzadzenia techniczne zwiazane z funkcja danego lokalu jest
powierzchnia tego lokalu. Powierzchnie pomieszczen stuzacych kilku
uzytkownikom lokali (np. wspolny korytarz, wspolne urzadzenia
sanitarne) nalezy doliczy¢ w czg$ciach proporcjonalnych do powierzchni
poszczegblnych lokali. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sig
rowniez powierzchnie piwnic przynaleznych do lokalu.

Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza si¢ 50%
powierzchni rzutu poziomego schodow laczacych poszczegodlne
pomieszczenia wewnatrz lokalu.

Dla budynkoéw oddanych do uzytku przed dniem wejscia w zycie
niniejszego Regulaminu, powierzchni¢ uzytkowa lokali przyjmuje si¢
wedlug dotychczasowej powierzchni uzytkowej bedacej podstawa naliczen
oplat miesigcznych za uzywanie tych lokali. Powierzchnia pomieszczen
przynaleznych do lokali (komorek w piwnicach i na innych kondygnacjach
budynku, garazy oraz pozostatych pomieszczen), powinna by¢ okreslona
na podstawie obmiaru z natury. Wéwczas przy obliczaniu powierzchni
przyjmuje si¢ wymiary na wysokosci 1,0 m ponad poziom podiogi
odpowiedniej kondygnacji. Wynik pomiaru powierzchni lokalu podaje si¢
z doktadnoscia do 0,1 m% Przy ustalaniu powierzchni nie wlicza sie wnek
0 powierzchni rzutu poziomego do 0,1 m?.

Rozdziat 111
Zasady rozliczania kosztow

gospodarki zasobami mieszkaniowymi

1.

Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmuja wydatki Spotdzielni na:

utrzymanie czystosci 1 porzadku w pomieszczeniach ogolnego uzytku oraz
w otoczeniu budynkow,

energi¢ elektryczna zuzywana do o§wietlenia terenu,

materiaty eksploatacyjne,



1.1

1.2

1.3

« gaz w pralniach,

« utrzymanie i przeglady przewodéw kominowych,

« utrzymanie terenéw zielonych, drég i chodnikow oraz elementow matej

architektury,

» remonty drog 1 chodnikow wspdlnych,

« utrzymanie lokali zwigzanych z obstuga eksploatacyjna,

» dezynsekcjg, dezynfekcje 1 deratyzacje,

 narzut kosztow ogo6lnych administracji,

* narzuty kosztow ogolnego zarzadu,

« utrzymanie pogotowia technicznego,

» podatek od nieruchomosci czgsci wspolnych (budynkow 1 gruntow),

* wieczyste uzytkowanie czgsci wspolnych,

 inne wydatki.

Ponoszone przez Spoéldzielni¢ koszty eksploatacji sa ewidencjonowane

odrgbnie dla poszczegélnych nieruchomosci. W przypadku, gdy nie jest

mozliwe ustalenie kosztow eksploatacji poszczegdlnych nieruchomosci,
poniesione przez Spotdzielni¢ koszty eksploatacji sa rozliczane na
poszczegolne nieruchomosci proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

Lokale stanowiace odrebna wlasnos¢ sa obcigzane taka czesScia kosztow

eksploatacji danej nieruchomos$ci, jaki jest ich udzial w nieruchomosci

wspolnej 1 rozliczane proporcjonalnie do powierzchni  uzytkowe;j
poszczegolnych lokali.

121 W stosunku do lokali uzytkowych stanowiacych wyodregbniong
wlasnos¢, obciazenie kosztami eksploatacji danej nieruchomosci moze
by¢ wyzsze niz wynikajace z ich udzialu w nieruchomosci wspolnej,
jesli sposob korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza koszty
eksploatacji. Wielko$¢ tego zwigkszenia okresla Rada Nadzorcza
Spoéidzielni.

1.2.2 W stosunku do lokali mieszkalnych stanowiacych wyodrebniona
wlasnos$¢, obciazenie kosztami eksploatacji moze by¢ wyzsze niz
wynikajace z ich powierzchni uzytkowej, jesli czgs¢ lokalu
mieszkalnego zostanie przeznaczona na cele prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej. Wielko$¢ tego zwigkszenia okresla Rada Nadzorcza
Spoéidzielni.

Czes$¢ kosztow eksploatacji nieruchomosci przypadajaca na lokale zajmowane

na warunkach spotdzielczego prawa do lokalu, najmu lub bez tytutu prawnego

jest rozliczana odrgbnie dla kazdej nieruchomosci, proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej poszczego6lnych lokali.

1.3.1 W stosunku do lokali uzytkowych obciazenie kosztami eksploatacji
moze by¢ wyzsze niz wynikajace z ich powierzchni uzytkowe;j, jesli
sposob korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza koszty
eksploatacji. Wielko$¢ tego zwigkszenia okresla Rada Nadzorcza
Spotdzielni.

1.3.2 W stosunku do lokali mieszkalnych obciazenie kosztami eksploatacji



moze by¢ wyzsze niz wynikajace z ich powierzchni uzytkowej, jesli
czes¢ lokalu mieszkalnego zostanie przeznaczona na cele prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej. Wielkos¢ tego zwigkszenia okresla Rada
Nadzorcza Spoétdzielni.

2. Koszty remontéw zasobow mieszkaniowych.

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Obciazenia poszczegolnych lokali zajmowanych przez cztonkow,
najemcOw oraz osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego odbywaja si¢
poprzez odpis na fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych 1 sa
ustalane wedlug stawek w zbm? okreslanych przez Rade Nadzorcza
Spoétdzielni.

Okreslone przez Rade Nadzorcza Spoéldzielni stawki odpisOw moga byc

zréznicowane dla poszczegdlnych nieruchomosci.

W ramach ustalonych stawek odpiséw na fundusz remontowy zasobow

mieszkaniowych moga by¢ wyodrgbnione $rodki na zadania specjalne (np.

roboty termomodernizacyjne, wymian¢ stolarki okiennej, przeglady
techniczne, wymiang instalacji, remonty dzwigow, itp.)

Po rozliczeniu wyniku finansowego za dany rok sporzadza si¢ dla kazdej

nieruchomosci rozliczenie obejmujace :

1) kwote odpisow na fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych
I innych wplywow,

2) kwote poniesionych przez Spétdzielnig naktadéw na remonty dane;j
nieruchomosci

3) sposob rozliczenia réznicy migdzy poz. 1 a poz. 2.

4) informacje o wyniku rozliczenia funduszu remontowego (informacj¢
umieszcza si¢ W gablotach ogloszeniowych na klatkach
schodowych i stronie internetowej Spotdzielni).

Po rozliczeniu wyniku finansowego za dany rok dla kazdego lokalu

sporzadza si¢ rozliczenie obejmujace :

1) kwote odpisOw na fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych
1 innych wptywdw na remonty nieruchomosci wspdlne;j,

2) kwotg poniesionych przez Spotdzielnig naktadéw na remonty dane;j
nieruchomosci,

3) kwote przypadajaca na dany lokal z tytulu poniesionych naktadéw na
remonty danej nieruchomo$ci wg m® powierzchni uzytkowej lub
proporcjonalnie do udzialu danego lokalu w nieruchomos$ci wspoélne;j,
przeliczonej na m? powierzchni uzytkowej lokalu.

W stosunku do najemcow i uzytkownikéw korzystajacych z lokali bez

tytutu prawnego stawki odpisoOw na fundusz remontowy zasobow

mieszkaniowych moga by¢ wyzsze niz dla lokali mieszkalnych, jesli
sposob korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza koszty remontow
nieruchomosci. Wysoko$¢ tego zwigkszenia okre§la Rada Nadzorcza

Spoéidzielni.



3.Koszty dostawy wody i odprowadzania §ciekow.

3.1 Koszty dostawy wody i1 odprowadzania $ciekOw obejmuja wydatki

3.2

3.3

3.4

3.5

Spoéidzielni zwiazane z optatami za dostawe wody i1 odprowadzanie
sciekOw, uiszczanymi na rzecz ustugodawcow zewngtrznych.
3.1.1 Koszty dostawy wody i1 odprowadzania $ciekéw sa ustalane
odrebnie dla kazdego budynku, zgodnie ze wskazaniami ~ wodomierzy
gtéwnych.
3.1.2 Dla budynkow korzystajacych z hydroforni  koszty dostawy
wody i odprowadzania $ciekOw ustala sig:
1) H-(B;+BytBstBs+...) =X
2) X :(m?p.u. Bi+ m?p.uBy+ m?p.uBst m?puBgt..) =Y
3) Y xpu Bi=2Z; Y xpu B,=Z, Y xpu Bs=Z3. Y X p.u.
B4:Z4;....
4) B1+21-BZy; Byy Zy=BZy, B3y Z3=BZ; B, Z,=BZ, .
H - wskazania wodomierza na hydroforni (m°)
B;+B,+B3+B,+... - wskazania wodomierzy w poszczegdlnych
budynkach korzystajacych z hydroforni (m°)
X - réznica pomigdzy wskazaniami wodomierza zainstalowanego
w hydroforni a suma wskazan wodomierzy  budynkow
korzystajacych z hydroforni (m®)
m? p.u. B+ m? p.u Byt m? p.u Byt m? p.u B,+...- powierzchnia
uzytkowa poszczegolnych budynkow korzystajacych z hydroforni (m?)
Y - przeliczenie roznicy X na jednostke 1 m® p.u. budynkow
korzystajacych z hydroforni (m*/m?)
Zy; Zy; Z3; Zy;, - przypadajaca cze$¢ rdznicy X na poszczegdlne budynki
korzystajace z hydroforni (m°)
BZ,; BZ,; BZ;;, BZ,...... .- ilo$¢ zuzytej wody (z uwzglednieniem
r6znicy X) dla poszczegdlnych budynkéw korzystajacych
z hydroforni do rozliczenia (m®).
Koszty dostawy wody i1 odprowadzania Scieckéw winny by¢ rozliczane
przez Spotdzielni¢ z uzytkownikami lokali w okresach rocznych.
W budynkach stosowany jest opomiarowany system rozliczen. Za
dostawy wody i1 odprowadzanie $ciekéw obciazenia poszczegolnych
lokali z tego tytulu dokonuje si¢ w okresach miesigcznych, wedlug
zuzycia wskazanego przez wodomierze.
Jezeli w budynku wystepuje roznica pomig¢dzy wskazaniami wodomierza
glownego lub wielkoscia ustalona zgodnie z punktem 3.1.2 niniejszego
rozdziatlu, a suma wskazan wodomierzy w lokalach, to rdéznica ta jest
rozliczana jako odrgbna pozycja rozliczeniowa ,,woda eksploatacyjna”
wedhug ilosci lokali w budynku. Do pozycji ,,woda eksploatacyjna”
dolicza si¢ koszty z tytulu optat abonamentowych.
Gdy w budynku uzytkownicy niektorych lokali odmawiaja zgody na
zainstalowanie wodomierzy lub uniemozliwiaja odczyt wskazan
zainstalowanych wodomierzy w dwoéch kolejnych terminach odczytu, to



3.6

3.7

3.8

3.9

miesigcznego obciazenia tych lokali dokonuje si¢ przy zastosowaniu
przeci¢tnych norm zuzycia wody okreslonych rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia
przecig¢tnych norm zuzycia wody ( Dz. U. Nr 8, poz. 70 z 2002roku ).
Jezeli w budynku wystepuje roznica pomigdzy wskazaniami wodomierza
glownego, a suma wskazan wodomierzy W lokalach i miesigcznych
obciazen uzytkownikow lokali, ktérzy odmowili zgody na zainstalowanie
wodomierzy, to rdznica ta jest rozliczana jako odrgbna pozycja
rozliczeniowa ,,woda eksploatacyjna”, wedtug ilosci lokali w budynku.
W pralniach wyposazonych w wodomierze, koszty zakupu wody
I odprowadzania $ciekdw obciazaja bezposrednio osoby korzystajace
z pralni, wedlug wskazan tych urzadzen.

W budynkach, w ktérych odprowadzanie $ciekéw nastgpuje do szamba
bezodptywowego, koszty wywozu nieczysto$ci plynnych rozlicza sig
z uzytkownikami tych budynkéw w okresach rocznych.

Optaty miesigczne na pokrycie kosztow wywozu nieczystosci ptynnych
ustala si¢ proporcjonalnie do wskazan wodomierzy indywidualnych .

Koszty dostawy gazu.

4.1
4.2

4.3

4.4

Koszty dostawy gazu rozlicza si¢ na poszczeg6lne budynki.

Koszty dostawy gazu winny by¢ rozliczane przez Spotdzielnig
z uzytkownikami lokali w okresach rocznych.

Ogodlna kwote kosztéow dostawy gazu do budynku, wynikajaca
z faktycznego zuzycia gazu wykazanego przez gazomie€rz pomnozonego
przez ceng 1 m® oraz z pozostatych skladnikéw taryfy w zakresie
dostarczania paliw gazowych rozlicza si¢ wedlug liczby o0séb
zamieszkujacych w poszczegdlnych lokalach.

W pralniach wyposazonych w gazomierze, koszty zakupu gazu obciazaja
bezposrednio osoby korzystajace z pralni, wedlug wskazan tych
urzadzen.

Koszty wywozu nieczystosci statych.

5.1

5.2

Koszty wywozu nieczystos$ci stalych obejmuja: wydatki Spotdzielni
zwigzane z oplatami za gospodarowanie odpadami komunalnymi
ustalonymi przez Rad¢ Gminy i uiszczanymi na rzecz gminy oraz
pozostale koszty Spoétdzielni zwiazane w szczegdlnosci z dzierzawa
pojemnikow i1 dezynfekcja.

Koszty wywozu nieczystosci statych powinny by¢ ewidencjonowane
I rozliczane na poszczegodlne nieruchomosci z wyszczegolnieniem
odrgbnie oplat ponoszonych na rzecz gminy zgodnie z zasadami
przyjetymi przez wlasciwa Rad¢ Gminy i odrgbnie optat ponoszonych
przez Spoldzielni¢ na pokrycie pozostatych kosztow. Rozliczenia tych
kosztow 1 optat na poszczegélne lokale dokonuje si¢ wg sposobu
przyjetego do ustalania optaty za wywdz nieczystosci ustanowionego



5.3

przez Rad¢ Gminy.

Uzytkownicy lokali uzytkowych polozonych na terenie gmin, ktore
zobowiazaty wiascicieli tych nieruchomosci do zawarcia umowy
z przedsigbiorstvem odbierajacym odpady komunalne, wnosza optaty na
pokrycie kosztow wywozu nieczystosci statych z nieruchomosci
niezamieszkatych, obejmujacych wydatki Spotdzielni z tytulu optat
uiszczanych na rzecz ustugodawcoéw zewnetrznych oraz pozostalych
kosztow zwiazanych w szczegdOlnosci z dzierzawa pojemnikow
1 dezynfekcja. Rozliczenie ustalonych w ten sposob kosztow na
poszczegoOlne lokale uzytkowe dokonuje si¢ proporcjonalnie do
zadeklarowanych przez uzytkownikow tych lokali zapotrzebowania.
Zgtoszone przez uzytkownika lokalu zapotrzebowanie nie moze by¢
nizsze niz ustalone przez Zarzad zapotrzebowanie minimalne.

Koszty energii elektrycznej na potrzeby czgsci  wspdlnych

nieruchomosci.

6.1

6.2

6.3

6.4

Koszty dostawy energii elektrycznej rozlicza si¢ na poszczegdlne
budynki.

Koszty dostawy energii elektrycznej winny by¢ rozliczane przez
Spotdzielnig z uzytkownikami lokali w okresach rocznych.

Ogoblna kwote kosztow dostawy energii elektryczne; do budynku,
wynikajaca z faktycznego zuzycia pradu wykazanego przez licznik
energetyczny pomnozonego przez ceng 1 kWh oraz pozostatych
sktadnikéw taryfy energetycznej, rozlicza si¢ proporcjonalnie do
powierzchni  uzytkowej poszczegolnych  lokali  (mieszkalnych
i uzytkowych).

W pralniach i suszarniach wyposazonych w liczniki pradu, koszty
zakupu energii elektrycznej obciazaja bezposrednio osoby korzystajace
z pralni i suszarni, wedtug wskazan tych urzadzen.

Koszty utrzymania dzwigow.

7.1

7.2

7.3

Koszty utrzymania dzwigdéw sa ewidencjonowane odrgbnie dla kazde;j
nieruchomosci.

Koszty utrzymania dzwigow obejmuja wydatki Spotdzielni na biezaca
obstuge eksploatacyjna i ubezpieczenie tych urzadzen oraz ich dozoru
technicznego. Koszty remontow dzwigow winny by¢ rozliczane
w ramach naliczonych odpisow na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych.

Lokale stanowiace odrgbna witasnos¢ sa obciazane wg m? powierzchni
uzytkowej lokalu lub taka cz¢scia kosztow utrzymania dzwigow w dane;j
nieruchomosci, jaki jest ich wudzial w nieruchomo$ci wspdlnej
przeliczonej na m* powierzchni uzytkowej. W stosunku do lokali
uzytkowych stanowiacych wyodrgbniona wtasno$¢ obciazenie kosztami
utrzymania dzwigéw moze by¢ wyzsze niz wynikajace z ich udzialu w



nieruchomosci wspdlnej, jesli sposob korzystania z tych lokali
dodatkowo zwigksza koszty utrzymania dzwigow. Wielko$¢ tego
zwigkszenia okresla Rada Nadzorcza Spotdzielni.

7.4  Cze$¢ kosztéw utrzymania dzwigéw przypadajaca na lokale zajmowane
na warunkach spotdzielczego prawa do lokalu, najmu lub zajmowane
bez tytutu prawnego jest rozliczana wg m’ powierzchni uzytkowej

lokalu.
7.5  Kosztami utrzymania dzwigéw obciaza si¢ wszystkie lokale
polozone w budynkach wyposazonych W dzwigi.

7.6 W stosunku do lokali uzytkowych obciazenie kosztami utrzymania
dzwigdébw w przeliczeniu na fizyczna jednostke rozliczeniowa moze by¢
wyzsze niz dla lokali mieszkalnych, jesli sposob korzystania z tych
lokali dodatkowo zwigksza koszty utrzymania dzwigdw. Wielko$¢ tego
zwigkszenia okresla Rada Nadzorcza Spotdzielni.

8. Koszty utrzymania zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych.

8.1  Koszty utrzymania zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych obejmuja
wydatki Spéidzielni na:
1) biezaca obstuge eksploatacyjna tych urzadzen oraz biezace
I okresowe badania stanu technicznego,
2) zapewnienie dost¢pu do odbioru programow publicznych radia
1 telewizji, dostarczanych przez operatorow telewizji kablowe;.
8.2  Koszty utrzymania zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych winny by¢
ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.
8.3 Koszty utrzymania zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych danej
nieruchomosci winny by¢ rozliczane proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej poszczegdlnych lokali (mieszkalnych i uzytkowych).

9. Koszty utrzymania domofonow.

9.1 Koszty utrzymania domofonéw winny by¢ ewidencjonowane
i rozliczane odrgbnie dla poszczegdlnych nieruchomosci.

9.2 Koszty utrzymania domofonéw danej nieruchomos$ci winny by¢
rozliczane proporcjonalnic do powierzchni uzytkowej poszczegdlnych
lokali (mieszkalnych 1 uzytkowych).

9.3 W stosunku do lokali uzytkowych obciazenie kosztami utrzymania
domofonow w przeliczeniu na fizyczna jednostke rozliczeniowa moze
by¢ wyzsze niz dla lokali mieszkalnych, jesli sposob korzystania z tych
lokali dodatkowo zwigksza koszty utrzymania domofondéw. Wielkos$¢
tego zwigkszenia okresla Rada Nadzorcza Spotdzielni.

9.4  Koszty utrzymania domofondow obejmuja wydatki Spotdzielni na biezaca
obstuge eksploatacyjna tych urzadzen. Koszty remontéw domofonow
winny by¢ rozliczane w ramach naliczonych odpiséw na fundusz
remontowy zasobow mieszkaniowych.

10. Koszty podatku od nieruchomosci.



10.1

10.2

10.3

10.4

Optacany przez Spoldzielnie¢ podatek od nieruchomosci jest
ewidencjonowany 1 rozliczany odrebnie dla kazdej nieruchomosci
W rozbiciu na:

1) podatek od gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci,

2) podatek od lokali mieszkalnych,

3) podatek od lokali uzytkowych.

Obciazanie  poszczegélnych  lokali  mieszkalnych  podatkiem
wymienionym w ust. 10.1 pkt. 1 i 2, z zastrzezeniem punktu 10.4
niniejszego rozdziatu dokonuje si¢ proporcjonalnie do  powierzchni
uzytkowej lokali. Jesli w  lokalu  mieszkalnym  prowadzona  jest
dziatalno$¢ gospodarcza, powodujaca wzrost podatku od nieruchomosci,
to skutki tego wzrostu obciazaja tylko ten lokal.

Obciazenia poszczegolnych lokali uzytkowych podatkiem wymienionym
w ust. 10.1 pkt. 1, z zastrzezeniem punktu 10.4 niniejszego rozdziatu
dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali, a pkt. 3
rozlicza sig¢ indywidualnie dla kazdego lokalu.

Wiasciciele lokali stanowiacych wyodrgbniona wlasno$¢ rozliczaja si¢
Z tytulu podatku od nieruchomosci indywidualnie z gmina.

11. Koszty oplaty wieczystego uzytkowania.

111

11.2

11.3

Ponoszone przez Spotdzielnig optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sa
ewidencjonowane 1 rozliczane odrgbnie dla  poszczegdlnych
nieruchomosci.

Obciazenia poszczegbdlnych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie
gruntu z zastrzezeniem punktu 11.3 niniejszego rozdziatu dokonuje si¢
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. Jesli  podmiotowe
prawa przystugujace uzytkownikowi powoduja zmniejszenie obciazen
Spoéidzielni optatami za wieczyste uzytkowanie gruntu, to odpowiednio
obniza si¢ obcigzenie danego lokalu. Jesli przedmiotowo ustalone
obowiazki prawne, zwiazane z rodzajem lokalu, powoduja wzrost
obciazen Spotdzielni optatami za ~ wieczyste uzytkowanie gruntu, to
skutki tego wzrostu obciazaja dany lokal.

Wiasciciel lokalu  stanowiacego  odrebna  wlasnos¢, bedacy
wspotuzytkownikiem wieczystym gruntu wchodzacego w  sklad
nieruchomosci, w ktorej lokal ten jest potozony, rozlicza sig
indywidualnie z wilascicielem gruntu z tytulu optat za wieczyste
uzytkowanie gruntu.

12. Koszty utrzymania nieruchomosci przeznaczonych do wspolnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w zasobach Spotdzielni.

12.1

Dokonuje si¢ wyodrgbnienia ewidencji  kosztow  utrzymania
nieruchomosci Spoéldzielni zgodnie z wyszczegdlnieniem zawartym
w art. 40 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych /Dz.U.nr 4 z 2001 r., poz. 27 z pdzniejszymi



13.

14.

15.

12.2

12.3

12.4

13.1

13.2

13.3

13.4

14.1

14.2

14.3

zmianami/.

Do kosztéw utrzymania tych nieruchomosci zalicza si¢ zwiazane z nimi

wydatki Spoltdzielni, okreslone rodzajowo w rozdziale I, ust. 1 pkt. 1

do 18.

Zarzad Spoéldzielni dokonuje corocznie podzialu kosztow utrzymania

nieruchomosci wymienionych w ust. 12.1 na:

1) koszty obciazajace nieruchomosci, w ktorych sa ustanowione tytuty
prawne lokali,

2) koszty obciazajace inne rodzaje dziatalnosci Spotdzielni.

Koszty wymienione w ust. 12.3 pkt. 1 sa rozliczane proporcjonalnie do

powierzchni uzytkowej lokali.

Koszty konserwaciji.

Koszty konserwacji nieruchomosci obejmuja wydatki Spotdzielni na:

e konserwacj¢ ogodlna,

e konserwacje weziow cieplnych,

e konserwacje instalacji wewngtrznej c.0. i c.w.

e monitorowanie weztow cieplnych

Ponoszone przez Spoéidzielni¢ koszty konserwacji sa ewidencjonowane
odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci. W przypadku, gdy nie jest
mozliwe ustalenie kosztow konserwacji poszczegdlnych nieruchomosci,
poniesione przez Spotdzielni¢ koszty konserwacji (w obrgbie danego
osiedla) sa rozliczane na poszczegdlne nieruchomosci — proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej poszczegdlnych lokali.

Lokale stanowiace odrebna witasnos$¢ sa obciazane taka czescia kosztow
konserwacji danej nieruchomosci, jaki jest ich udzial w nieruchomosci
wspolnej 1 rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j
poszczego6lnych lokali.

Czgs$¢ kosztow konserwacji nieruchomosci, przypadajaca na lokale
zajmowane na warunkach spotdzielczego prawa do lokalu, najmu lub
bez tytutlu prawnego jest rozliczana odrgbnie dla kazdej nieruchomosci,
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegdlnych lokali.

Ubezpieczenie majatkowe zasoboéw mieszkaniowych.

Koszty ubezpieczenia majatkowego zasobow mieszkaniowych rozlicza
si¢ na poszczegolne budynki.

Koszty ubezpieczenia majatkowego zasobow mieszkaniowych winny by¢
rozliczane przez Spotdzielni¢ z uzytkownikami lokali w okresach
rocznych.

Koszty ubezpieczenia majatkowego zasoboéw mieszkaniowych danej
nieruchomosci, poniesione przez ~ Spotdzielnig, winny by¢ rozliczane
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczeg6dlnych lokali.

Utrzymanie hydroforni (dotyczy budynkow korzystajacych z hydroforni).



16.

17.

18.

15.1 Koszty utrzymania hydroforni sa ewidencjonowane odrgbnie dla
nieruchomosci korzystajacych z hydroforni.

15.2 Koszty utrzymania hydroforni obejmuja wydatki na biezaca obstuge
cksploatacyjna (w tym energia elektryczna, cieplna itp.), koszty
przegladow technicznych i monitoringu, drobnych napraw i awarii.
Koszty remontow hydroforni winny by¢ rozliczane w ramach
naliczonych odpiséw na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych.

15.3 Koszty utrzymania hydroforni sa rozliczane na budynki proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej budynkow korzystajacych z hydroforni.
W czgs$ci przypadajacej na dany budynek winny by¢ rozliczane
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegdlnych  lokali
(mieszkalnych 1 uzytkowych).

Utrzymanie stacji uzdatniania wody (S.U.W.)

16.1 Koszty utrzymania stacji uzdatniania wody sa ewidencjonowane
odregbnie dla nieruchomosci wyposazonych w S.U.W.

16.2 Koszty utrzymania stacji uzdatniania wody obejmuja wydatki na
biezaca obstuge eksploatacyjna tych urzadzen, przeglady techniczne
urzadzen S.U.W., drobne naprawy i usuwanie awarii, czynnosci
serwisowe, w tym dostawa 1 uzupeinianie $rodka uzdatniajacego
wodg (np. sol tabletkowana, itp.) Koszty remontéw stacji uzdatniania
wody winny by¢ rozliczane w ramach naliczonych odpisow na fundusz
remontowy zasobow mieszkaniowych.

16.3 Koszty utrzymania stacji uzdatniania wody w danej nieruchomos$ci
winny by¢ rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j
poszczegolnych lokali (mieszkalnych 1 uzytkowych).

Pierwsza wymiana wrot garazowych

17.1 Koszty wymiany wrot garazowych winny by¢ ewidencjonowane
I rozliczane na poszczegdlne zespoty garazowe.

17.2 Obciazenie uzytkownikow garazy za wymiang wrot w poszczegolnych
zespotach garazowych odbywa si¢ poprzez uiszczanie optat
miesigcznych.

17.3 Obciazenia optata miesigczng W danym zespole garazowym
dokonywane beda do czasu sptaty przez uzytkownikoéw garazy zespotu
garazowego kosztow wymiany wszystkich wrot garazowych
w wysokosci 10 zt/m-c.

Koszty odczytu i rozliczania wodomierzy.
18.1 Koszty odczytu i rozliczania wody rozlicza si¢ wg liczby lokali.

18.2 Wysokos$¢ optaty miesigcznej na pokrycie kosztow odczytu
I rozliczania wody, w przeliczeniu na lokal, uchwala Rada Nadzorcza



Spotdzielni.

Rozdziatl IV
Ustalanie optat za uzywanie lokali

Obciazenie  poszczegdlnych  lokali  kosztami  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi, dokonane wedlug zasad okreslonych w rozdziale 111, moze by¢
pomniejszone o:

1) przystugujacy czlonkom Spoéldzielni udziat w pozytkach z majatku
wspolnego Spotdzielni na podstawie odrebnej uchwaty Rady Nadzorczej
Spotdzielni,

2) przystugujacy wiascicielom lokali udziat w pozytkach z nieruchomosci
wspolne;j.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na dany lokal

niepokryte pozytkami z majatku wspolnego Spotdzielni lub pozytkami

z nieruchomos$ci wspdlnej, musza by¢ pokryte optatami uzytkownika lokalu.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na lokal mieszkalny

lub uzytkowy zajmowany na warunkach najmu, sa pokrywane z czynszu najmu

1 optat, ktorych wysokos¢ okresla umowa najmu.

Oplaty nalezne od lokali zajmowanych na potrzeby wilasne Spoétdzielni sa

pokrywane ze $rodkow przewidzianych na finansowanie dzialalno$ci, na

potrzeby ktorej lokale te sa zajmowane.

Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego uiszczaja na rzecz Spotdzielni

odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu.

51 W przypadku, gdy lokal zajmowany byl na podstawie umowy najmu
I umowa zawierata warunki odszkodowania, odszkodowanie ustala si¢ na
zasadach wynikajacych z umowy.

5.2 W pozostatych przypadkach odszkodowanie obejmuje:

1) optaty pokrywajace koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
przypadajace na ten lokal,

2) utracone pozytki (np. rdéznica migedzy mozliwym do uzyskania
czynszem najmu na warunkach komercyjnych, a optatami
pokrywajacymi koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

6. Obowiazek wnoszenia optat za uzywanie lokali powstaje z dniem postawienia
lokalu przez Spoétdzielni¢ do dyspozycji uzytkownika, cho¢by faktyczne objecie
lokalu nastapito po tym dniu, z zastrzezeniem punktow 6.2 i 6.3 niniejszego
rozdziahu.

6.1 O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spoéidzielnia
zawiadamia go najp6zniej na 3 dni przed ta data.

6.2 Dla lokalu stanowiacego odrebna wlasnos¢, obowiazek wnoszenia oplat za
uzywanie lokalu powstaje z dniem okre§lonym w umowie przeniesienia
wlasnosci tego lokalu.

6.3 W przypadku nabycia prawa do lokalu w drodze przetargu, obowiazek



10.

11.

12.

wnoszenia oplat za uzywanie tego lokalu powstaje od dnia przetargu.

6.4 Obowiazek wnoszenia optat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego
oproznienia lokalu, podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego i oddania
kluczy Spotdzielni.

6.5 O dacie postawienia lokalu do dyspozycji Spotdzielni, uzytkownik
obowiazany jest zawiadomi¢ Spoétdzielni¢ na pi$mie, najp6zniej na 3 dni
przed ta data.

Za oplaty, o ktorych mowa w ust. 6, solidarnie z cztonkami Spotdzielni,
ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, osobami nie begdacymi
cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wtasnosciowe prawa do
lokali, cztonkami Spoétdzielni bgdacymi wilascicielami lokali, wiascicielami
lokali nie bedacymi cztonkami Spotdzielni oraz najemcami lokali mieszkalnych,
odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie z wyjatkiem
petoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu,

Odpowiedzialnos$¢ tych osob, ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych za

okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Optaty za uzywanie lokalu wnosi si¢ co miesiac z gory do 15 dnia kazdego

miesigca. Nalezno$¢ za zuzyta wode i1 odprowadzenie $ciekow winna by¢

uregulowana w terminie wskazanym na rachunku lub z najblizsza wymagana
optata za uzywanie lokalu. Od optat wnoszonych z op6znieniem Spoéldzielnia
nalicza:

1) w przypadku cztonkéw, w ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do
lokalu - odsetki w wysokosci okreslonej w Statucie Spotdzielni,

2) w przypadku wiascicieli lub najemcow lokali — ustawowe odsetki za

zwloke,

3) w przypadku uzytkownikow korzystajacych z lokali bez tytuty prawnego -

ustawowe odsetki za zwloke.

O zmianie wysoko$ci optat niezaleznych od Spoétdzielni, Spoétdzielnia jest

zobowiazana powiadomi¢ uzytkownikow lokali co najmniej 14 dni przed

uptywem terminu wnoszenia optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesiaca
poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na
piSmie.

O zmianie wysokoSci oplat zaleznych od Spoéldzielni, Spoldzielnia jest

zobowiazana powiadomi¢ uzytkownikow lokali co najmniej na 3 miesiace

naprzdd na koniec miesiaca kalendarzowego. Zmiana wysoko$ci optat wymaga
uzasadnienia na pi$mie.

Na zadanie cztonka lub nie bedacego czltonkiem wiasciciela lokalu,

Spotdzielnia jest obowiazana przedstawi¢ kalkulacj¢ wysokosci optat.

Czlonkowie Spoéldzielni, osoby niebgdace cztonkami Spoétdzielni, ktéorym

przystluguja spotdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali, oraz wilasciciele

niebgdacy cztonkami spotdzielni moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowe;.



Rozdziat V
Obowiazki Spotdzielni
i uzytkownikow lokali

1. Spotdzielnia obowiazana jest zapewni¢ w standardzie odpowiadajacym
wysokosci pobranych optat za uzywanie lokali:

1) czysto$¢ 1 porzadek w pomieszczeniach ogolnego uzytku oraz w otoczeniu

budynkow,

2) utrzymanie budynkéw w nalezytym stanie techniczno-uzytkowym

z uwzglednieniem uregulowan zawartych w ust. 2 1 3,

3) nalezyte funkcjonowanie urzadzen i instalacji w budynkach i ich otoczeniu,

4) sprawna obstuge administracyjna.

2. Zakres obowiazkoéw cztonkéw 1 Spoétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz
lokali reguluje Regulamin okre$lajacy obowiazki Spoétdzielni i uzytkownikow
lokali w zakresie technicznego utrzymania lokali i nieruchomosci wspolnej
w Kujawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Inowroctawiu.

3. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkéw Spoétdzielni obciazaja
uzytkownikoéw zajmujacych te lokale.

3.1 Naprawa wszelkich uszkodzef wewnatrz lokalu niezawinionych przez

Spoétdzielnig, obciaza uzytkownika lokalu.

3.2 Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowiazkéw uzytkownika lokalu
moga by¢ wykonane przez Spoldzielnie tylko za odptatnoscia
zainteresowanego cztonka, poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

4.  Zakres obowiazkow Spotdzielni i najemcy lokalu uzytkowego okresla umowa
najmu.

Rozdziat VI

Bonifikaty w optatach za uzywanie
lokali

1. W przypadku trwajacej dluzej niz 3 dni przerwy w funkcjonowaniu dzwigu,
zbiorczej anteny radiowo-telewizyjnej lub domofonu uzytkownikom lokali
przystuguje bonifikata w wysokosci 1/30 danego sktadnika optaty miesigczne;j
za kazdy dzien przerwy w funkcjonowaniu tych urzadzen.

2. Dla domkoéw szeregowych, w ktérych znajduja si¢ rozdzielacze centralnego
ogrzewania udziela si¢ bonifikatg z tytutu przeznaczenia czg$ci powierzchni
domku na potrzeby nieruchomos$ci wspdlnej (rozdzielacz centralnego
ogrzewania).

2.1 Wysokos$¢ bonifikaty wynika z iloczynu powierzchni pomieszczenia
rozdzielacza, sumy skladnikow optat naliczanych wg m® i wskaznika
utrudnienia 1,07.

3. Udzielone bonifikaty winny by¢ rozliczane z uzytkownikami lokali w okresach
miesigcznych. Kwoty udzielonych bonifikat stanowia zmniejszenie przychodow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.



Postanowienia koncowe

1. W sprawach nie uregulowanych w Regulaminie maja zastosowanie przepisy
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 01.01.2015 r.

3. Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni w
dniu 30.09.2014 r.

Sekretarz Rady Przewodniczacy Rady
Nadzorczej Nadzorczej

Ryszard Bykowski Zenon Wawrzyniak









