UCHWALA NR 101/2024

Rady Nadzorczej Kujawskiej Spéidzielni Mieszkaniowej w Inowroctawiu z dnia
28.10.2024 roku w sprawie zmiany w ,,Regulaminie zawierania umoéw najmu
lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy w Kujawskiej Spétdzielni

Mieszkaniowej w Inowroctawiu.”

Rada Nadzorcza Kujawskiej Spétdzieini Mieszkaniowej w Inowroctawiu dziatajac na

podstawie § 130 ust. 1 pkt 14 Statutu Spoétdzielni

uchwala

1. W ,Regulaminie zawierania uméw najmu lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy
w Kujawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Inowroctawiu™
- zmienia sie § 4, ktéry otrzymuje brzmienie:

,Najemca obowigzany jest do wniesienia kaucji bedacej finansowym
zabezpleczenlem lokalu i znajdujacych sie w nim urzadzen.

Kaucja nie moze byc nizsza niz 100 % kwoty miesiecznego czynszu, a o j€]
wysokosci, terminie jej wptaty oraz waloryzacji decyduje Zarzad Spétdzielni.”

2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej: Przewodniczaca Rady Nadzorczej:
-

P o)
R% gérd Bykowsk Eugenia Malinowska

Przygotowanie merytoryczne: W.Urbariska
Sprawdzono formalnie: |.Sobczyk, W.Kazinski




Rady Nadzorczej Kujawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Inowroclawiu z dnia
30 stycznia 2001 toku w sprawie uchwalenia zmian w ,,Regulaminie zawierania
uméw najmu lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy w Kujawskiej Spotdzielni
Mieszkaniowe) w Inowroctawiu™.

Rada Nadzorcza Kujawskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Inowroclawiu
dziatajac na podstawie § 92 wust. 1 pktl0 statutu Spéldzielni oraz realizujac
wniosek przeprowadzonej w Spoldzielni lustracji

uchwala

nastepujaca zmiang w ,Regulaminie zawierania umoéw najmu lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy w Kujawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w
Inowroclawiu™:

- § 4 otrzymuje brzmienie:

Najemca obowiazany jest do wniesienia kwoty bedacej finansowym

zabezpieczeniem lokalu i znajdujacych si¢ w nim urzadzen (kaucji).

Termin wplaty i wysoko$¢ kaucji okre$la Zarzad Spotdzielni z tym, ze:

a) w przypadku lokali mieszkalnych kaucja nie moze przekracza¢ 3% aktualnej
wartosci lokalu ustalonej zgodnie z § 15 ust 3 pkt 1 statutu,

b) w przypadku lokali uzytkowych i garazy kaucja nie moze by¢ nizsza niz 300%
kwoty czynszu.

Po zakoficzeniu stosunku najmu kaucja podlega zwrotowi w terminie 14 dni od

zdania lokalu, po potraceniu naleznosci obciazajacych najemce, w kwocie

odpowiadajacej:

a) w przypadku lokalu mieszkalnego, przyjetemu przy jej wplacaniu procentowi
wartosci lokalu aktualnej w dniu jej wyplaty,

b) w przypadku lokalu uzytkowego i garazu, przyjetemu przy jej wplacaniu
procentowi czynszu obowiazujacego w dniu jej wyplaty.
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REGULAMIN

zawierania uméw majmu lokali mieszkalnych, uzytkowych
i garazy w Kujawskiej Spéidzielni Mieszkaniewe]

w Inowroclawiu




Sgis tresSci:

Rozdzial 1 Przepisy ogdblne str.
Rozdzial 2 Tre$é umowy na jmu str.

Rozdzial 3 Postanowienia koncowe str.




Rozdzial 1. PRZEPISY OGOLNE

§ 1.

1. Spbéidzielnia w ramach posiadanych mozliwo$ci meze

wynajmowaé, stanowigce jej wlasmo$é, lokale mieszkal-

ne, uzytkowe i garaze - nowo wybudowane lub z odzysku

wolne w sensie prawnym.

2. Najemcami lekali mieszkalnych, uzytkowych i garazy
mega byé osoby fizyczme i prawne z tym, Ze najemcy
garazu moze byé esoba fizyczna, ktéra sama lub
wspbélnie z nig zamieszkale osoby sa wlaécicielami
pojazdu samochodowego, a takZze oseba prawna, ktéra
jest wlascicielem pojazdu samochodowego.

§ 2.

Jezeli o wynajecie lokalu ubiega sie wie¢cej niz jedma
osoba pierwszernstwo w zawarciu umowy najmu ma czlenek
Spéidzielni.

Jezeli o wymajecie lokalu ubiega sie wiecej niz jeden
czlonek Spdldzielni lub wiecej niz jedna inmna osoba,
zawarcie umowy wymaga formy przetargowej - oddzielnie
dla czlonkéw Spdéidzielni i oddzielmnie dla immych oséb.

§ 3.

Uprawnionym do zawierania uméw najmu jest Zarzad
Spbéidzielni.

§ A.

Najemca obewiazany jest do wniesienia kaucji begdacej
finansowym zabezpieczeniem lokalu i znajdujgcych sie

w nim urzadzehi.

Kaucja nie moze byé nizsza niz 300 % kwoty miesigezmego
czynszu. Wyseokoéé kaucji i termin jej wplaty okresla

Zarzgd Spdidzielni. Kauecja nie podlega oprocentowaniu
ani waloryzacji.




Rozdziail 2.

Po zakohczeniu stosunku najmu kaucja podlega zwrotowi
w terminie 14 dni od zdania lokalu, po potraceniu
naleznoéci obciagzajgcych na jemce.

§ 5.

Czynsz najmu okre$la Rada Nadzorcza upowazniajac
jednoczesénie Zarzad do zmnie jszenia go W uzasadnionych
przypadkach. Stawka czynszu nie moze byé mnizsza od
stawki wynikajacej z kosztdéw eksploatacji lekali.
Jezeli lokal postawieny jest na przetarg wdédwczas stawka
czynszu najmu okreslona przez Rade Nadzercza stanowi

podstawe do okreslenia ceny wywolawczej.

TRESC UMOWY NAJMU

§ 6.

1. Umowa najmu lokalu mieszkalmnege powinna co najmnie j

zawieraé:

1/ oznaczenie najemcy,

2/ adres lokalu,

3/ wyszczegdlnienie pomieszozen, ktére wchodzag
w skiad lokalu z pedaniem ich powierzchmni, a takze
instalacji, w ktére lokal jest wyposazony,

4/ wskazanie pomieszczei i urzadzen przeznaczonych
do wspbélnegoe uzytku przez mieszkancdéw budynku,

5/ oznaczenie czasu trwania umowy,

6/ wyszezegblnienie oséb uprawanionych do Zamieszkania
w lokalu i obowigzki najemcy w przypadku zmiany
ilodci o0s6b zamieszkalych w lokalu,

7/ okreélenie obowiazkéw wynajmujgcege i najemcy
zwiazanych z uzytkowaniem lokalu,

8/ okreilenie warunkéw podnajmu lokalu, a takze
wprowadzania w nim ulepszen,

9/ okreélenie wysoko$ci czynszu najmu i innych opilat
zwigzanych z uzytkowaniem lokalu, a takze terminy
ich uiszczania oraz infermacje o pobieraniu

odsetek za zwloke,




10/ okreslemnie wysoke$ci kaucji, terminu jej wplaty
oraz zwrotu pe zakonczeniu najmu,

11/ okreslenie zasad rozliczen z tytulu zuzycia
urzadzer sanitarnych i pozostalych elementdéw
wyposazenia lokalu,

12/ wskazanie przepiséw, ktdére rozstrzygad bedg sprawy
nie uregulowane umowsg.

2. Umowa najumu lokalu mieszkalnege zawarta z pracownikiem
Spbéildzielni na czas trwania stosunku pracy powinna
poradto okreslaé skutki rozwigzania stosumku pracy
z przyeczyn niezawinienych przez pracownika, a takze
w przypadku przejécia pracownika na rente lub emeryture.

§ 7.

Umowa najmu lekalu uzytkewego powinna ¢o najmniej

zawieraé:

1/ eznaczenie mnajemcy,

2/ okreélenie przezmnaczenia lokalu uzytkowego,

3/ adres lokalu,

4/ dane techniczmno - rzeczowe, w tym powierzchnie
uzytkowa oraz instalacje i urzadzenia techniczne,

w ktére wyposazony jest lokal,

5/ ekreslenie wysokoéci czymszu i innych oplat zwiaza-
nych z uzytkowaniem lokalu, a takze terminy ich
uiszczania oraz informacje o pobieraniu odsetek
za Zwiloke,

6/ okre$lenie wysokoéci kaucji, termimm jeJj wpilaty
oraz warunki i termin zwrotu po zakonczeniu stosunkun
na jmu,

7/ okres$lenie obowiazkéw najemcy zwigzanych z uzytkowa=
niem lokalu, a w szczegbélmosci obewiazku uZywania
lokalu zgodnie z przeznaczeniem i mozliwesci dokonywa-
nia w lokalu zmian wylacznie po uprzednim uzyskaniu
zgody wynajmujgcego,

8/ eokreélenie obowigzké4w najemcy zwigzanych z przekaza=-
niem lokalu wyna juajgcemu po zakornczeniu okresu

na jmu,
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9/ zastrzezenie, ze podnajem lokalu lub jego czesci
Jjest mozliwy wylacznie za zgoda wynajmujacego,

10/ okres$lenie czasu trwania umowy i terminu umownego
wypowiedzenia, a takze wskazanie przyczyn powodujg-
cych rozwigzanie umowy bez gzachowania tege terminu,

11/ wskazanie przepiséw, ktére rozstrzygaé beds sprawy
nie uregulowane umowq.

§ 8.

Umowa najmu garazu powinmna zawieraé wszystkie ustalenia
dotyezgce umowy najmu lekalu uzytkowege.

POSTANOWIENIA KQNCOWE

§ 9.

W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem

ma ja zastosowanie przepisy zawarte w ustawie Prawo
spbétdzieleze i Statucie Spéldzielni, a takze w ustawie
z dnia 2 lipca 1994 r. o majmie lokali mieszkalnych

i dedatkach mieszkaniowych eraz przepisy Kodeksu
cywilnego.

§ 10.
1. Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Ra%z
Nadzorcza w dniu .%?M‘fv."f‘z. 4??1"- uchwala nr .. .[/.9.?. .

2. Regulamin wchodzi w Zzyecie z dniem podjecia uchwaly.
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