REGULAMIN

okreslajacy obowigzki Spoldzielni i uzytkownikow lokali w zakresie
technicznego utrzymania lokali i nieruchomosci wspolnej w Kujawskiej

Spoldzielni Mieszkaniowej w Inowroclawiu



Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1

Regulamin okresla obowiazki uzytkownikOw zwiazane 2z nalezytym
utrzymaniem stanu techniczno-sanitarnego lokali 1 czgéci wspolnych
nieruchomosci.

§2

I[lekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1. Uzytkowniku - nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielni¢ (jako wiasciciela
1 zarzadcg), wiasciciela (lokalu wyodrebnionego), osobg¢ posiadajaca
spotdzielcze prawa do lokali, najemcg oraz osobg zajmujaca lokal bez tytulu
prawnego.

2. Lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi (np. piwnica), lokal uzytkowy i garaz.

3. Czgsci wspolnej nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢
gruntowa przypisang danemu budynkowi oraz jego czg¢sci 1 urzadzenia, ktore
nie stuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali (np. klatka schodowa, $ciany
zewngetrzne, piony instalacji wewnetrznej wod.- kan. 1 inne), a takze balkony,
loggie, tarasy, portfenetry, stolarka okienna i wrota garazowe do czasu
dokonania pierwszej] wymiany przez Spédidzielni¢ oraz drzwi wejsciowe do
mieszkania w zakresie malowania ich zewngtrznej czg$ci podczas odnawiania
klatki schodowej.

4. Mieniu Spoétdzielni - nalezy przez to rozumie¢ niewyodrgbnione lokale
mieszkalne, uzytkowe i1 garaze, a takze nieruchomosci stuzace prowadzeniu
przez Spoéldzielni¢ dziatalnosci wytworczej, budowlanej, handlowej,
ustugowej, spotecznej, oswiatowo-kulturalnej, administracyjnej i innej,
zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami; nieruchomosci zabudowane
urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami 1 sieciami
technicznego uzbrojenia terenu zwiazanymi z funkcjonowaniem budynkow
lub osiedli, z zastrzezeniem art. 49 Kodeksu cywilnego; nieruchomosci
niezabudowane.

§3

Uzytkownik jest odpowiedzialny w zakresie przepisOw niniejszego regulaminu
za wszystkie osoby, ktére reprezentuje tj. cztonkéw rodziny, domownikow,



podnajemcéw, gosci, wiasnych ustugodawcow (osoby lub firmy wykonujace
zlecone im przez uzytkownikow remonty, ustugi itp.).

Rozdzial 2

Przepisy w zakresie utrzymania w nalezytym stanie technicznym

budynkéw, urzadzen i instalacji oraz lokali

I. Lokale mieszkalne

§4

1. Obowiazki Spotdzielni
1.1. Protokolarne przekazanie uzytkownikom:
1.1.1. Lokali nowowybudowanych.
1.1.2. Lokali z odzysku.

1.2.

1.3.
1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

Wyegzekwowanie od wykonawcy usunigcia usterek ujawnionych
w okresie obowiazywanie r¢gkojmi i gwarancji.

Usuwanie wad technologicznych.

Rozpatrzenie reklamacji  dotyczacej ustalonej powierzchni
uzytkowej przyjetego nowowybudowanego lokalu, w ciagu 1
miesiaca od daty ztozenia pisemnego zawiadomienia.
Zabezpieczenie lokali i znajdujacych si¢ w nich rzeczy w przypadku
wystapienia awarii wywotujacej szkode lub grozacej bezposrednio
powstaniem szkody, jezeli nastapito otwarcie lokalu pod
nieobecno$¢ uzytkownika, pelnoletniej osoby stale z nim
zamieszkujacej lub opiekujacej si¢ mieszkaniem. Zabezpieczenie
polega na zalozeniu nowego zamka w drzwiach wejsSciowych,
oplombowaniu 1 opieczgtowaniu drzwi,
zdeponowaniu kluczy w Pogotowiu Technicznym lub Administracji
Osiedla oraz wywieszeniu informacji w tej sprawie na drzwiach do
mieszkania.

Wydawanie pisemnej zgody wiascicielom na wykonanie w lokalach
powazniejszych zmian funkcjonalnych (np. wykué, przeku¢ lub
rozbiorek Scian no$nych, zakladania krat na oknach, zmian
w instalacji w czesci przypisanej do obowiazkéw Spotdzielni itp.)
oraz dokonywanie odbioru zrealizowanych robét po ich zgtoszeniu.
Wydawanie pisemnej zgody uzytkownikom lokali (oprocz
whascicieli, o ktorych mowa w ust. 1.6.) na wykonanie wszelkich
przerobek w lokalach, wzglednie powazniejszych zmian
funkcjonalnych (np. wyku¢, przeku¢ lub rozbidrek Scian dzialowych
1 no$nych, zaktadania krat na oknach, zmian w instalacji w cze$ci



przypisane] do obowiazkéw Spotdzielni itp.) oraz dokonywanie
odbioru zrealizowanych robot po ich zgtoszeniu.

1.8.Utrzymanie lokali w nalezytym stanie technicznym.
1.8.1. W zakresie rob6dt ogdélnobudowlanych:

1.8.2.

a/

b/

c/

wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w lokalach
mieszkalnych uzytkowanych na zasadzie najmu,

usuwanie zniszczen powstatych w skutek niewykonania
napraw nalezacych do obowiazkéw Spoétdzielni,

naprawy lub wymiany piecéw kaflowych.

W zakresie instalacji elektrycznych:

a/

b/

c/

naprawy  lub  wymiany instalacji  elektrycznej
w wynajmowanych lokalach mieszkalnych bez osprzgtu
oraz zabezpieczen instalacji elektryczne;,

wydawanie pisemnej zgody uzytkownikom na montaz
nowego punktu swietlnego w ich komorkach piwnicznych
oraz odbidr wykonanych robot,

badanie instalacji elektrycznej 1 piorunochronnej
w zakresie stanu sprawno$ci potaczen, osprzetu,
zabezpieczen 1 §rodkow ochrony od porazen, opornosci
izolacji przewodoéw oraz uziemien instalacji i aparatow,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa. Wydawanie
uzytkownikom mieszkan zalecen pokontrolnych.

1.8.3. W zakresie instalacji wodno-kanalizacyjnej:

1.8.4.

a/

b/

c/

przeprowadzanie wymiany dotychczasowych wodomierzy
na nowe, o parametrach dobranych do aktualnego zuzycia
wody w mieszkaniach, z wyjatkiem wyodrgbnionych
lokali mieszkalnych,

przeprowadzenie badania i legalizacji wodomierzy
zainstalowanych w mieszkaniach, dla ktorych minat okres
waznosci legalizacji, z wyjatkiem wyodrgbnionych lokali
mieszkalnych,

przeprowadzanie przegladow technicznych instalacji
wodno-kanalizacyjnej, zgodnie z  obowigzujacymi
przepisami prawa. Wydawanie uzytkownikom mieszkan
zalecen pokontrolnych.

W zakresie instalacji gazowej:

a/

przeprowadzenie  przegladow  stanu  technicznego
przyboréw gazowych. Wydawanie uzytkownikom mieszkan
zalecen pokontrolnych.



2. Obowiazki wtascicieli

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

Protokolarne przejecie od Spotdzielni:
2.1.1. Lokali nowowybudowanych
2.1.2. Lokali z odzysku, do ktorych prawa zostaly nabyte od
Spotdzielni.

Udostgpnianie lokalu w celu:

2.2.1. Przeprowadzenia przegladéw stanu technicznego urzadzen
I instalacji oraz samego lokalu.

2.2.2. Przeprowadzenia planowanych rob6t modernizacyjno-
remontowych.

2.2.3 Zastgpczego  wykonania  przez  Spoldzielni¢  prac
obcigzajacych wilasciciela, w terminach wykonywania
w/wym. prac.

Niezwloczne udostepnienie lokalu w razie awarii wywotujacej

szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody, w celu jej

usunigcia.

Usuwanie zniszczen powstalych w skutek niewykonania napraw

nalezacych do obowiazkéw wiasciciela.

Naprawy wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu, niezawinionych

przez Spoéidzielnig.

Uzyskanie pisemnej zgody Spoélidzielni na wykonanie w lokalach

powazniejszych zmian funkcjonalnych (np. wykué, przeku¢ lub

rozbiorek Scian nos$nych, zakladania krat na oknach, zmian

w instalacji w czg$ci przypisane] do obowiazkoéw Spotdzielni itp.).

Odbioru  wykonanych robot dokonuje Spotdzielnia po ich

zgloszeniu.

Utrzymanie lokalu w nalezytym stanie technicznym.

2.7.1. W zakresie robot ogélnobudowlanych:

a/ remontowanie lokalu oraz naprawa, wymiana i konserwacja
wyposazenia technicznego np. naprawa i wymiana podtog
1 posadzek wraz z podtozem, naprawa 1 malowanie tynkow
$cian 1 sufitdw oraz malowanie olejne grzejnikow c. o., przy
zastosowaniu materiatow 1 wyrobow dopuszczonych do
obrotu i stosowania w budownictwie,

b/ biezaca konserwacja i naprawy lacznie z uzupelnieniem
oszklen stolarki okiennej i drzwiowej,

c/ wymiana stolarki  drzwiowej, a takze okiennej
z zastrzezeniem postanowien zawartych w Rozdziale 3.

2.7.2. W zakresie przewodow i kanatow kominowych:
a/ naprawy lub wymiany kratek wentylacyjnych,



2.7.3.

2.7.4.

2.1.5.

b/ naprawy lub wymiany kuchennych trzondéw weglowych.
Realizacj¢ tych prac mozna powierza¢ wytacznie osobom
posiadajacym odpowiednie kwalifikacje,

c/ zachowanie = warunkow dla prawidlowej cyrkulacji
1 wilgotno$ci powietrza w lokalu poprzez zastosowanie
nawiewnikow okiennych lub czg$ciowe wycigcie uszczelek
albo rozszczelnianie stolarki okiennej wyposazone]
w przystosowane do tego okucia, utrzymanie wymaganego
przekroju kratek wentylacyjnych oraz zamontowanie kratek
w dolnej czgsci drzwi do WC 1 tazienek, zachowanie
przeswitdw pod drzwiami wewngtrznymi itp.

W zakresie instalacji elektrycznych:

a/ naprawy lub wymiany instalacji elektrycznej wraz
z osprzgtem 1 zabezpieczeniem instalacji elektryczne;,
poczawszy od tablicy bezpiecznikowej w mieszkaniu,

b/ usuwanie stwierdzonych podczas kontroli instalacji
nieprawidtowosci,

c/ przestrzeganie  zasady uzyskania  pisemnej  zgody
Spotdzielni na montaz nowego punktu Swietlnego
w komorce piwniczne] oraz zgloszenie Spotdzielni
gotowosci do odbioru wykonanej pracy.

W zakresie instalacji teletechnicznych:

a/ przestrzeganie zasady podiaczania za pomoca typowego
sznura abonenckiego do jednego gniazda radiowo-
-telewizyjnego takiej ilosci odbiornikow, na ktora pozwala
konstrukcja zainstalowanego gniazda RTV. Instalacje
teletechniczne w mieszkaniu stanowia wlasno$¢ danego
uzytkownika o ile tak stanowi umowa zawarta
z operatorem sieci,

b/ zasady korzystania z tych instalacji, uiszczania optat,
konserwacji 1 remontéw okresla rOwniez umowa zawarta
indywidualnie z operatorem sieci.

W zakresie instalacji wodno-kanalizacyjnych:

a/ naprawy lub wymiany instalacji wodociagowej od zaworoéw

odcinajacych w mieszkaniu do armatury,

b/ naprawy lub wymiany armatury (w tym réwniez uszczelek,
ptywakow itp.) oraz odplywowych urzadzen sanitarnych az
do pionéw zbiorczych, tacznie z ich udroznieniem,

¢/ usuwanie nieprawidtowosci stwierdzonych podczas kontroli
instalacji,



2.7.6.

d/ przeprowadzanie wymiany dotychczasowych wodomierzy
na nowe, o parametrach dobranych do aktualnego zuzycia
wody w mieszkaniu,

e/ przeprowadzenie badania i legalizacji wodomierzy
zainstalowanych w mieszkaniu, dla ktérych minat okres
waznosci legalizacji,

f/ niewykonywanie czynnos$ci zaklocajacych  prawidlowa
prac¢ wodomierzy i ich wskazan,

g/ uzytkowanie urzadzen sanitarnych zgodnie z ich
przeznaczeniem,

h/ zabezpieczenia lokalu przed zalaniem 2z uwagi na
mozliwos¢ przerw w dostawach wody poprzez dokrgcanie
kranow oraz wyciaganie korkow w wannach, umywalkach,
zlewozmywakach i brodzikach w okresie ich nieuzywania,

I/ przestrzeganie zasady, ze do muszli ustgpowych nie wolno
wrzucac¢ popiotu, kosci, $mieci, szmat, obierzyn itp. czesci
stalych, poniewaz powoduja one zapchanie przewodow
kanalizacyjnych. Uzytkownicy winni zapchania moga byc¢
obciazeni kosztami czyszczenia pionéw kanalizacyjnych,

J/ usuwanie skutkow zalan lokali i czeSci wspolnych
spowodowanych niedokr¢ceniem kranu, uszkodzeniem
wegzy potaczeniowych (np. przy wodomierzu, pralce,
sptuczce), zapchaniem przewodow kanalizacyjnych itp.

W zakresie instalacji gazowej:

a/ naprawy lub wymiany przyboréw gazowych oraz usuwanie
nieprawidlowosci stwierdzonych podczas kontroli instalacji
gazowej,

b/ wymiany przyborow gazowych jedynie na urzadzenia
przewidziane w projekcie przez osoby posiadajace
odpowiednie uprawnienia,

c/ eksploatacja 1 obsluga przyboréow gazowych zgodnie
z instrukcja obstugi danego urzadzenia otrzymana przy jego
zakupie, a takze utrzymanie ich pelnej sprawnosci
technicznej 1 uzytkowej,

d/w przypadku stwierdzenia ulatniania si¢  gazu,
natychmiastowe zamknigcie kurka przy gazomierzu lub
przyborze gazowym oraz powiadomienie o tym Spétdzielni
lub Pogotowia Gazowego.

e/ informowanie Spo6ldzielni o niewtasciwym funkcjonowaniu
przyboroéw gazowych.



2.7.7. W zakresie instalacji centralnego ogrzewania:
a/ udostepnianie mieszkania w celu zamontowania
podzielnikow centralnego ogrzewania.

3. Obowiazki oséb posiadajacych spoétdzielcze prawa do lokali 1 zajmujacych
lokale bez tytutu prawnego.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Protokolarne przejecie od Spotdzielni:
3.1.1. Lokali nowowybudowanych
3.1.2. Lokali z odzysku, do ktorych prawa =zostaly nabyte od
Spoétdzielni.
Udostegpnianie lokalu w celu:
3.2.1. Przeprowadzenia przegladow stanu technicznego urzadzen
I instalacji oraz samego lokalu.
3.2.2. Przeprowadzenia  planowanych  robot  modernizacyjno-
remontowych.
3.2.3. Zastgpczego wykonania przez Spotdzielnig prac obciazajacych
uzytkownika, w terminach wykonywania w/wym. prac.
Niezwloczne udostepnienie lokalu w razie awarii wywotujacej szkode
lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody, w celu jej
usunigcia.
Usuwanie zniszczen powstalych wskutek niewykonania napraw
nalezacych do obowiazkéw uzytkownika.
Naprawy wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu, niezawinionych
przez Spoéidzielnig.
Uzyskanie pisemnej zgody Spotdzielni na wykonanie wszelkich
przerobek w  lokalach, wzglednie powazniejszych  zmian
funkcjonalnych (np. wyku¢, przeku¢ lub rozbidrek scian dziatlowych
1 nosnych, zaktadanie krat na oknach, zmian w instalacji, w czes$ci
przypisane] do obowiazkow Spoéldzielni itp.) oraz zglaszanie ich
wykonania do odbioru przez Spoétdzielnig.
Utrzymanie lokali w nalezytym stanie technicznym.
3.7.1. W zakresie rob6t ogdélnobudowlanych:
a/ remontowanie lokalu oraz naprawa, wymiana i konserwacja
wyposazenia technicznego np. naprawa 1 wymiana podidg
1 posadzek wraz z podtozem, naprawa 1 malowanie tynkow
$cian 1 sufitéw oraz malowanie olejne grzejnikéw c. o., przy
zastosowaniu materialtow 1 wyrobow dopuszczonych do
obrotu i stosowania w budownictwie,
b/ biezaca konserwacja i naprawy tacznie z uzupehlieniem
oszklen stolarki okiennej i drzwiowej,
c/ wymiana stolarki drzwiowej i okiennej z zastrzezeniem
postanowien zawartych w Rozdziale 3.



3.7.2.

3.7.3.

3.7.4.

3.7.5.

W zakresie przewodow 1 kanatow kominowych:

a/ naprawy lub wymiany kratek wentylacyjnych,

b/ naprawy lub wymiany kuchennych trzonéw weglowych.
Realizacj¢ tych prac mozna powierza¢ wytacznie osobom
posiadajacym odpowiednie kwalifikacje,

c/ zachowanie = warunkéw dla  prawidlowej cyrkulacji
i wilgotno$ci powietrza w lokalu poprzez zastosowanie
nawiewnikéw okiennych lub czesciowe wycigcie uszczelek
albo rozszczelnianie stolarki okiennej wyposazone]
w przystosowane do tego okucia, utrzymanie wymaganego
przekroju kratek wentylacyjnych oraz zamontowanie kratek
w dolnej czgsci drzwi do WC 1 tazienek, zachowanie
przeswitéw pod drzwiami wewngtrznymi itp.

W zakresie instalacji elektrycznych:

a/ naprawy lub wymiany instalacji elektrycznej wraz
z osprzetem, zabezpieczeniami instalacji elektrycznej,
poczawszy od tablicy bezpiecznikowej w mieszkaniu,

b/ usuwanie stwierdzonych podczas kontroli instalacji
nieprawidtowosci,

c/ przestrzeganie zasady uzyskania pisemnej zgody Spotdzielni
na montaz nowego punktu swietlnego w komorce piwnicznej
oraz zgloszenie Spoldzielni gotowosci do odbioru wykonane;j
pracy.

W zakresie instalacji teletechnicznych:

a/ przestrzegania zasady podlaczania za pomoca typowego
sznura abonenckiego do jednego gniazda radiowo-
telewizyjnego takiej ilosci odbiornikow, na ktora pozwala
konstrukcja zainstalowanego gniazda RTV. Instalacje
teletechniczne w mieszkaniu stanowia wlasno$¢ danego
uzytkownika o ile tak stanowi umowa zawarta z operatorem
sieci,

b/ zasady korzystania z tych instalacji, uiszczania optat,
konserwacji 1 remontéw okresla réwniez umowa zawarta
indywidualnie z operatorem sieci.

W zakresie instalacji wodno-kanalizacyjnej:

a/ naprawy lub wymiany instalacji wodociggowej od zaworow
odcinajacych w mieszkaniu do armatury,

b/ naprawy lub wymiany armatury (w tym réwniez uszczelek,
ptywakow itp.) oraz odplywowych urzadzen sanitarnych az
do pionow zbiorczych, tacznie z ich udroznieniem,

¢/ usuwanie nieprawidlowosci stwierdzonych podczas kontroli
instalacji,



d/ niewykonywania czynnosci zakidcajacych prawidtowa prace
wodomierzy i ich wskazan,

e/ uzytkowanie urzadzen sanitarnych zgodnie z ich
przeznaczeniem,

f/ zabezpieczenie lokalu przed zalaniem z uwagi na mozliwos¢
przerw w dostawach wody poprzez dokrgcanie krandéw oraz
wyciaganie korkow W wannach, umywalkach,
zlewozmywakach 1 brodzikach w okresie ich nieuzywania,

g/ przestrzeganie zasady, ze do muszli ustgpowych nie wolno
wrzuca¢ popiotu, ko$ci, Smieci, szmat, obierzyn itp. czgsci
stalych, poniewaz powoduja one zapchanie przewodow
kanalizacyjnych, uzytkownicy winni zapchania moga by¢
obciazeni kosztami czyszczenia piondw kanalizacyjnych,

h/ usuwanie skutkow =zalan lokali 1 czgsci wspdlnych
spowodowanych niedokreceniem kranu, uszkodzeniem wezy
potaczeniowych (np. przy wodomierzu, pralce, sptuczce),
zapchaniem przewoddéw kanalizacyjnych itp.

3.7.6. W zakresie instalacji gazowej:

a/ naprawy lub wymiany przyboréw gazowych oraz usuwanie

nieprawidlowosci stwierdzonych podczas kontroli instalacji

gazowej,
b/ wymiany przyboréw gazowych jedynie na urzadzenia
przewidziane w projekcie, przez osoby posiadajace

odpowiednie uprawnienia,

c/ eksploatacja 1 obstuga przyborow gazowych zgodnie
z instrukcja obstugi danego urzadzenia otrzymana przy jego
zakupie, a takze utrzymanie ich pelnej sprawnosci
technicznej 1 uzytkowej,

d/w  przypadku stwierdzenia ulatniania si¢  gazu,
natychmiastowe zamknigcie kurka przy gazomierzu lub
przyborze gazowym oraz powiadomienie o tym Spotdzielni
lub Pogotowia Gazowego,

e/ informowanie Spotdzielni o niewlasciwym funkcjonowaniu
przyboroéw gazowych.

3.7.7. W zakresie instalacji centralnego ogrzewania:

a/ udostgpnienia  mieszkania w  celu  zamontowania

podzielnikdw centralnego ogrzewania.
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4. Obowiazki najemcow.
4.1. Protokolarne przejecie od Spotdzielni lokalu mieszkalnego.
4.2. Udostgpnianie lokalu w celu:

4.3.

4.4,

4.5,

4.6.

4.7,

4.2.1. Przeprowadzenia przegladow stanu technicznego urzadzen

I instalacji oraz samego lokalu.

4.2.2. Przeprowadzenia  planowanych rob6t  modernizacyjno-

- remontowych.

4.2.3. Zastgpczego wykonania przez Spoétdzielni¢ prac obciazajacych

najemceg, w terminach wykonywania w/wym. prac.
Niezwtoczne udostepnienie lokalu w razie awarii wywotujacej szkode
lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody, w cel jej
usuniecia.
Usuwanie zniszczen powstalych wskutek niewykonania napraw
nalezacych do obowiazkoéw najemcy.
Naprawy wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu, niezawinionych
przez Spotdzielnig.
Uzyskanie pisemnej zgody Spoéidzielni na wykonanie wszelkich
przerobek w  lokalach, wzglednie powazniejszych  zmian
funkcjonalnych (np. wyku¢, przeku¢ lub rozbidrek $cian dziatlowych
1 nosnych, zaktadanie krat na oknach, zmian w instalacji, w czesci
przypisanej do obowiazkow Spoétdzielni itp.) oraz zglaszanie ich
wykonania do odbioru przez Spotdzielnig.
Utrzymanie lokali w nalezytym stanie technicznym poprzez
prowadzenie konserwacji i remontow:
4.7.1. W zakresie robot ogélnobudowlanych:

a/ remontowanie lokalu oraz naprawa, wymiana i konserwacja
wyposazenia technicznego np. naprawa podidg 1 posadzek
wraz z podlozem, naprawa 1 malowanie tynkoéw Scian
1 sufitow oraz malowanie olejne grzejnikow c.o., przy
zastosowaniu materialdow 1 wyrobow dopuszczonych do
obrotu stosowania w budownictwie,

b/ biezaca konserwacja 1 naprawy stolarki  okiennej
1 drzwiowej tacznie z uzupetnianiem jej oszklen.

4.7.2. W zakresie przewodow i kanatow kominowych:

a/ naprawy lub wymiany kratek wentylacyjnych,

b/ naprawy kuchennych trzonéw weglowych. Realizacj¢ tych
prac mozna powierza¢ wyltacznie osobom posiadajacym
odpowiednie kwalifikacje,

¢/ zachowanie =~ warunkow dla  prawidlowej cyrkulacji
1 wilgotnosci powietrza w lokalu, poprzez zastosowanie
nawiewnikéw okiennych lub czg$ciowe wyciecie uszczelek
albo rozszczelnianie stolarki okiennej wyposazone]
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w przystosowane do tego okucia, utrzymanie wymaganego
przekroju kratek wentylacyjnych oraz zamontowanie kratek
w dolnej czgsci drzwi  do WC 1 lazienek, zachowanie
przeswitow pod drzwiami wewngtrznymi itp.

4.7.3. W zakresie instalacji elektrycznych:

a/ naprawy lub wymiany osprzgtu i zabezpieczen instalacji
elektrycznej,

b/ usuwanie stwierdzonych podczas kontroli instalacji
nieprawidtowosci,

c/ przestrzeganie zasady uzyskania pisemnej zgody Spotdzielni
na montaz nowego punktu swietlnego w komorce piwnicznej
oraz zgtoszenie Spotdzielni gotowosci do odbioru wykonane;j
pracy.

4.7.4. W zakresie instalacji teletechnicznych:

a/ przestrzegania zasady podiaczania za pomoca typowego
sznura abonenckiego do jednego gniazda radiowo-
telewizyjnego takiej ilosci odbiornikéw, na ktéra pozwala
konstrukcja zainstalowanego gniazda RTV. Instalacje
teletechniczne w mieszkaniu stanowia wlasno$¢ danego
uzytkownika o ile tak stanowi umowa zawarta z operatorem
sieci,

b/ zasady korzystania z tych instalacji, uiszczania oplat,
konserwacji 1 remontéw okresla réwniez umowa zawarta
indywidualnie z operatorem sieci.

4.7.5. W zakresie instalacji wodno-kanalizacyjnej:

a/ naprawy instalacji wodociagowej od zaworéow odcinajacych
w mieszkaniu do armatury,

b/ naprawy lub wymiany armatury (w tym roéwniez uszczelek,
ptywakéw itp.) oraz odptywowych urzadzen sanitarnych az
do pionow zbiorczych, tacznie z ich udroznieniem,

¢/ usuwanie nieprawidtowosci stwierdzonych podczas kontroli
instalaciji,

d/ niewykonywania czynnosci zakldcajacych prawidtowa prace
wodomierzy 1 ich wskazan,

e/ uzytkowanie urzadzen sanitarnych zgodnie z ich
przeznaczeniem,

f/ zabezpieczenie lokalu przed zalaniem z uwagi na mozliwo$¢
przerw w dostawach wody poprzez dokre¢canie krandéw oraz
wyciaganie korkow w wannach, umywalkach,
zlewozmywakach 1 brodzikach w okresie ich nie uzywania,

g/ przestrzeganie zasady, ze do muszli ustgpowych nie wolno
wrzuca¢ popiotu, kosci, $mieci, szmat, obierzyn itp. czgsci
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stalych, poniewaz powoduja one zapchanie przewodow
kanalizacyjnych. Uzytkownicy winni zapchania moga by¢
obcigzeni kosztami czyszczenia piondw kanalizacyjnych,

h/ usuwanie skutkow zalan lokali 1 czgsci wspdlnych
spowodowanych niedokreceniem kranu, uszkodzeniem wezy
potaczeniowych (np. przy wodomierzu, pralce, spluczce),
zapchaniem przewodow kanalizacyjnych itp.

4.7.6. W zakresie instalacji gazowej:

a/ naprawy przyborow gazowych oraz usuwanie
nieprawidtowosci stwierdzonych podczas kontroli instalacji
gazowej,

b/ eksploatacja 1 obstuga przyboréw gazowych zgodnie
z instrukcja obstugi danego urzadzenia otrzymana przy jego
zakupie, a takze  utrzymanie ich pelnej sprawnosci
technicznej 1 uzytkowej,

c/w przypadku stwierdzenia ulatniania si¢  gazu,
natychmiastowe zamknigcie kurka przy gazomierzu lub
przyborze gazowym oraz powiadamianie o tym Spotdzielni
lub Pogotowia Gazowego,

d/ informowanie Spotdzielni o niewlasciwym funkcjonowaniu
przyboroéw gazowych.

4.7.7. W zakresie instalacji centralnego ogrzewania:

Udostgpnienia mieszkania w celu zamontowania podzielnikow

centralnego ogrzewania.

I1. CzeSci wspolne nieruchomosci

§5

1. Obowiazki Spoétdzielni.

1.1. Dbanie o stan techniczny pomieszczen 1 urzadzen wspolnego uzytku
takich jak np. pralnie, suszarnie, korytarze piwniczne, kabiny
dzwigow osobowych, klatki schodowe 1 place zabaw.

1.2. Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym pomieszczen i urzadzen,
o ktéorych mowa w ust. 1.1. poprzez prowadzenie konserwacji
I remontow:

1.2.1. W zakresie robot ogdlnobudowlanych:
a/ pokrycia dachowego wraz z opierzeniem, rynnami i rurami
spustowymi itp.,
b/ elewacji zewngtrznej budynku wraz z balkonami, loggiami,
tarasami i portfenetrami,
c/ wejs$¢ do klatek schodowych lub wiatrotapow,
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d/ klatek schodowych i pomieszczen ogdlnego uzytku poprzez:
e naprawy i wymiany tynkow,

e naprawy 1 wymiany posadzek oraz okltadzin stopni
schodowych,

e naprawy balustrad schodowych,

¢ malowanie $cian 1 sufitéw oraz malowanie olejne stolarki
okiennej i drzwiowej, balustrad schodowych, a takze
zewngtrznej strony drzwi wejsciowych do mieszkan,

e naprawy lub wymiany stolarki okiennej i drzwiowej,

e uzupelnienie oszklen stolarki okiennej 1 drzwiowej,

e/ zamkow 1 wkladek patentowych lub ich wymiang wraz
z dorobieniem po 1 kluczu dla kazdego mieszkania do drzwi
wejsciowych do budynku i1 korytarzy piwnicznych oraz 1
kompletu kluczy do pralni i suszarni przekazanego osobie
sprawujacej opieke nad tymi pomieszczeniami,

f/ budynku poprzez przeprowadzanie okresowej kontroli,
zgodnie z  obowiazujacymi  przepisami. Usuwanie
stwierdzonych w trakcie przegladow nieprawidtowosci.

W zakresie pierwszej wymiany stolarki okiennej wedlug zasad

okreslonych w Rozdziale 3.

W zakresie przewodow 1 kanatow kominowych poprzez:

a/ naprawy lub wymiany elementow przewodoéw kominowych
(dymowych, spalinowych i wentylacyjnych), wraz
z kominami za wyjatkiem kratek wentylacyjnych
W mieszkaniach,

b/ zapewnienie sposobu uzytkowania przewodow i kanatow
kominowych zgodnego z zalozeniami ich projektu,

¢/ uniemozliwianie ograniczania lub utraty ich szczelno$ci
1 droznosci,

d/ zapewnienie sprawnosci technicznej 1 uzytkowej przewodoéw
1 kanatow kominowych w  szczegdlno$ci poprzez
eliminowanie przypadkéw samowolnego montazu wyciagow
mechanicznych 1 kratek wentylacyjnych z zaluzjami,

e/ realizowanie zalecanej przez kominiarzy zmiany miejsc
przylaczenia mieszkan 1 przyboréw do przewodow
1 kanatow kominowych,

f/ przeprowadzanie okresowej kontroli zgodnie
z obowiazujacymi przepisami. Usuwanie stwierdzonych
w trakcie przegladéw nieprawidtowosci.

W zakresie instalacji elektrycznych poprzez:
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a/ w godzinach zmierzchu zapewnienie uzytkownikom
sprawnego dziatania o$wietlenia wejs¢ do budynku i
pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytku.

b/ naprawy lub wymiany urzadzen w Ztaczu Kablowym (Z.K.),

¢/ naprawy lub wymiany instalacji elektrycznej w klatkach
schodowych, korytarzach piwnicznych i pomieszczeniach
wspolnego uzytku,

d/ naprawy lub wymiany osprze¢tu instalacji elektrycznej
w pomieszczeniach wyszczegdlnionych pod lit. c,

e/ zabezpieczenie korytarzowych szafek energetycznych oraz
naprawy lub wymiany znajdujacych si¢ tam urzadzen

I instalaciji,
f/ naprawy lub wymiany odcinka instalacji elektrycznej od
korytarzowej szafki energetycznej do tablicy

bezpiecznikowej w lokalu mieszkalnym,

g/ naprawy lub wymiany instalacji sygnalizacyjnej bez
dzwonkoéw, gongow itp. urzadzen,

h/ naprawy lub wymiany instalacji piorunochronnej, w tym
rowniez wytaczonych z eksploatacji masztow antenowych
zbiorczej instalacji radiowo-telewizyjnej,

I/ badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie
stanu sprawnosci potaczen, osprzetu, zabezpieczen 1 srodkow
ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodow oraz
uziemien instalacji 1 aparatow, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami. Usuwanie stwierdzonych w trakcie przegladéw
nieprawidtowosci,

j/ naprawy instalacji domofonowych za wyjatkiem unifonow
uszkodzonych mechanicznie przez uzytkownikow lokali.

W zakresie instalacji teletechnicznych poprzez:

a/ zapewnienie uzytkownikom dost¢pu do odbioru programu
telewizji publicznej tj. | 1 Il programu TVP, a takze
I programu PR poprzez wlasna sie¢ RTV lub sie€ 1 instalacje
wykonane przez operatoréw obcych,

b/ naprawy lub wymiany zbiorczej instalacji radiowo-
-telewizyjnej od masztu antenowego na dachu do gniazda
abonenckiego w lokalu wiacznie,

c/ rozpatrywanie ~ wnioskow 1 wydawanie = warunkow
operatorom obcym dotyczacych zaktadania nowych instalacji
teletechnicznych jak np.: telefonicznych, telewizyjnych,
radiowych i internetowych,
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d/ rozpatrywanie wnioskow dotyczacych zaktadania wszelkiego
rodzaju anten, instalacji 1 urzadzen teletechnicznych.
Wydane warunki powinny obejmowa¢ mi¢dzy innymi:

e posiadanie wymaganych przepisami prawa zezwolen
I koncesiji,
e zachowanie = wymogdéw technicznych  zwigzanych
z montazem anten, instalacji 1 urzadzen
e wskazanie koniecznos$ci trwatego oznakowania anteny
numerem lokalu uzytkownika itp.
1.2.4. W zakresie instalacji wodno-kanalizacyjnej poprzez:

a/ naprawy lub wymiany instalacji wodociagowej na odcinku
od zaworu gtownego w budynku do zaworéw odcinajacych
w lokalach mieszkalnych wtacznie,

b/ przeprowadzanie wymiany dotychczasowych wodomierzy na
nowe, o parametrach dobranych do aktualnego zuzycia wody
w pomieszczeniach ogdlnego uzytku,

c/ przeprowadzanie badania i legalizacji wodomierzy
zainstalowanych w pomieszczeniach ogoélnego uzytku, dla
ktorych minat okres waznosci legalizacii,

d/ naprawy lub wymiany instalacji kanalizacyjnej na odcinku
od pierwszej studzienki przy budynku do podej$¢ od pionow
prowadzacych do mieszkan.

e/ naprawy lub wymiany przewodow odptywowych urzadzen
sanitarnych w lokalach mieszkalnych, w ktorych te przewody
prowadza przez mieszkanie nizej polozone,

f/ przeprowadzanie przegladow stanu technicznego instalacji
wodno-kanalizacyjnych,  zgodnie @z  obowiazujacymi
przepisami prawa. Usuwanie stwierdzonych w trakcie
przegladow nieprawidtowosci,

g/ utrzymanie w budynkach $redniowysokich 1 wysokich
w nalezytym stanie technicznym suchych piondéw
przeciwpozarowych,

h/ rozpatrywanie =~ wnioskow 1  wydawanie = warunkow
dotyczacych instalowania dodatkowych punktow
czerpalnych wody w piwnicach. Nalezy zachowa¢ wymoég
opomiarowania dodatkowego punktu czerpalnego.

1.2.5. W zakresie instalacji gazowej poprzez:

a/ naprawy lub wymiany instalacji gazowej od zaworu
gtownego budynku do zaworéw odcinajacych w lokalach
mieszkalnych zainstalowanych przed przyborami gazowymi
wlacznie oraz w pomieszczeniach wspolnego uzytku,

b/ naprawy lub wymiany urzadzen gazowych zainstalowanych
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w pomieszczeniach wspolnego uzytku,

¢/ przeprowadzanie przegladow stanu technicznego instalacji
gazowe] oraz przyborow gazowych zainstalowanych
w  pomieszczeniach  wspdolnego  uzytku,  zgodnie
z obowiazujacymi  przepisami  prawa.  Usuwanie
stwierdzonych w trakcie przegladow nieprawidtowosci,

h/ rozpatrywanie =~ wnioskow 1  wydawanie = warunkow
dotyczacych wprowadzania wszelkich zmian w instalacji.

1.2.6. W zakresie instalacji centralnego ogrzewania poprzez:

a/ naprawy lub wymiany instalacji centralnego ogrzewania od
miejsca wskazanego w umowach zawartych z dostawcami
energii  cieplnej do grzejnikow w  mieszkaniach
1 pomieszczeniach wspdlnego uzytku wilacznie, z wyjatkiem
podzielnikow kosztow,

b/ naprawy lub wymiany urzadzen, instalacji i wyposazenia
kottowni 1 wgztow wlasnych,

c/ rozpatrywanie ~ wnioskow 1 wydawanie = warunkow
dotyczacych wprowadzania wszelkich zmian w instalacji
1 urzadzeniach centralnego ogrzewania,

d/ przeprowadzanie przegladéow stanu technicznego instalacji
centralnego ogrzewania, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa. Usuwanie stwierdzonych w trakcie
przegladow nieprawidtowosci.

1.2.7. W zakresie uzytkowania dzwigdéw poprzez:

a/ zapewnienie statego i sprawnego funkcjonowania dzwigow,

b/ naprawy lub wymiany elementow dzwigow np. kabin, lin,
sterownikow, elementéw maszynowni,

¢/ przeprowadzanie przegladow stanu technicznego dzwigéw,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa. Usuwanie
stwierdzonych w trakcie przegladow nieprawidtowosci oraz
uzyskiwanie decyzji dopuszczajacych dzwigi do ruchu,
wydawanych przez organy Dozoru Technicznego.

1.2.8. W zakresie elementow wyposazenia dziatki poprzez:

a/ naprawy lub wymiany:

e drog, dojazdow, parkingéw, chodnikow, schodow,

e obiektow malej architektury i1 urzadzenia terenu, w tym
placow zabaw, tawek, ogrodzen, trzepakow, koszy na
Smieci, kwietnikow itp.,

e placow utwardzonych pod pojemnikami na $mieci, altan
Smietnikowych, garazy, komorek itp.,
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e instalacji 1 urzadzen o$wietleniowych oraz ewentualnie
innych instalacji stluzacych uzytkowaniu terenu (nie
dotyczy sieci 1 przytaczy do budynku),

b/ przeprowadzanie przegladow stanu technicznego elementow
wymienionych pod lit. a, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa. Usuwanie stwierdzonych w trakcie
przegladéw nieprawidtowosci.

2. Obowiazki uzytkownikow:
2.1.Dbanie o stan techniczny pomieszczen 1 urzadzen wspolnego uzytku
takich jak np. pralnie, suszarnie, korytarze piwniczne, kabiny
dzwigow osobowych, klatki schodowe 1 place zabaw.
2.2.W zakresie konserwacji 1 remontow.
2.2.1. W stosunku do robdt ogélnobudowlanych poprzez:

a/ informowanie Spoéldzielni o wszelkich uszkodzeniach
elementéw konstrukcyjnych budynku, biegéw schodowych,
balustrad, przeciekach przez pokrycie dachowe oraz
pojawienia si¢ zagrzybienia itd.,

b/ uzyskanie pisemnej zgody Spoétdzielni na:

e zmiang trwatej obudowy balkondw 1 tarasow,

e przemalowanie balustrad i1 wngk balkonowych,

e zmiang koloru zewngtrznej strony stolarki okiennej,

¢ polozenie okladzin na balkonach, loggiach 1 tarasach,

e montaz zadaszen, markiz, rolet zewnetrznych, krat,
urzadzen klimatyzacyjnych, itp.,

¢/ uzyskanie pisemnej zgody Spoétdzielni na wykonanie
zabudowy klatek schodowych, korytarzy oraz innych
pomieszczen wspoOlnego uzytku. Obowiazek ten dotyczy
roéwniez stawiania na terenach osiedli garazy, szop wzglednie
innych obiektow budowlanych.

2.2.2. W stosunku do przewodoéw i1 kanatéw kominowych poprzez:

a/ informowanie Spotdzielni o niewlasciwym funkcjonowaniu
przewodow 1 kanaléow  dymowych,  spalinowych
I wentylacyjnych,

b/ zaniechanie uzytkowania instalacji gazowej w przypadkach
wystapienia objawow $wiadczacych o niewlasciwym
funkcjonowaniu przewodow i1 kanatow kominowych,

¢/ podjecie stosownych dziatan zaradczych oraz
poinformowanie Spétdzielni o wystapieniu zagrozenia.

2.2.3. W stosunku do instalacji elektrycznych poprzez:
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a/ informowanie Spoéldzielni o wszelkich uszkodzeniach i
awariach urzadzen 1 instalacji elektrycznej, domofonowe;j
I piorunochronnej,

b/ wymiana uszkodzonych mechanicznie przez uzytkownikow
lokali unifonéw,

c/ przestrzeganie  zakazu manipulowania w tablicach
rozdzielczych pradu elektrycznego np. naprawiania we
wihasnym zakresie bezpiecznikdw elektrycznych,
uruchamiania automatéw schodowych poprzez wktadanie do
wytacznikéw zapatek itp. Osoby nieprzestrzegajace tego
zakazu, w przypadku spowodowania awarii, b¢da obciazone
kosztami ich usuniecia,

d/ oszczgdzanie energii elektrycznej poprzez wylaczanie
wszelkiego zbednego oswietlenia w  pomieszczeniach
wspolnego uzytku (np. w  pralniach, suszarniach,
korytarzach, klatkach schodowych), przed wejsciami do
budynkow oraz poprzez niedokonywanie wymiany zaréwek
oswietlenia tych pomieszczen na zarowki o wigkszej mocy.

2.2.4. W stosunku do instalacji teletechnicznych poprzez:

a/ informowanie Spoéidzielni 1 operatoréw obcych o wszelkich
uszkodzeniach, awariach i usterkach urzadzen i instalacji
teletechnicznych,

b/ przestrzeganie zakazu wykonywania jakichkolwiek napraw
I regulacji zbiorczej instalacji radiowo-telewizyjnej,

c/ uzyskanie pisemnej zgody Spoldzielni na montaz
indywidualnych anten, instalacji i urzadzen
teletechnicznych,

d/ ponoszenie kosztow napraw uszkodzen powstalych
w wyniku zainstalowania indywidualnych anten, instalacji
1 urzadzen teletechnicznych.

2.2.5. W stosunku do instalacji wodno-kanalizacyjnej poprzez:

a/ informowanie Spoéldzielni o wszelkich uszkodzeniach,
awariach i usterkach instalacji,

b/ przestrzeganie zasady, ze w piwnicach bez pisemnej zgody
Spotdzielni nie wolno instalowa¢ dodatkowych punktéw
czerpalnych wody.

2.2.6. W stosunku do instalacji gazowej poprzez:

a/ informowanie Spotdzielni o wszelkich uszkodzeniach,
awariach 1 usterkach instalacji 1 przyboréw gazowych,

b/ natychmiastowe zglaszanie Spoétdzielni lub Pogotowiu
Gazowemu faktu ulatniania si¢ gazu oraz zamknigcie kurka
przy gazomierzu lub przyborze gazowym,
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¢/ uzyskiwanie pisemnej zgody Spotdzielni na wprowadzania
wszelkich zmian w instalacji.
2.2.7. W stosunku do instalacji centralnego ogrzewania poprzez:
a/ informowanie Spoétdzielni o wszelkich uszkodzeniach,
awariach i usterkach instalacji,
b/ uzyskanie pisemnej zgody Spoéidzielni na wprowadzenie
zmian w instalacji centralnego ogrzewania np.:

e ilosci zeber grzejnikowych,

e lokalizacji grzejnikow,

e typu grzejnikow, itp.,

¢/ pokrywanie kosztéw wymiany uszkodzonych mechanicznie
z winy uzytkownikow elementow instalacji centralnego
ogrzewania np. zaworow termostatycznych,

d/ niepowodowanie zaklocen 1 awarii instalacji poprzez
wykonywanie czynnosci szczegdlnie zabronionych np.:

e zamykanie zaworéw zainstalowanych na pionach c.o.
bezposrednio przed automatycznymi odpowietrznikami,

e zmian w nastawach zaworow grzejnikowych,

e zrywanie plomb z  podzielnikbw  kosztow
1 cieptomierzy oraz zmiany ich miejsca montazu,

e zakldcanie prawidtowej pracy urzadzen pomiarowych,
itd.

2.2.8. W stosunku do uzytkowania dzwigdéw poprzez:
a/ informowanie Spoétdzielni o wszelkich uszkodzeniach,
awariach i usterkach,
b/ przestrzeganie  podstawowych  zasad  bezpiecznego
korzystania z dzwigow:

e nie otwiera¢ drzwi szybu lub kabiny w czasie jazdy
windy,

e otwicra¢ drzwi szybu lub kabiny po zgasnigciu
kontrolki §wietlne;,

e zamykac drzwi szybu 1 kabiny spokojnie 1 doktadnie, a
tam gdzie zainstalowane sa samozamykacze, poczekac
na ich samoczynne zamknigcie,

e korzysta¢ z dzwigu zgodnie z zawieszong instrukcja
jego obstugi, a w szczegdlno$ci nalezy sprawowac
nalezyta opiek¢ nad dzieci ponizej 12-tego roku zycia,
sta¢ spokojnie, nie skaka¢ lub buja¢ kabiny, przecigzac
dzwigu ponad maksymalne dopuszczalne obciazenia,
przewozi¢ przedmiotéw, ktore wskutek wagi, ksztattu i
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cech specyficznych moga niszczy¢ podiloge lub $ciang
kabiny, zachowac¢ czysto$¢ i nie pali¢ tytoniu,
c/ przestrzeganic  podstawowych  zasad  postgpowania
w przypadku uwigzienia w kabinie dzwigu:

e osoba uwigziona, przyciskiem sygnalizacji alarmowej,
umieszczonym w kasecie dyspozycji, winna wezwaé
pomoc mieszkancow budynku i spokojnie czeka¢ na jej
przybycie,

e osoba uwigziona nie powinna prébowaé¢ samodzielnie
wydostac¢ si¢ z kabiny,

e osoba uwigziona lub styszaca alarm, winna zawiadomi¢
Spoétdzielnig o przypadku uwigzienia w kabinie dzwigu,

e uwolnienie osoby uwigzionej w kabinie powinno
odbywac¢ si¢ tylko przez osoby odpowiednio do tego
przeszkolone tzn. konserwatoréw dzwigow.

2.2.9. W odniesieniu do elementow wyposazenia dziatki gruntowe;j
poprzez:
a/ informowanie Spotdzielni o wszelkich uszkodzeniach,
awariach i usterkach w zakresie:

e drog, dojazdow, parkingéow, chodnikow, schodow,

e obiektow malej architektury 1 urzadzen terenu, w tym
placow zabaw, tawek, ogrodzen, trzepakow, koszy na
$mieci, kwietnikow itp.,

e altan Smietnikowych, garazy, komorek itp.,

e instalacji 1 urzadzen o§wietleniowych oraz ewentualnie
innych instalacji sluzacych uzytkowaniu terenu (nie
dotyczy sieci i przytaczy do budynku),

b/ dbanie o stan techniczny elementéw wymienionych pod lit. a
poprzez niedopuszczenie do ich uszkodzen 1 dewastacji.

Rozdzial 3

Przepisy dotyczace zasad wymiany stolarki okiennej w lokalach
mieszkalnych

§6

Pierwszej wymiany stolarki okiennej (okna i drzwi balkonowe) w lokalach
mieszkalnych dokonuje Spotdzielnia, ze $rodkéw wspdlnych funduszu
remontowego.
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§7

Stolarka okienna do czasu jej pierwszej wymiany przez Spotdzielnig, stanowi
czesci wspolne nieruchomosci.

§8

1. Kwalifikacji stolarki okiennej do wymiany ze wzgledu na jej stan techniczny
dokonuje przedstawiciel Spotdzielni w obecnosci uzytkownika lokalu (lub
dorostego domownika), na pisemny wniosek uzytkownika.

2. Rejestr  zakwalifikowanej do wymiany stolarki okiennej prowadzi
Administracja Osiedla. Rejestr zawiera co najmniej nastgpujace dane:

a/ liczbg porzadkowa

b/ adres wnioskodawcy-uzytkownika

¢/ data wplywu wniosku

d/ datg zakwalifikowania stolarki okiennej do wymiany

e/ wymiary stolarki

f/ date przeprowadzenia wymiany stolarki lub zwrotu naleznej czeSci
poniesionych przez uzytkownika kosztow.

§9

1. O wpisie do rejestru decyduje data zakwalifikowania stolarki okiennej.
2. Spotdzielnia pisemnie potwierdza zakres dokonanej kwalifikacji stolarki
okiennej lub odmawia dokonania kwalifikaciji.

§ 10

1. Wymiana zakwalifikowanej stolarki okiennej realizowana jest przez
Spotdzielnig.

2. Uzytkownik moze dokona¢ wymiany zakwalifikowanej stolarki okiennej we
wlasnym zakresie, za pisemna zgoda Spotdzielni.

3. Zgoda Spotdzielni powinna okresla¢ warunki techniczno-ekonomiczne
wymiany stolarki okiennej, a w szczegdlnosci obowiazek posiadania
certyfikatu zgodnosci lub deklaracji zgodno$¢ na wyrdb gotowy oraz
zachowanie wymogu statej wentylacji, a takze konieczno$¢ zgloszenia
Spotdzielni gotowosci odbioru wykonanych robot.
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§11

1. Termin wymiany stolarki okiennej lub zwrot srodkéw za okna wymienione
przez uzytkownikow we wilasnym zakresie, wynika z kolejnosci wpisow
w rejestrach prowadzonych przez Administracje Osiedli.

. W uzasadnionych przypadkach wynikajacych z =zasad wspotzycia
spotecznego mozliwe jest, na wniosek zainteresowanego uzytkownika,
przyspieszenie terminu wymiany stolarki okiennej lub zwrotu $rodkoéw za
wymienione okna we wlasnym zakresie (wymiana za Spotdzielnig). Decyzj¢
w tej sprawie podejmuje Zarzad Spotdzielni, po zasiggnigciu opinii zespotu
Rady Osiedla.

§ 12

Procentowy udzial w kosztach wymiany stolarki okiennej zakwalifikowanej do
wymiany, ponoszonych przez uzytkownika 1 Spotdzielnig:

Ilos¢ lat Udzial procentowy w kosztach wymiany ponoszonych przez
eksploatacji Spotdzielnig Uzytkownika lokalu
stolarki okiennej stolarka stolarka okienna | stolarka okienna | stolarka okienna
(liczac od dnia okienna w w lokalach na W pozostatych w lokalach na
osadzenia do dnia | pozostalych ostatniej lokalach ostatniej
kolejnej wymiany lokalach kondygnacji mieszkalnych kondygnacji
stolarki) mieszkalnych budynkow budynkoéw
zrealizowanych w zrealizowanych w
technologii OWT technologii OWT
do 10 0 25 100 75
ponad 10 do 15 20 40 80 60
ponad 15 do 20 40 55 60 45
ponad 20 do 25 50 62,5 50 37,5
ponad 25 do 30 60 70 40 30
ponad 30 100 100 0 0
§ 13

1. Po 20 latach eksploatacji stolarki okiennej, liczac od dnia jej osadzenia

uzytkownik, ktéry we wilasnym zakresie dokona wymiany stolarki nie
zakwalifikowanej przez Spoéldzielnie¢ do wymiany ze wzgledu na jej stan
techniczny, moze uzyskac¢ czgSciowy zwrot kosztow wymiany w wysokosci
20 % kosztow ustalonych przez Spotdzielnig.
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2. W sytuacji, o ktorej mowa w ust. 1, o wpisie do rejestru decyduje data
zlozenia wniosku o zwrot §rodkow za wymieniona we wlasnym zakresie
stolarke okienna.

§ 14

Podstawe do ustalenia przez Spoéidzielni¢ kosztow wymiany stolarki okiennej
stanowi kosztorys sporzadzony na podstawie obowiazujacych metod
kosztorysowania z uwzglednieniem aktualnej ceny standardowego okna lub
drzwi balkonowych oraz stawek i cen pozostatych czynnikéw produkcji
(robocizny, materiatow, pracy sprzetu), 1 wskaznika kosztow posrednich
obowiazujacych w Spotdzielni.

§ 15

Stolarka okienna zakwalifikowana do wymiany i niewymieniona przed dniem
01.07.1999 r., podlega przepisom Rozdziatu 3 niniejszego Regulaminu.

Rozdzial 4

Przepisy dotyczace lokali uzytkowych

I. Lokale uzytkowane na potrzeby wlasne Spoldzielni

§ 16

1. Obowiazki Spoétdzielni:

1.1. Dbanie o stan techniczny obiektow, pomieszczen 1 urzadzen.

1.2. Naprawy lub wymiany uszkodzonych elementéw budowlanych
1 instalacji znajdujacych si¢ w obiektach.

1.3. Przeprowadzanie okresowych badan 1 kontroli stanu technicznego
obiektow 1 instalacji, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami. Usuwanie stwierdzonych w trakcie przegladow
nieprawidtowosci.

I1. Lokale uzytkowane przez najemcow

§17
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1. Obowiazki Spoéidzielni:

1.1. Naprawy lub wymiany elementéw lokali 1 znajdujacych si¢ tam
instalacji, za wyjatkiem napraw 1 wymian obciazajacych najemce,
a okreslonych w umowie najmu i innych przepisach.

1.2. Przeprowadzanie okresowych badan i1 kontroli stanu technicznego
lokali 1 instalacji, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami.

1.3. Usuwanie stwierdzonych nieprawidlowos$ci oraz wydawanie najemcom
zalecen pokontrolnych w zakresie ich obowiazujacym.

2. Obowiazki najemcow:

2.1. Przepisy niniejszego Regulaminu odnoszace si¢ do lokali
mieszkalnych stosuje si¢ odpowiednio do lokali uzytkowych chyba, ze
umowa najmu, Regulamin zawierania uméw najmu lokali
mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy w Kujawskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Inowroctawiu 1 inne przepisy obowiazujacego prawa
stanowia inaczej.

2.2. Naprawy lub wymiany elementéw lokali i znajdujacych si¢ tam
instalacji, za wyjatkiem napraw 1 wymian obcigzajacych Spotdzielnie,
a okreslonych w umowie najmu i innych przepisach.

2.3. Usuwanie nieprawidlowos$ci stwierdzonych podczas kontroli ich stanu
technicznego.

I11. Lokale uzytkowane na zasadzie spoldzielczego wlasnosSciowego prawa
do lokalu uzytkowego

§ 18

1. Obowiazki Spotdzielni:

1.1. Naprawy lub wymiany elementow lokali 1 znajdujacych si¢ tam
instalacji, za wyjatkiem napraw 1 wymian obciazajacych uzytkownika,
a okreSlonych w umowie o ustanowienie spotdzielczego
wlasnos$ciowego prawa do lokalu uzytkowego 1 innych przepisach.

1.2. Przeprowadzanie okresowych badan i kontroli stanu technicznego
lokali 1 instalacji, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

1.3. Usuwanie  stwierdzonych  nieprawidlowosci oraz ~ wydawanie
uzytkownikom zalecen pokontrolnych w zakresie ich obowiazujacym.

2. Obowiazki uzytkownikow:
2.1. Przepisy niniejszego Regulaminu odnoszace si¢ do lokali mieszkalnych,
stosuje si¢ odpowiednio do lokali uzytkowych chyba, Zze umowa
o ustanowienie spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
uzytkowego 1 inne przepisy obowiazujacego prawa stanowia inaczej.
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Naprawy lub wymiany elementow lokali 1 znajdujacych si¢ tam
instalacji, za wyjatkiem napraw 1 wymian obciazajacych uzytkownika
okreslonych w umowie o ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu uzytkowego i innych przepisach.

Usuwanie nieprawidtowosci stwierdzonych podczas kontroli ich stanu
technicznego.

V. Garaze

§19

1. Obowiazki Spoétdzielni:

1.1.

1.2.

Naprawy lub wymiany:
1.1.1. Elementow konstrukcyjnych.
1.1.2. Elewacji zewngtrznej.
1.1.3 Pokrycia dachowego wraz z opierzeniami, rynnami i rurami
spustowymi.
1.1.4. Przylacza wraz z szafka energetyczna 1 oswietleniem
zewngetrznym.
1.1.5. Wr6t garazowych do czasu ich pierwszej wymiany przez
Spoldzielnig, z wyjatkiem garazy zlokalizowanych na Osiedlu
Rabin.
1.1.6. Nawierzchni placow manewrowych przed garazami.
1.1.7. Urzadzen stuzacych do odwadniania placow manewrowych.
Przeprowadzanie okresowych badan i kontroli stanu technicznego
garazy 1 instalacji elektrycznej, zgodnie z obowiazujacymi w tym
zakresie przepisami. Usuwanie stwierdzonych nieprawidtowosci oraz
wydawanie uzytkownikom zalecen pokontrolnych w zakresie ich
obowiazujacym.

2. Obowiazki uzytkownikow:

2.1.
2.2.
2.3.

2.4,

2.5.

Naprawy lub wymiany tynkéw wewngtrznych.

Naprawy lub wymiany posadzek.

Malowanie $cian i sufitow oraz malowanie olejne wewngtrznej
1 zewngtrzne] strony wrot garazowych, z zachowaniem ich jednolitej
kolorystyki na zewnatrz.

Naprawy lub wymiany wrot garazowych, w garazach zlokalizowanych
na Osiedlu Rabin, a w pozostalych Osiedlach, po ich pierwszej
wymianie dokonanej przez Spétdzielnig.

Naprawa lub wymiana wewngtrzne] instalacji elektrycznej wraz
Z osprzgtem.
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2.6. Legalizacja lub wymiana na nowe licznikéw energii elektryczne;,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

2.7. Zapewnienie prawidlowej wentylacji.

2.8. Udostgpnianie garazy w terminie uzgodnionym ze Spoétdzielnia, w celu
przeprowadzenia przegladoéw ich stanu technicznego.

2.9. Udostgpnienie garazy w terminie uzgodnionym ze Spoétdzielnia, w celu
wykonania napraw lub wymian obciazajacych  Spoéldzielnig,
wymienionych w ust. 1 pkt. 1.

2.10.Usuwanie nieprawidlowosci stwierdzonych podczas kontroli ich stanu
technicznego.

2.11.Uzyskanie pisemnej zgody Spoéidzielni na wykonanie wszelkich
przerobek, wzglednie powazniejszych zmian funkcjonalnych.

2.12.Informowanie Spoétdzielni 0 zauwazonych usterkach
1 nieprawidlowosciach wystepujacych w elementach, ktoérych naprawa
lub wymiana obcigza Spoéidzielnig.

Zasady pierwsze] wymiany wrot garazowych:

3.1. Pierwszej wymiany wrot garazowych dokonuje Spotdzielnia ze
srodkow wspolnych danej nieruchomosci.

3.2. Kwalifikacji wrét garazowych do wymiany ze wzgledu na ich stan
techniczny dokonuje przedstawiciel Spotdzielni, w obecnosci jego
uzytkownika i na jego pisemny wniosek.

3.3. Wrota garazowe do czasu ich pierwszej wymiany przez Spdldzielnig
stanowia cz¢$¢ wspolnej nieruchomosci.

3.4. Rejestr zakwalifikowanych do wymiany wrot garazowych dla
poszczegbdlnych nieruchomosci, prowadzi Administracja Osiedla.
Rejestr zawiera co najmniej nastgpujace dane:

3.4.1. Liczbe porzadkowa.

3.4.2. Adres wnioskodawcy-uzytkownika.

3.4.3. Dat¢ zakwalifikowania wrot garazowych do wymiany.

3.4.4. Date przeprowadzenia wymiany wrot garazowych lub zwrotu
naleznej czg$ci poniesionych przez uzytkownika kosztow.

3.5. O wpisie do rejestru decyduje data zakwalifikowania wrét garazowych.

3.6. Spoéldzielnia pisemnie potwierdzenia zakres dokonanej kwalifikacji
wrot garazowych lub odmawia dokonania kwalifikacji.

3.7. Wymiana zakwalifikowanych wrét garazowych realizowana jest przez
Spotdzielnig.

3.8. Uzytkownik  moze dokona¢ wymiany zakwalifikowanych wrot
garazowych we wlasnym zakresie, za pisemna zgoda Spotdzielni.

3.9. Zgoda Spoétdzielni powinna okre§la¢ warunki techniczno-ekonomiczne
wymiany wrdt garazowych, a takze koniecznos$¢ zgtoszenia Spotdzielni
gotowosci odbioru wykonanych robét.



27

3.10.Termin wymiany wrot garazowych lub zwrot Srodkow za wrota
wymienione przez uzytkownikéw we wilasnym zakresie, wynika
z kolejnosci wpisow w rejestrach prowadzonych przez Administracje
Osiedli dla poszczego6lnych nieruchomosci.

3.11.Podstawe do ustalenia przez Spotdzielni¢ wysokosci zwrotu czg$ci
kosztow poniesionych przez uzytkownika przy wymianie wrdt
garazowych, stanowi koszt wymiany wrét dokonywanych w danym
roku przez Administracje Osiedlowe. W przypadku, gdy uzytkownik
poniesie nizsze koszty niz to wynika z powyzej zasady, Spotdzielnia
zwraca $rodki jedynie do wysokosci wynikajacej z przedstawione]
faktury.

§ 20

1. Niniejszy regulamin opracowany zostal w oparciu o przepisy § 163,
§ 164, § 165 Statutu Kujawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w
Inowroctawiu 1 uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu .........cceeeneeeee.
2006 r. z moca obowiazujaca od dnia .........cccceevveeeenennnns 2006 r.

2. Traci moc Regulamin porzadku domowego 1 wspotzycia mieszkancoéw oraz
zasad uzywania lokali w Kujawskiej Spoéldzielni Mieszkaniowe;j
w Inowroctawiu, uchwalony przez Rade Nadzorcza Kujawskiej Spotdzielni
Mieszkaniowe] w Inowroctawiu w dniu 27 listopada 1996 r., w zakresie
unormowanym niniejszym regulaminem.

Sekretarz Rady Przewodniczaca
Nadzorczej Rady Nadzorczej

Helena Kowalska Janina Grzegorek
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Aneks do Reqgulaminu

2.3. Usuwanie nieprawidlowosci stwierdzonych podczas kontroli ich
stanu technicznego.

V. Garaze
§19

2. Obowiazki Spotdzielni:
1.3. Naprawy lub wymiany:
1.1.1. Elementéw konstrukcyjnych.
1.1.2. Elewacji zewngtrznej.
1.1.3 Pokrycia dachowego wraz z opierzeniami, rynnami i rurami
spustowymi.
1.1.4. Przylacza wraz z szafka energetyczna 1 oS$wietleniem
zewngetrznym.
1.1.5. Wr6t garazowych do czasu ich pierwszej wymiany przez
Spotdzielnig, za wyjatkiem garazy zlokalizowanych na Osiedlu
Rabin.
1.1.6. Nawierzchni placow manewrowych przed garazami.
1.1.7. Urzadzen stuzacych do odwadniania placow manewrowych.

1.4. Przeprowadzanie okresowych badan i kontroli stanu technicznego
garazy 1 instalacji elektrycznej, zgodnie z obowiazujacymi w tym
zakresie przepisami. Usuwanie stwierdzonych nieprawidtowos$ci oraz
wydawanie uzytkownikom zalecen pokontrolnych w zakresie ich
obowiazujacym.

3. Obowiazki uzytkownikow:

2.10. Naprawy lub wymiany tynkow wewnetrznych.

2.11. Naprawy lub wymiany posadzek.

2.12. Malowanie $cian 1 sufitow oraz malowanie olejne wewngtrznej
1 zewngtrznej strony wrot garazowych, z zachowaniem ich jednolitej
kolorystyki na zewnatrz.

2.13. Naprawy lub wymiany wr6t garazowych, w  garazach
zlokalizowanych na Osiedlu Rabin, a w pozostatych Osiedlach, po ich
pierwszej wymianie dokonanej przez Spotdzielnig.

2.14. Naprawa lub wymiana wewngtrznej instalacji elektrycznej wraz
Z osprzgtem.

2.15. Legalizacja lub wymiana na nowe licznikow energii elektryczne;,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

2.16. Zapewnienie prawidtowej wentylacji.
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2.17. Udostgpnianie garazy w terminie uzgodnionym ze Spoéldzielnia, w
celu przeprowadzenia przegladow ich stanu technicznego.



