Zal. do uchwaty Rady Nadzorczej nr 15/2025 z dn. 27.01.2025 1.

REGULAMIN

porzadku domowego i zasad wspolzycia spotecznego
uzytkownikow lokali w Kujawskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej w Inowroclawiu




I. Przepisy ogélne

§1

Regulamin okre§la obowigzki zwigzane z utrzymaniem porzadku i czystosci w
budynkach i na terenie nieruchomosci wspdlnej oraz zasady tadu spolecznego
zwigzanego z korzystaniem z lokalu.

§2

Pojecie uzytkownik oznacza wiasciciela lokalu, osobe posiadajacg spotdzielcze prawo
do lokalu, najemce lokalu oraz osobe zajmujacg lokal bez tytulu prawnego.

§3

Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny w zakresie przepis6w niniejszego regulaminu
za wszystkie osoby, ktore korzystaja z lokalu tj. cztonkéw rodziny, domownikow,
podnajemcow, gosci, wlasnych ustugobiorcéw (osoby lub firmy wykonujgce zlecone
im przez uzytkownika remonty, ushugi itp.).

§ 4

1. Smieci i odpady nalezy wynosié¢ do zsyp6w lub zbiornikéw do sktadowania odpadow
i nieczystosci, zainstalowanych przez administracje osiedla.

2. Zabrania si¢ wrzucania do zsyp6w $mieci i przedmiotow, ktérych gabaryty moga
spowodowa¢ jego zapchanie. O zapchaniu zsypu na $mieci nalezy natychmiast
powiadomi¢ Administracje Osiedla.

3. Odpady uzytkowe i surowce wtorne takie jak np. szkto, makulatura i tworzywa
sztuczne nalezy po uprzednim posegregowaniu umiesci¢ w specjalnie przygotowanych
pojemnikach, odpowiednio oznakowanych i ustawionych przez administracj¢ osiedla
lub wlasciwe stuzby komunalne.

4. Zabrania si¢ skladowania odpadéw nietypowych poza miejscem do tego
wyznaczonym przez Administracje¢ Osiedla. Kazdorazowo miejscem do tego
przeznaczonym jest teren przylegly do tego, na ktérym usytuowany jest zbiornik do
skladowania nieczystosci.

5. Odpady nietypowe (np. gabaryty itp.) moga byé sktadowane wylgcznie w terminie
ich wywozu zgodnie z Regulaminami uchwalonymi przez samorzady lokalne, na terenie



ktérych Spétdzielnia ma swoje zasoby.

§5

Uzytkownicy lokali zobowigzani sg, z zachowaniem nalezytej ostroznosci, do usuwania
$niegu i lodu z balkonoéw, taraséw, loggii i portfenetrow.

§ 6

Uzytkownik lokalu wyposazonego w piec na paliwo state, ktéremu przywieziono opat
/np. wegiel, drewno/ obowiazany jest natychmiast po zniesieniu opatu do piwnicy lub
komoérki oczy$cié teren. Zabrania si¢ rabania drewna i rozdrabniania wegla w lokalu.

§7

Bez zgody Zarzadu Spoldzielni zabrania si¢ zmiany kolorystyki elewacji budynku,
miedzy innymi na balkonach i loggiach, spodach ptyt balkonowych, balustrad, stolarki
okiennej i balkonowe;j itp.

§8

W godzinach od 22% do 6% obowiazuje cisza nocna.
Aparatéw audiowizualnych nie nalezy nastawia¢ zbyt gtosno réwniez w godzinach
od 6% do 22%.

§ 9

Prowadzenie w mieszkaniu i pomieszczeniu przynaleznym dzialalnosci gospodarczej
bez zgody Zarzadu Spétdzielni jest zabronione.

I1. Przepisy dotyczace lokali i pomieszczen przynaleznych:
§ 10

1. Uzytkownicy sa zobowigzani utrzymywac w odpowiednim stanie technicznym
instalacje elektryczng i gazowa.

2. Wynoszone na zewnatrz budynku wygaszone wegle lub goracy popidt, przed
wyrzuceniem do zbiornika na sktadowanie odpadow i nieczystosci nalezy zala¢ woda

lub zasypaé ziemig.

3. Zabrania si¢:
a) uzywania piecow z uszkodzonymi drzwiczkami, paleniskami i rurami
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blaszanymi oraz podiaczania palenisk do przewodow wentylacyjnych,

b) Korzystania- z uszkodzonych instalacji i urzadzefi elektrycznych oraz
gazowych, a takze podlaczanie przewodow spalinowych odprowadzajacych
spaliny od gazowych grzejnikow wody przeplywowej do kanatéw
wentylacyjnych,

¢) przechowywania zaréwno petnych jak i pustych butli z gazem propan-butan
w pomieszczeniach piwnicznych, na strychach i w innych cze$ciach
wspOlnych,

d) wlaczania do sieci jednoczesnie urzadzen elektrycznych w takiej ilosci, ze
taczny pobor energii elektrycznej moze wywolaé przecigzenie i staé sie
przyczyna pozaru,

e) pozostawiania bez dozoru wiaczonych do sieci elektrycznej przenosnych
grzejnikow (z wyjatkiem grzejnikéw akumulacyjnych), kuchenek, zelazek do
prasowania i innych urzadzeti elektrycznych nieprzystosowanych do ciaglej
eksploatacji,

f) ustawiania grzejnych urzadzen elektrycznych na przedmiotach
i materiatach palnych,

g) dokonywania przez osoby nie posiadajace wymaganych kwalifikacji
zawodowych, jakichkolwiek przerébek i remontéw urzadzen elektrycznych
lub gazowych.

§ 11

1. W odniesieniu do uzytkownikéw lokali razaco lub uporczywie wykraczajacych
przeciwko obowigzujacemu regulaminowi albo w przypadku niewlasciwego ich
zachowania czynigcego Kkorzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej
ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni moze:

a) w stosunku do uzytkownikéw posiadajacych spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu - w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

b) w stosunku do uzytkownikéw posiadajgcych spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu - Zarzagd Spéldzielni na wniosek Rady Nadzorczej moze
wystapi¢ do sadu z zgdaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Osobie, ktérej lokal wlasnosciowy zostal sprzedany nie przystuguje prawo do
lokalu zamiennego.

¢) w stosunku do uzytkownikéw lokali stanowigcych odrebna wlasnosé - na
wniosek wigkszo$ci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w
obrebie danej nieruchomosci, moze wystapic¢ do sadu z zgdaniem sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat
sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

d) w stosunku do uzytkownikéw zajmujacych lokale na podstawie umowy
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najmu - moze wypowiedzie¢ na piSmie umowe w trybie okreslonym w przepisach
Ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
2. W przypadkach okre§lonych w ust. 1, w odniesieniu do kazdego uzytkownika lokalu
- Zarzad Spéldzielni moze kierowaé wnioski o ukaranie do wiasciwego organu.

II1. Obowiazki Spoéldzielni.
§ 12

1. Spéldzielnia jest obowigzana dbaé o stan sanitarno-porzadkowy budynkow i ich
otoczenia oraz pomieszczen i urzgdzef wspolnego uzytku jak np.: korytarze piwniczne
w budynkach $redniowysokich i wysokich, korytarze ostatnich kondygnacji, na ktorych
zlokalizowane sa pralnie i suszarnie, partery klatek schodowych w budynkach z
lokalami uzytkowymi, wiatrotapy, chodniki, place manewrowe, tereny zielone, place do
zabaw dziecigcych i mlodziezowych, zsypy i miejsca sktadowania odpadow.

2. Spétdzielnia jest obowigzana wyposazy¢ nieruchomosci w:
e sprzet sanitarno-porzadkowy. Przez pojgcie sprzgtu sanitarno- porzadkowego
rozumie sie odpowiednie zbiorniki do sktadowania odpadow i nieczystosci.
e sprzet przeciwpozarowy w budynkach sredniowysokich i wysokich.
e gabloty ogloszeniowe.

3. Obowiazkiem Spétdzielni jest przeprowadzanie okresowych i biezgcych dezynfekgcji,
dezynsekcji i deratyzacji w pomieszczeniach ogélnego uzytku.

IV. Obowiazki uzytkownikow lokali.

§13

Uzytkownicy sg obowiagzani utrzymywaé zajmowane lokale i inne ustanowione na ich
rzecz lub przydzielone im pomieszczenia jak np.: piwnice, przechowalnie wozkow itp.
w odpowiednim stanie sanitarnym i technicznym.

§ 14

1. Uzytkownicy zobowigzani sg do utrzymywania czystosci w klatkach schodowych,
korytarzach piwnic, na strychach, innych pomieszczeniach przeznaczonych do
wspolnego uzytku oraz wokét budynkéw i przy zbiornikach na sktadowanie
odpadow i nieczystosci.

2. Jakiekolwiek szkody i zniszczenia dokonane w nieruchomosci przez uzytkownikow
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lub osoby z niej korzystajace, powinny by¢ przez nich natychmiast usuniete badz
naprawione.

3. W przypadku nie usuniecia szkody, naprawa przeprowadzona bedzie przez
Administracj¢ Osiedla na koszt oséb, ktére dokonaly zniszczenia lub
zanieczyszczenia.

§ 15

1. Obowigzek utrzymania czystosci w klatkach schodowych i korytarzach nalezy do
uzytkownikéw. Przez utrzymanie czystosci w klatkach schodowych i korytarzach
nalezy rozumie¢:
* zamiatanie posadzek, schodow i korytarzy, wej$é¢ do klatek schodowych
i wiatrolapéw
* mycie posadzek schod6éw i korytarzy przynajmniej raz w tygodniu,
* okresowe - w miarg potrzeb - mycie okien, lamperii, poreczy i drzwi
wejsciowych do mieszkan,
* zamiatanie i mycie podlég kabin dzwigéw towarowo-osobowych
w budynkach w nie wyposazonych.

2. W przypadku pisemnie wyrazonej woli wigkszosci uzytkownikéw lokali liczonej
wielkoscig udziatéw w nieruchomodci, obowigzek utrzymania czysto$ci w klatkach
schodowych i korytarzach Spéidzielnia moze zlecié specjalistycznej firmie badz
zatrudnionym przez Spétdzielni¢ pracownikom. Koszty wykonania tego obowigzku
ponoszg uzytkownicy lokali w réwnych czesciach (jednostka rozliczeniows jest lokal).

3. Harmonogram utrzymania czysto$ci w klatkach schodowych ustalajg uzytkownicy
lokali w tych klatkach schodowych lub firma zewnetrzna.

§ 16

O pojawieniu si¢ gryzoni i robactwa domowego nalezy niezwlocznie powiadomié
administracj¢ osiedla, w celu podjecia wlasciwych dziatan.

V. Zasady korzystania z lokali i cze$ci wspélnych nieruchomosci

§17

1. Lokal mieszkalny i pomieszczenie przynalezne winny by¢ uzytkowane zgodnie

z ich przeznaczeniem.

2. Dopuszcza sig, z zastrzezeniem § 9, wykonywanie w lokalu mieszkalnym

1 pomieszczeniu przynaleznym pracy, ktora nie zagraza bezpieczeristwu i higienie oraz
nie zaktéca spokoju.



§ 18

Plakatowanie, wywieszanie informacji, ogloszen, reklam, ofert itp. w budynkach i na
terenach bedacych przedmiotem wiasnosci i wspdtwlasnosci Spotdzielni, wymaga
zgody Zarzadu Spoidzielni.

§ 19

1. Parkowanie pojazdéw jest dopuszczalne wylacznie w miejscach do tego
wyznaczonych (np. na parkingach, w zatokach parkingowych).

§ 20

Wskazane jest ubezpieczenie lokali przed skutkami zdarzen losowych (zalania,
wlamania, wyrzadzenia szkody innym uzytkownikom lokali itp.)

V1. Przepisy porzadkowe w zakresie korzystania z pralni, suszarni i strychow

§21

1. Z pralni w budynku, w kolejnosci uzgodnionej z opiekunem pralni, a w przypadku
jego braku z Administracja Osiedla, moze korzystac kazdy uzytkownik
zamieszkaty w tym budynku.

2. Z pralni mozna korzystaé codziennie. Indywidualne zuzycie medidéw jest odplatne.

3. Po otrzymaniu kluczy od pralni i wejsciu do niej, nalezy sprawdzi¢ stan
znajdujacych si¢ tam urzadzen, a o zauwazonych uszkodzeniach zawiadomié
opiekuna pralni, a w przypadku jego braku administracje osiedla w celu dokonania
napraw.

4, 7 urzadzeniami pralni nalezy obchodzi¢ si¢ z nalezytg staranno$cia, aby nie
dopusci¢ do ich uszkodzenia i przedwczesnego zuzycia.

5. Po zakoficzeniu prania nalezy:
a) ustawi¢ zawory termostatyczne na grzejnikach c.o0. na poziomie minimalnym
(w sezonie grzewczym),
b) zamkngé okna i wywietrzniki podokienne,
¢) posprzata¢ pomieszczenia,
d) odczytaé i spisa¢ stany wskazafi urzadzen pomiarowych i wraz z kluczami
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przekaza¢ opiekunowi, a w przypadku jego braku administracji osiedla.

§ 22

Do korzystania z suszarni lub strychu maja odpowiednio zastosowanie postanowienia
dotyczace korzystania z pralni.

VII. Przepisy w zakresie bezpieczeiistwa pozarowego

§ 23

1. Wszyscy uzytkownicy zobowigzani sg do przestrzegania zasad bezpieczenstwa
pozarowego.

2. Zasady bezpieczenstwa pozarowego umieszczone sg w gablotach w klatkach
schodowych, a w przypadku nieruchomodci szeregowych na tablicy ogloszeniowej na
terenie osiedla.

2. W razie pozaru nalezy zaalarmowac¢ straz pozarng lub zadzwonié pod numer
alarmowy 112.

VIII. Przepisy koncowe

§ 24
1. Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Kujawskiej

Spoldzielni Mieszkaniowej w Inowroctawiu w dniu 27.01.2025 r. z mocg
obowigzywania od dnia uchwalenia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej
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