Zatgceznik do Uchwaty nr 24/2025

tekst jednolity
Regulamin funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych
Kujawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Inowroctawiu

PODSTAWY PRAWNE
§1

Podstawe prawng niniejszego Regulaminu stanowig:

1.
2.

Statut Kujawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Inowroctawiu.
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. nr 4, poz. 27
z2001r. z pdZn. zm.).

DEFINICJE POJEC
§2

Ilekroé w Regulaminie jest mowa o:

1.

Funduszu remontowym — nalezy przez to rozumie¢ fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych, o jakim mowa w § 154 ust. 1 pkt 5 Statutu Kujawskiej Spoéidzielni
Mieszkaniowej w Inowroctawiu.

CzeSciach wspélnych nieruchomosei — nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czescel

budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wylgcznie do uzytku wilascicieli lokali.

Spotdzielni — nalezy przez to rozumie¢ Kujawska Spotdzielnie Mieszkaniows

w Inowroctawiu.

Lokalu — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym

przeznaczeniu.

Uzytkowniku lokalu — nalezy przez to rozumie¢ osobg fizyczng lub prawna, ktérej

przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci lokalu, osobg

bedaca najemca, jak tez uzytkujacg lokal bez tytutu prawnego, a takze grupe oséb, jezeli
prawo do lokalu przystuguje kilku osobom fgcznie, np. wspotwlasnosc.

Zasobie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ w szczego6lnosci :

a) znajdujace si¢ w budynkach mieszkalnych lokale mieszkalne wraz z przynaleznymi
do nich pomieszczeniami oraz wyposazenie techniczne, jak np.:

— dzwigi osobowe 1 towarowe,

—  aparaty do wymiany ciepla (wymienniki ciepla),
—  wezly, kottownie i hydrofornie wbudowane,

—  klatki schodowe,

—  strychy, piwnice, komorki,

— balkony, loggie,

— garazZe,

b) pomieszczenia znajdujace si¢ w budynku mieszkalnym lub poza nim, zwigzane
7z administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania osiedlowych
budynkéw mieszkalnych, tj.:

— budynki (pomieszczenia) administracji osiedlowej,
—  wezly cieplne, kottownie i hydrofornie wolnostojace,
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—  wiaty $mietnikowe,
— osiedlowe warsztaty konserwacyjno-remontowe,
¢) urzadzenia i uzbrojenie terendéw, na ktérych znajdujg sie budynki wyzej wymienione
jak np.:
—  zbiorniki — szamba,
rurociggi i przewody sieci wodociggowo — kanalizacyjnej, gazowej oraz

cieptowniczej,

— sieci elektroenergetyczne i telekomunikacyjne,

- budowle inzynieryjne (studnie itp.), stacje transformatorowe,

— budowle komunikacyjne, jak: drogi osiedlowe, ulice, chodniki,

— inne budowle i urzadzenia zwigzane z uksztattowaniem i zagospodarowaniem
terenu, majace wplyw na prawidlowe funkcjonowanie osiedlowych budynkéw
mieszkalnych, jak np.: latarnie oswietleniowe, ogrodzenia, parkingi, trawniki,
kontenery na $mieci,

d) garaze wolnostojace i wbudowane,

e) pozostate nieruchomosci, o jakich mowa w art. 40 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

Nieruchomos$ci — nalezy przez to rozumieé:

a) nieruchomos¢, w ktérej mozna ustanawia¢ prawo odrebnej whasnosci na podstawie
uchwat zarzadu, podjetych w trybie art. 42 ust. 2 i 3 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych,

b) nieruchomos¢, w ktérej na podstawie art. 12! ust. 1 ustawy o spoéidzielniach
mieszkaniowych, w zwiazku z § 88 ust. 4 Statutu, nie mozna ustanawia¢ prawa
odrebnej wlasnosci na podstawie uchwat zarzadu podjetych w trybie art. 42 ust. 2 i 3
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

¢) pozostate nieruchomosci,

bedace w zarzadzie Spétdzielni.

Remoncie — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane wszystkich branz, polegajace na

odtworzeniu stanu pierwotnego istniejacego $rodka trwalego, w jakim zostal on

wprowadzony do ewidencji Srodkéw trwatych, niestanowiace biezacej konserwaci,

a takze wymiang elementéw nienadajacych sie do naprawy i odtworzenie ich stanu

pierwotnego, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobdw budowlanych innych niz

uzyto w stanie pierwotnym, skutkujacych podniesieniem — waloréw estetycznych

1 uzytkowych obiektu budowlanego.

Konserwacji — nalezy przez to rozumie¢ roboty majace na celu utrzymanie sprawnosci

technicznej elementow budynku.

Wplywach — nalezy przez to rozumieé:

a) wartos¢ odpisu przyjetego przez Rade Nadzorczg w planach gospodarczych dla
poszezego6lnych nieruchomosci opisanych w § 2 ust. 7 lit. a, b,

b) wartos¢ odpisu przyjetego przez Rade Nadzorcza w planach gospodarczych na
remonty mienia Spéldzielni przeznaczonego do wspélnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okres§lonych budynkach lub osiedlu,

¢) warto$¢ odpisu przyjetego przez Rade Nadzorcza w planach gospodarczych na
remonty mienia Spéldzielni pozostalego, tj. stuzacego wszystkim mieszkanicom
Spotdzielni,
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12.

13.

14.

15

16.

17.

d) s$rodki finansowe przeznaczone na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia na
zasilenie funduszu remontowego,

¢) inne (w tym np. odszkodowania przeznaczone na wykonywanie robot remontowych,
pozytki nieruchomosciowe, itp.).

Wydatkach — nalezy przez to rozumie¢:

a) warto$¢ wykonanych remontow,

b) pokrycie kosztéw zwigzanych z uzyskaniem kredytéw lub dotacji, w tym splatg
odsetek, optat i prowizji, opracowanie opinii, ekspertyz, audytow,

¢) warto$é umorzenia srodkow trwatych finansowanych z Funduszu remontowego,

d) nieumorzong czg$é wartosci srodka trwatego w przypadku jego likwidacji.

Awarii — nalezy przez to rozumie¢ niespodziewane nagle zdarzenie, ktére powoduje lub
moze spowodowaé obrazenia u ludzi albo uszkodzenia budynkéw, materiatéw lub
zniszczenie $rodowiska.

Odpisie — nalezy przez to rozumiec:

a) dla nieruchomosci opisanych w § 2 ust. 7 lit. a i b — obciazenie kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi tych nieruchomogci w kwocie ustalonej w planie
gospodarczym,

b) dla mienia Spotdzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu — obcigzenie kosztéw w kwocie
ustalonej w planie gospodarczym,

¢) dla mienia Spétdzielni pozostatego — obciazenie kosztow w kwocie ustalonej w planie
gospodarczym.

Statucie — nalezy przez to rozumie¢ Statut Kujawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

w Inowroclawiu.

Osiedlu — nalezy przez to rozumie¢ zespél nieruchomosei zarzadzanych lub

administrowanych przez jedng z Administracji Spétdzielni, tj.:

a) Inowroctaw, Osiedle Nowe, Torufiskie i Ustronie (A-1),

b) Inowroctaw, Osiedle Piastowskie (A-2),

¢) Inowroctaw, Osiedle Rabin sektor B i C (A-4),

d) Inowroctaw, Osiedle Rabin sektor A, G, domki (A-5),

¢) Osiedla Rejonowe : Kruszwica, Janikowo, Pako$é, Gniewkowo, Wioski (Dulsk,
Janocin, Ztotniki Kujawskie, Jezuicka Struga, Tuczno, Koscielec).

Mieniu Spéldzielni przeznaczonym do wspélnego korzystania przez osoby

zamieszkujace w okre§lonych budynkach lub osiedlu — nalezy przez to rozumieé

nieruchomogci i czesci nieruchomosei Spétdzielni, z wylaczeniem czesci wspdlnych
nieruchomosci zdefiniowanych w § 2 ust. 2, o ktorych mowa w § 2 ust. 7 lit. ¢, ktore stuza
wszystkim mieszkancom osiedla (w tym nieruchomosci zwigzane z administrowaniem

i zarzgdzaniem nieruchomosciami, drogi osiedlowe, $ciezki, miejsca postojowe, parkingi,

ulice, place zabaw, tereny rekreacyjne, fragmenty infrastruktury technicznej, itp.).

Mieniu Spoéldzielni pozostalym — nalezy przez to rozumieé nieruchomodci i czgsei

nieruchomogci Spétdzielni, ktére nie przynaleza do czgsei wsp6lnych nieruchomosci i nie

przynaleza do mienia Spéidzielni przeznaczonego do wspélnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu, a stuza wszystkim mieszkancom

Spotdzielni (w tym lokale w najmie, grunty pod dzierzawg i pod inwestycje, itp.).
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POSTANOWIENIA OGOLNE
§3

Stosownie do przepisu art. 6 ust. 3 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych oraz na
podstawie § 154 ust. 1 pkt 5 Statutu Spétdzielnia tworzy fundusz remontowy zasobdéw
mieszkaniowych.

W ramach funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych, zgodnie z art. 4 ust. 4'pkt 2

ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, prowadzi si¢ ewidencje i rozliczenie wplywow

1 wydatkow:

a) funduszu remontowego nieruchomosci, w ktérych mozna ustanawia¢ prawo odrebnej
wiasnosci na podstawie uchwat zarzadu podjetych w trybie art. 42 ust. 2 i 3 ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych,

b) funduszu remontowego nieruchomosci, w ktérych na podstawie przepiséw
szczegblnych ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych 1 Statutu nie mozna
ustanawia¢ prawa odrebnej whasnosei,

c) innych.

ZASADY TWORZENIA FUNDUSZU REMONTOWEGO
I USTALANIA ODPISU NA FUNDUSZ REMONTOWY

§4

Spoétdzielnia tworzy fundusz remontowy z wptywéw okreslonych w § 2 ust. 10.

§5

. Zgodnie z § 164% ust. 2 i 3 Statutu stosuje sie zasade réwnowazenia wplywow i wydatkéw

w okresach rocznych dla nieruchomosci opisanych w § 2 ust. 7 lit. a, b.

W uzasadnionych przypadkach, decyzja Rady Nadzorczej dopuszcza sie mozliwosé
wydluzenia okresu réwnowazenia wplywéw i wydatkéw nieruchomosci opisanych
w § 2 ust. 7 lit. a, b, do dwoch lat.

Wysoko$¢ wydatkow przekraczajaca okres rownowazenia powyzej dwéch lat wymaga
odrgbnej uchwaly Rady Nadzorczej oraz ustalenia sposobu zabezpieczenia $rodkéw
wylozonych przez Spéldzielni¢ przez osoby, ktérym przystuguje tytut prawny do lokalu
danej nieruchomosci.

Przedluzenie okresu réwnowazenia powyzej dwdch lat, niezaleznie od decyzji Rady
Nadzorczej, wymaga pisemnego indywidulanego poinformowania wszystkich
uzytkownikdw lokali o tym fakcie.

§6

Wysokos¢ odpiséw na fundusz remontowy powinna uwzgledniaé :

a) wielkos¢ potrzeb w zakresie remontéw w poszczegélnych nieruchomosciach
okreslonych w § 2 ust. 7 lit. a, b, ¢, niezbednych do wykonania lub przewidzianych do
realizacji w planie gospodarczym na dany rok lub planowanych w okresie nie
dtuzszym niz 5 lat,

b) przewidywany stan srodkéw funduszu remontowego na koniec poprzedniego roku.

Odpisy na fundusz remontowy obcigzajace koszty nieruchomosci opisanych w § 2 ust. 7

lit. a, b, naliczane sa od m? powierzchni uzytkowej tych nieruchomosdci.

Odpisy na fundusz remontowy obcigzajgce koszty nieruchomogci opisanych w § 2 ust. 7



lit. ¢, naliczane sa od m? powierzchni uzytkowej nieruchomosci opisanych w § 2 ust. 7 lit.
a, b.
§7

Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy uzytkownikow lokali i realizowany
jest poprzez uiszczanie optat lub czynszu ustalonych zgodnie z uchwatami odpowiednich
organéw statutowych Spoétdzielni.

ZASADY WYDATKOWANIA SRODKOW FUNDUSZU REMONTOWEGO

§8

1. Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztéw remontéw, do ktérych
zobowiazana jest Spotdzielnia w celu utrzymania zasobow mieszkaniowych w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym zgodnie z obowiazujgcymi przepisami prawa.

2. Jezeli w celu przeprowadzenia remontu zostanie zaciagniety kredyt lub udzielona dotacja,
to fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztow zwigzanych z uzyskaniem
kredytow lub dotacji, w tym splatg odsetek, optat i prowizji, opracowanie opinii,
ekspertyz, audytow.

3. W nieruchomogciach opisanych w § 2 ust. 7 lit. a, b, z funduszu remontowego pokrywa
sie wylgcznie remonty czgséci wspdlnych.

4. 7 funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw i remontéw obcigzajacych
uzytkownikéw lokali zgodnie z rozdzialem obowigzkéw w zakresie napraw wewngtrz
lokalu okreslonym w Statucie i regulaminach Spétdzielni.

5. Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztéw usuniecia szkod pokrytych w
catodci lub w czgéci z otrzymanych odszkodowan, ktére zwigkszajg funduszu remontowy
(np. odszkodowania, rekompensaty, zados¢uczynienia).

6. Remonty zasobow mieszkaniowych wykonywane s3 na podstawie planow
gospodarczych z zastrzezeniem zapiséw w § 9 ust. 3 niniejszego Regulaminu.

7. Zakres remontéw ujmowanych w planie gospodarczym ustala sig, uwzgledniajac
wysokoéé zaewidencjonowanych srodkéw i przewidzianych wplywow, na podstawie :

a) okresowych kontroli i przeglagdéw stanu technicznego nieruchomosci,
b) ekspertyz, dokumentacji technicznych, itp.,
¢) innych potrzeb.

8. Srodki trwale finansowane sg z Funduszu remontowego poprzez obcigzenie go wartoscia
umorzenia tych srodkow.

9. W przypadku likwidacji $rodkéw trwatych finansowanych z Funduszu remontowego,
fundusz ten jest obcigzany nieumorzong wartoscig srodka trwalego.

§9

1. Jezeli stan $rodkéw wynikajgcy z zapiséw § 6 ust. 1 oraz przyczyny techniczne,
technologiczne lub organizacyjne nie pozwalajg na realizacje pelnego zakresu potrzeb
remontowych, to w szczegdlnosci planuje si¢ remonty majgce na celu:
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a) eliminacj¢ zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i 0séb trzecich,

b) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,

c) spelienie wymagan ochrony srodowiska,

d) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu,

e) realizacje prawomocnych decyzji administracyjnych.

Zakres rzeczowy remontdw zasobow mieszkaniowych przewidzianych do realizacji
w danym roku stanowi czg$é sktadowa planu gospodarczego zatwierdzanego przez Rade
Nadzorcza.

W przypadku wystapienia awarii, klgsk zywiolowych i naglych zdarzen losowych
(np. pozaru) oraz zwigzanych z nimi robot zabezpieczajacych, Zarzgd Spétdzielni ustala
tryb postgpowania na udzielenie zamdwienia zwigzanego z ich usunieciem. Zarzad jest
zobowigzany wystapi¢ do Rady Nadzorczej o zmiane planéw.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 10

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie majg n/wym. przepisy :

1.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75
z 15.06.2002r., poz. 690 z p6zn. zm.).
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999r.
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. nr 74
2 09.09.1999r., poz. 836 z p6zn. zm.).

. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. — Prawo spétdzielcze (Dz.U. nr 30, poz. 210 z 1982r.

z poézn. zm.).

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz.U. z 1994r. nr 85, poz. 388
z pOzn. zm.).

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U. 89 z 1994r., poz. 414 z pézn.
zm.).

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczqca Rady Nadzorczej
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