
Załqcznik do Uchwały nr 24/2025

tekst jednolity

Regulamin funduszu remontowego zasobów mieszkaniowych

Kujawskiej Spółdzielni Mieszkaniowej w Inowrocławiu

PODSTAWY PRAWNE

§1

Podstawę prawną niniej szego Regulaminu stanowią:

1. Statut Kujawskiej Spółdzielni Mieszkaniowej w Inowrocławiu.

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spółdzielniach mieszkaniolvych (Dz.U. nr 4, poz. 27

zż\OIt. zpóżn. zm.).

DEFINICJE POJĘC

§2
Ilekroó w Regulaminie jest mowa o:

1, Funduszu remontowym - naleĘ ptzez to rozumieó fundusz remontowy zasobów

mieszkaniowych, o jakim mowa w § 154 ust. 1 pkt 5 Statufu Kujawskiej Spółdzielni

Mieszkaniowej w Inowrocławiu.

2. Częściach wspólnych nieruchomości - naleĘ ptzez to rozumieó grunt oraz częŚci

budynku i urządzenia, które nie słuzą wyłącznie do uzytku właścicieli lokali.

3. Spółdzielni _ na\eĘ pIzez to rozumieó Kujawską Spółdzielnię Mieszkaniową

w Inowrocławiu.
4. Lokalu _ naleĘ ptzez to rozumieć samodzietny lokal mieszkalny lub lokal o innYm

przezslaczeniu.

5. UĘtkowniku lokalu - naleĘ przez to rozumieó osobę ftzyczną lub prawną, której

przysługuje spółdzie\cze prawo do lokalu lub prawo odrębnej własnoŚci lokalu, osobę

będącąnajemcą, jak też urytkującą lokal bez tytułu prawlego, a tak:że grupę osób, jezeli

prawo do lokalu przysługuje kilku osobomłącznie, np. współwłasnośó.

6. Zasobie mieszkaniowym _naleĄ przezto rozumieów szczególności :

a) znajdujące się w budynkach mieszkalnych lokale mieszkalne wraz z ptzynależmYmi

do nich pomieszczeniami oraz wyposńenie techniczne, jak np.:

dzwigi osobowe i towarowe,

aparaĘ do wymiany ciepła (wymienniki ciepła),

węńy, kotłownie i hydrofornie wbudowane,

klatki schodowe,

strychy, piwnice, komórki,

balkony,loggie,
garaże,

b) pomieszczęńa znajdujące się w budynku mieszkalnym lub poza nim, rwiązane

z administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania osiedlowYch

budynków mieszkalnych, tj. :

budynki (pomieszczenia) administracj i osiedlowej,

węzły cieplne, kotłownie i hydrofornie wolnostojące,
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wiaty śmietnikowe,

o s iedl owe w ar sztaty konserwacyj no -remonto we,
c) utządzenia i uzbrojenie terenów, na których znĄdują się budynki WzeJ wymienione

jak np.:

zbiomiki - szamba,

rurociągi i przewody sieci wodociągowo kanalizacyjnej, gazowej oraz
ciepłowniczej,

sieci elektroenergetyczne i telekomunikacyj ne,

budowle inzynieryjne (studrrie itp.), stacj e transformatorowe,

budowle komunikacyjne, jak: drogi osiedlowe, ulice, chodniki,
inne budowle i urządzenia związanę z uksźałtowaniem i zagospodarowaniem
terenu, mające wpływ na prawidłowe fuŃcjonowanie osiedlowych budynków
mieszkalnych, jak np.: latarnie oświetleniowe, ogrodzenia, parkingi, trawniki,
kontenery na śmieci,

d) garaże wolnostojące i wbudowane,
e) pozostałe nieruchomości, o jakich mowa w art. 40 ustawy o spółdzielniach

mieszkaniowych.
7. Nieruchomości - należy przez to rozumieć:

a) nieruchomość, w której można ustanawiać prawo odrębnej własności na podstawie
uchwał zarządu, podjętych w trybie art. 42 ust, 2 i 3 ustawy o spółdzielniach
mieszkaniowych,

b) nieruchomość, w ktorej na podstawie art. 12l ust, 1 ustawy o spółdzielniach
mieszkaniowych, w związku z § 88 ust. 4 Statutu, nie mozna ustanawiać prawa
odrębnej własności na podstawie uchwał zarządu podjętyclr w trybie art.42 ust. 2 i 3

ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych,
c) pozostałe nieruchomości,
będące w zarządzie Spółdzielni.

8, Remoncie -należy ptzez to rozutnieć roboty budowlane wszystkich branż, polegające rra

odtworzeniu stanu pierwotnego istniejącego środka trwałego, w jakim został on
wProwadzony do ewidencji środków trwałych, niestanowiące bieżącej konserwacji,
a także wymianę elementów nienadających się do naprawy i odtworzerrie ich stanu
Pierwotnego, przy czym dopuszcza się stosowanie wyrobów budowlanych irurych niż
użYto w stanie pierwotnym, skutkujących podniesieniem walorów estetycznych
i użytkowych obiektu budowlanego.

9. Konserwacji - należy przez to rozumieć roboty mające na celu utrzymanie sprawności
technicznej elementów budynku,

10. WpĘwach - należy ptzezto rozumieć:
a) wartoŚÓ odpisu przyjętego pIzęz Radę Nadzorczą w planach gospodarczych dla

poszczegolnych nieruchomości opisanych w § 2 ust. 7 lit. a, b,
wartość odpisu przyjętego przez Radę Nadzorczą w planach gospodarczych na
remontY mienia Spółdzielni przeznaczonego do wspólnego korzystaria ptzez osoby
zamieszkujące w określonych budynkach lub osiedlu,
wartośó odpisu przyjętego przez Radę Nadzorczą w planach gospodarczych na
remonty mienia Spółdzielni pozostałego, tj. służącego wszrystkim mieszkńcom
Spółdzielni,

b)

c)



d) środki finansowe przę7naczone na podstawie uchwĄ Walnego Zgromadzenia na

zasilenie funduszu remontowego,

e) inne (w łm np. odszkodowania ptzeznaczonę na wykonywanie robót remontowych,

p oĘtki nieruchomo ściowe, itp.).

11. Wydatkach - naleĘ ptzezto rozumieó:

a) wartość wykonanych remontów,

b) pokrycie kosźów związanych z lzyskaniem kredytów lub dotacji, w tym spłatę

odsetek, opłat i prowizji, opracowanie opinii, ekspeĘz, audytów,

c) wartośó umorzenia środków trwałych finansowanych z Funduszu remontowego,

d) nieumorzonączęśc wartości środka trwałego w przypadku jego likwidacji.

12. Awarii _ naleĘ pTzęz to rozumieć niespodziewane nagłe zdarzenie, które powoduje lub

moze spowodowaó obtażenia u ludzi albo uszkodzęnia budyŃów, materiałów lub

zniszczenię śro do wi ska.

13. Odpisie -naleĘ ptzezto rozumieó:

a) dlanieruchomości opisanychw § 2 ust.7lit. ai b-obciążeniekosźówgospodarki
zasobami mieszkaniolvymi łch nieruchomości w kwocie ustalonej w planie

gospodarcrym,
b) dla mienia Spółdzielni ptzeznaczorlego do wspólnego korzystania ptzez osoby

zatnieszkujące w określonych budyŃach lub osiedlu - obciązenie kosźów w kwocie

ustalonej w planie gospodarczym,

c) dla mienia Spółdzielni pozostałego - obciązenie kosźów w kwocie ustalonej w planie

gospodarczym.

l4.Statucie _ na\eĘ ptzez to rozumieó Statut Kujawskiej Spółdzielni Mieszkaniowej

w Inowrocławiu.
15. osiedlu na|eĘ przez to rozumieć zespół nieruchomoŚci zaruądzartych lub

administrowanych ptzez jedną z Administracj i Społdzielni, d . :

a) Inowrocław, Osiedle Nowe, Toruńskie i Ustronie (A-1),

b) Inowrocław, Osiedle Piastowskie (A-2),

c) Inowrocław, Osiedle Rąbin sektor B i C (A-4),

d) Inowrocław, Osiedle Rąbin sektor A, G, domki (A-5),

e) osiedla Rejonowe : Kruszrvica, Janikowo, Pakośó, Gniewkowo, Wioski (Dulsk,

Janocin, Złotniki Kuj awskie, Jezuicka Struga, Tuczno, Kościelec).

16. Mieniu spółdzielni przeznaczonym do wspólnego korrystania przez osoby

zamieszkujące w określonych budynkach lub osiedlu - naleĘ przez to rozumieó

nieruchomości i części nieruchomości Spółdzielni, z vrryłączeniem częŚci wsPÓlnYch

nieruchomościzdefiniowanychw§2ust.2,októrychmowaw§2ust.7lit.c,któresłuzą
wszystkim mieszkańcom osiedla (w łm nieruchomości związarLe z administrowaniem

i zarządzaniem nieruchomościami, drogi osiedlowe, ściezki, miejsca postojowe, Parkingi,

ulice, p1ace zabaw, tereny rekreacyjne, fragmenĘ infrastruktury techniczrrej, itP.).

17. Mieniu Spółdzielni pozostaĘm - naleĘ przęz to rozumieĆ nieruchomoŚci i częŚci

nieruchomości Społdzielni, które nie przynależądo części wspólnych nieruchomoŚci i nie

przynależądo mienia Spółdzielni przeznaczonego do wspólnego korzystaniaPtzez osobY

zamieszkujące w określonych budynkach lub osiedlu, a sŁażą wszystkim mieszkńcom

Spółdzietni (w tym lokale w najmie, grunty pod dzieftawę i pod inwesĘcje, itp,),



POSTANOWIENIA OGOLNE

§3

1. Stosownie do przepisu art. 6 ust. 3 ustawy o spółdzielniach mieszkanio!\ych oraz na
podstawie § 154 ust. 1 pkt 5 Statutu Spółdzielnia tworzy fundusz remontowy zasobów
mieszkaniolvych.

2, W ramach funduszu remontowego zasobów mieszkaniowych, zgodnie z art" 4 ust, 4lpkt 2

ustawy o spółdzielniach mieszkaniowyclr, prowadzi się ewidencję i rozliczenie wpływów
i wydatków:

a) funduszu remontowego nieruchomości, w ktorych można ustanawiać prawo odrębnej
własności na podstawie uchwał zarządu podjętych w trybie art.42 ust. 2 i3 ustawy
o społdzielniach mieszkaniowych,

b) funduszu remontowego nieruchomości, w których na podstawie przepisów
szczególnych ustawy o spółdzielniach mieszkaniov\ych i Statutu nie można
ustanawiać pra\i/a odrębnej własności,

c) innych.

ZASADY TWORZENIA F,tjI\DUsZU REMoNTowEGo
I USTALANIA ODPISU NA F,I]NDUSZ REMONTOWY

§4

Spółdzielniatwotzy fundusz remontowy z wpĘwów określonych w § 2 ust. 10.

1.

§5

Zgodnie z § 1642 ust. 2 i 3 Statutu stosuje się zasadę równowazenia wpływów i wydatków
w okresach rocznych dla nieruchomości opisanych w § 2 ust. 7 lit. a, b.
W uzasadnionych przypadkach, decyzją Rady Nadzorczej dopuszcza się mozliwość
wydłuzenia okresu równowazenia wpływów i wydatkow nieruchomości opisanych
w § 2 ust. 7 lit. a, b, do dwóch lat.

Wysokość wydatków przekaczająca okres równowazenia powyzej dwóch lat wymaga
odrębnej uchwały Rady Nadzorczej oraz ustalenia sposobu zabezpieczenia środków
wyłozonych przez Spółdzielnię przez osoby, którym przysługuje tytuł prawny do lokalu
danej nieruchomości.
Przędłużenie okresu równowazenta pov,ryżej dwóch \at, nieza7eznie od decyzji Rady
Nadzorczej, wymaga pisemnego indywidulanego poinformowania wszystkich
uzytkowników lokali o tym fakcie.

§6
Wysokość odpisow na fundusz remolrtowy powinna uwzględniać :

a) wielkoŚĆ potrzeb w zakresie remontów w poszczególnych nieruchomościach
okreŚlonych w § 2 ust. 7 lit. a, b, c, niezbędnych do wykonania lub przewidzianych do
realizacjt w planie gospodarczyln na dany rok lub planowanych w okresie nie
dłuższymniż 5lat,

b) Przewidywany stan środków funduszu remontowego na koniec poprzedniego roku.
OdPisy na fundusz remontowy obciążające koszty nieruchomości opisanych w § 2 ust. 7
lit. a,b, naliczane są od m2 powierzchni uzytkowej tych nieruchomości.
OdPisy na fundusz remontowy obciążające koszty nieruchomości opisanych w § 2 ust. 7

2,

4.

1.

2.

aJ.



2,

lit. c, naliczurc sąod m2 powierzchni uzytkowej nieruchomości opisanych w § 2 ust. 7 lit.

d,b,

§7

Obowiązek świadczenia na fundusz remontowy doĘczy urytkowników lokali i realizowany

jest poprzez viszczanie opłat lub czynszu ustalonych zgodnie z uchwałami odpowiednich

organów statutowych Spółdzielni.
ZASADY WYDATKOWANIA ŚnOOrOW FUNDUSZU REMONTOWEGO

l.

§8

Fundusz remontowy ptzęTlaczony jest na pokrycie kosźów remontów, do których

zobowiązana jest Spółdzielnia w celu uttzymaria zasobów mieszkanio}vych w nalezytym

stanie techniczrrym i estetycznymzgodnie z obowiąanjącymi przepisami prawa.

Jężeli w celu przeprowadzenia remontu zostani e zaciągńęĘ kredyt lub udzielona dotacja,

to fundusz remontowy ptzeznaczony jest na pokrycie kosźów rwiązanych z uzyskaniem

kredytów lub dotacji, w Ęm spłatę odsetek, opłat i prowizji, opracowanie opinii,

ekspeĘz, audytów.

W nieruchomościach opisanych w § 2 ust. 7 lit. a, b, z funduszu remontowego poĘwa
się wyłącznie remonty części wspólnych,

Z funduszu remontowego nie finansuje się napraw i remontów obciĘających

uzytkowników lokali zgodnie z rczdziałem obowiązków w zakresie napraw wewnątrz

lokalu określonym w Statucie i regulaminach Spółdzielni.

Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosźów usunięcia szkód PokrYtYch w

całości lub w części z otrzymanych odszkodowań, które zrviększają funduszu remontowY

(np. o d s zko dowani a, rekomp ens aty, zado śóltczyni enia).

Remonty zasobów mieszkaniolYych wykonywane są na podstawie planów

gospodarczy chzzasttzezeniem zapisów w § 9 ust, 3 niniejszego Regulaminu.

Za6es remontów ujmowanych w planie gospodarczym ustala się, uwzględniając

wysokość zaewidencjonowanych środków iprzewidzianych wpĘwów, na podstawie :

a) okresowych kontroli i ptzeg|ądów stanu technicznego nieruchomości,

b) ekspeĘz, dokumentacji technicznych, itp.,

c) innych potrzeb.

Srodki trwałe finansowanę są z Funduszu remontowego poprzez obcipenie go wartoŚcią

umorzenia tych środków.

W przypadku likwidacji środków trwĄch finansowanych z Funduszu remontowego,

fundusz ten j est obciążarry nieumorzoną wartością środka trwałego.

§9

1. Jezeli stan środków wynikający z zapisów § 6 ust. L oraz przyczyny techniczne,

technologiczne lub organizacyjne nie ponvalają na realizację pełnego zakresu Potrzeb

remontowych, to w szczególności planuje się remonty mające na celu:

3

4.

5,

6,

,7

8.

9,
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2.

aJ.

a) eliminację zagtożeńabezpieczeństwa uzytkowników lokali i osób trzecich,
b) zabezpieczenie przeciwpożarowe budynku,
c) spełnienie wymagań ochrony środowiska,
d) zachowani e zapobiegawczego charakteru remontu,
e) realizację prawomocnych decyzj i administracyj nych.
Zakres rueczory remontów zasobów mieszkaniolvych przewidzianych do realizacji
w danym roku stanowi częśó składową planu gospodarczego zatwierdzanego przez Radę
Nadzorczą.
W przypadku wystąpienia awarii, klęsk zywiołowych i nagĘch zdarzeń losowych
(np. pozaru) oraz zwięanych z nimi rcbot zabezpieczających, Zarząd Spółdzielni ustala
tryb postępowania na udzielenie zamówienia nvtązanego z ich usunięciem. Zarząd jest
zobowlązany wystąpió do Rady Nadzorczej o zmianę planów.

POSTANOWIENIA KOŃCOWE

§10
W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie mają r/orryrn.przepisy :

1. Rozporządzeńe Ministra InfrastrŃtury z dnia 12.04.2002r. w sprawie waruŃów
technicznych, jakim powinny odpowiadaó budyŃi i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75
z 15.06.2002r.,poz. 690 zpóźn. zm.).

2. Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16.08.1999r.
w sprawie warunków technicznych użytkowania budyŃów mieszkalnych (Dz.U. tlt 74
z 09.09.1999r., poz. 836 z późn. nn.).

3. Ustawa z dńa 16 września l982r. - Prawo spółdzielcze (Dz.U. nr 30, poz.2l0 z I982r.
zpoźn. zm.).

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o własności lokali (Dz.U. z I994r, nr 85, poz. 388
zpożn. zm.).

Ustawa z dnia 7 ltpca 1994 r, - Prawo budowlane (Dz.U. 89 z l994r., poz. 414 z poźn.
Zm.).

Sekretarz Ra dy N odzorczej Przewodniczqca Rady Nodzorczej

,Ą

4.

5.

Eugenio Malinowska


