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APELUJEMY O:

1. Nienarzucanie NAM SPOrDZIELCOM sposobu zarzgdzania naszymi mieszkaniami, bowiem jest to dla wielu z nas jedyny majatek jaki posia-

damy. Nie decydujcie za nas narzucajgc ,jedyne stuszne” rozwigzanie. Mamy dos¢ wtasnej $wiadomosci, by wybraé taki sposéb zarzgdzania bu-
dynkami, jaki jest dla nas najlepszy. Dlatego wybieramy spétdzielnie mieszkaniows.

- Wprowadzenie jednolitego prawa dla catego ruchu spotdzielczego, opartego w petni na demokragji ustalonej przez samych spoétdzielcéw. Mamy

w tym wzgledzie bogate doswiadczenia, a ustawa z 1920 roku o spotdzielniach winna by¢ wzorem, bowiem korzystaty z niej inne kraje tworzgc
regulacje dla swoich organizacji spotdzielczych.

Umozliwienie NAM SPOLDZIELCOM decydowania, jak zarzgdza¢ swojg spétdzielnia, w oparciu o ogdine przepisy okreslone przez ustawodawce.
Nie narzucajcie NAM gotowych rozwigzan. Nie stwarzajcie NAM barier prawnych regulujacych naszg dziatalnosé, takich jak kadencyjnosé
organdw czy obligatoryjne walne zgromadzenie cztonkéw. A pomysty upolitycznienia spétdzielczosci mieszkaniowej poprzez organizowanie bez-
posrednich, kosztownych wyboréw do organéw spotdzielczych obcigzajgcych naszg kieszen uwazamy za absurdalne i Swiadczgce o oderwa-
niu si¢ pomystodawcoéw tego projektu od rzeczywistosci, badz tak nienawidzacych tej formy gospodarowania, ze gotowi sg do kazdej niegodzi-
wosci z doprowadzeniem do paralizu organizacyjnego spotdzielni. ‘

Stworzenie NAM SPOLDZIELCOM jasnego, klarownego, dobrego prawa stuzgcego NASZEJ osmiomilionowej rzeszy, bez narzucania woli jednej
opcji politycznej; prawa uwzgledniajgcego wszystkie interesy zrzeszonych cztonkéw. Niezbednym do tego jest rzeczywiste poznanie przez parla-
mentarzystow problemoéw i spraw naszego $rodowiska, z poszanowaniem podstawowego kanonu ruchu spétdzielczego, jakim jest ochrona intere-
sOw gospodarczych wszystkich cztonkdw.

Nie akceptujemy odgérnych, antydemokratycznych regulacji. Spotdzielczos¢ jest sitg samg w sobie. Pozwolcie jej swobodnie dziataé.

Takim apelem skierowanym do Sejmu i Senatu
Rzeczypespolitej Polskiej zakonczyia sie kon-
ferencija nt. ,Likwidacja spétdzielni mieszka-
niowych ... i co dalej?”, ktdra odbyla sie w dniu

10 grudnia 2012 r. w Ltodzi.

Frekwencja siegajgca okoto 800
uczestnikéw, przeszta wszelkie
oczekiwania organizatorow. Za-
proszenia na konferencje otrzy-
mali wszyscy parlamentarzysci:
postowie, senatorowie, europar-
lamentarzysci. Zaproszono réw-
niez prezydentéw i burmistrzéow
miast, poniewaz likwidacja spot-
dzielczo$ci mieszkaniowej, be-
dzie miata dotkliwe skutki dla
budzetéw gmin.

Konferencje otworzyt prezes
Forum Zarzgdcéw Nierucho-
mosci Spétdzielczych i prezes
Zarzadu RSM ,Bawetna” w todzi
. Sylwester Pokorski.

Na konferencje przybyli: se-
natorzy: p. Maciej Grubski (sena-
tor ziemi t6dzkiej) oraz prof.dr hab.

Henryk Cioch (senator ziemi lu-
belskiej); poset ziemi todzkiej
p. Krzysztof Kwiatkowski, bur-
mistrz towicza p. Jan Kalifski,
prezydent Zdunskiej Woli p. Piotr
Niedzwiecki, reprezentujgca bur-
mistrza Brzezin p. Agata Tracz,
w zastepstwie pani prezydent
todzi Hanny Zdanowskiej An-

drzej Piech, dr Jerzy Jankowski

— przewodniczacy Zgromadze-
nia Ogdlnego Krajowej Rady
Spotdzielczej i prezes Zarzadu
Zwigzku Rewizyjnego Spot-
dzielni Mieszkaniowych RP,
p. Tomasz Jérdeczka — prze-
wodniczacy Rady Zwigzku Re-
wizyjnego, p. Jan Sutowski —
prezes Zarzadu Krajowego
Zwigzku Rewizyjnego Spotdziel-
czo$ci Mieszkaniowej, w imieniu

redaktor naczelnej Marii Nie-
dzielskiej pojawit sie p. Zbigniew
Gotowalski z redakcji ,Doméw
Spoétdzielczych”, p. Maria Ko-
walska — prezydent Polskiej Fe-
deracji Zarzadcow Nierucho-
mosci, p. Wiestawa Szalast —

przewodniczgca Zarzadu okre-
gu tédzkiego Zwigzku Zawodo-
wego ,Budowlani”, p. Piotr Scie-

.Sko — reprezentant regionu NSZZ

»Solidarno$¢”. W konferencji
udziat wzieli spétdzielcy z Betcha-
towa, tasku, Koluszek, Zdun-

skiej Woli, Rawy Mazowieckiej,
Piotrkowa, Aleksandrowa t.4dz-
kiego, Tomaszowa Mazowieckie-
go, Ozorkowa, towicza, Sieradza
i todzkich spdtdzielni oraz przed-
stawiciele medidw. :

: Y Cd.nastr. 2,3,4




Spétdzielnie
buduja lepszy Swiat.

Cd. ze str. 1

Celem konferencji bylo przedsta-
wienie opinii srodowiska na temat pro-
jektow nowelizacji ustawy o spotdziel-
niach mieszkaniowych, proponowanej
przez p. Lidig Staron z Platformy Oby-
watelskiej. Proponowane zapisy ustawy
zaktadaja m.in. obligatoryjne ustano-
wienie wspolnoty mieszkaniowej w kaz-
dej nieruchomosci z chwilg ustanowie-
nia odrebnej wiasnosci pierwszego lo-
kalu, a takze odebranie majatku spotdziel-
niom i przekazanie go powstajacym
wspolnotom.

Organizatorem konferencji byto Sto-
warzyszenie Forum Zarzadcow Nieru-
ehomoéci Spdtdzielezych w Lodzi, o kto-
rym krotko piszemy na dole tej strony.
Miejscem konferencji byta sala konfe-
rencyjna w Centrum Wystawienniczo-
-Konferencyjnym Miedzynarodowych
Targéw Lodzkich przy al. Politechniki 4.
Spotkanie spotdzielcow i zaproszonych
gosci planowano na okoto pigéset 0sob.
Realia przerosty oczekiwania. Przygo-
towana sala okazala sie duzo za mata.
Nikt nie przewidywal, ze konferencja
wzbudzi az tak duze zainteresowanie
spoldzielcw, zaniepokojonych swoim lo-
sem. Blisko potowe uczestnikow konfe-
rencji zgromadzono w hollu bardzo
sprawnie przygotowanym na potrzeby
spotkania. Na telebimach zebrani
mogli oglada¢ i stucha¢ wystapien za-
proszonych gosci. Przemowy, przyjmo-
wane z wielkg uwaga i nagradzane oklas-
kami przez zasiadajacych w pomiesz-
czeniach Centrum Konferencyjno-
-Wystawienniczym, wzmacniane byly
dodatkowo wyswietlanymi na ekranie
hastami takimi jak: ,,Spdtdzielnie buduja
lepszy $wiat”, ,,Spotdzielczos¢ ma na celu
tylko dobro i obrong cztowieka”,
,»Spotdzielczos¢ na §wiecie to praca dla
100 milionéw”, ,,Spotdzielni nie zaklada
sie po to by by¢ bogatym, ale po ty aby
nie by¢ biednym”, ,,Prawde swa nalezy
moéwié glosno, nie schlebiajac ani rze-
czom, ani wypadkom, ani stosunkom, ani
ideom”. Istotne tlo stanowily tez stojace
w wielu miejscach mig¢dzynarodowe
flagi spotdzielcze — tgczowe sztandary —
ktorych barwy symbolizuja jednos¢
w rdzmorodnosci, moc §wiatta, proces oswie-
cenia ludu i postep, ksztatt tuku to brama
prowadzaca do lepszego $wiatta, a ula-
tujace w gore ptaki to gotabki pokoju.

Wszyscy uczestnicy otrzymali mate-
riaty, zawierajace pismo skierowane do
postow i senatoréw, argumentujace po-
wod zwolania tej konferencji, wyciag
z druku nr 819 projektu Platformy Oby-
watelskiej dot. zmian w ustawie o spot-
dzielniach mieszkaniowych, uchwale
13/2012 z 28 listopada w sprawie obro-
ny spotdzielczosci podjeta przez V Kon-
gres Spotdzielczosci, ktory odbyl sig
w Warszawie w dniach 27-28 listopada
2012 1., wyciag z ustawy o spotdzielniach
z 29 pazdziernika 1920 r. oraz tres¢
apelu, ktory drukujemy na str. 1, pod kto-
rym po konferencji podpisato si¢ 718
0s6b. Spotkanie poprowadzita Monika
Dudkiewicz-Stawicka, prezes t6dzkiej
Spotdzielni Mieszkaniowej ktéra na-
wigzujgc do zblizajacych sig¢ §wiat
Bozego Narodzenia wyrazita nadzieje, ze
politycy nie obdaruja nas na site tym pro-
jektem, bo takiego prezentu sami nie

cheieliby$my nikomu z naszych czton-
kéw wreczyc.

Dla oddania klimatu konferencji
przedstawiamy Pafstwu wystapienia
niektérych z uczestnikow konferencji.

Jako pierwszy glos zabral prof.
dr hab. Henryk Cioch, prawnik, spe-
cjalista prawa rzeczowego, w tym prawa
spotdzielczego, Senator Rzeczpospolitej
Polskiej, ktory powiedziat, ze jako wie-
Joletni nauczyciel akademicki jeszcze nie

miat przyjemno$ci mowi¢ o spotdziel-
czosci mieszkaniowej przed tak duzym
forum. Te kilkaset 0s6b powinno — jego
zdaniem — napawa¢ optymizmem i §wiad-
czyé o tym, ze spoldzielczo$¢ jest po-
trzebna, w szczegblnosci spotdzielczosé
mieszkaniowa. Jednak — jak wskazat — te-
mat konferencji sugeruje, ze spotdziel-
czo$¢ mieszkaniowa jest zagrozona,
a by¢ moze zostanie nawet zlikwido-
wana. Pan prof. Cioch, jako optymista,
ma nadzieje, ze druk sejmowy nr 819, za-
wierajacy projekt nowej ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych i za-
stepujacy ustawe z 15 grudnia 2000 1. nie
zostanie jednak uchwalony. Wedtug pro-
fesora ustawa o spoldzielniach miesz-
kaniowych wymaga zmian i dostosowana
do realiow, ale nie moze to by¢ ustawa
w wersji wskazanej w projekcie, ktory
znajduje si¢ w Sejmie, z ktérego wprost
wynika, likwidacja spotdzielni miesz-
kaniowych i przekazanie zarzadu maja-
tkiem powstatym wsp6lnotom mieszka-
niowym. Pod watpliwos$¢ przemawiajacy
poddat tez sens powstatych wedtug pro-
jektu ustawy wspolnot mieszkaniowych.
Jak dowodzit w ,,Ustawie o wiasnosci lo-
kali” wspolnota mieszkaniowa powsta-
je w budynku wtedy, gdy wyodrebniono
w nim powyzej 7 lokali stanowiacych od-
rebng wlasno$é. I taka duza wspdlnota
mieszkaniowa z punktu widzenia kode-
ksu cywilnego jest traktowana jako oso-
ba utomna, czyli jednostka organizacyj-
na nie bedgca osoba prawna, ale majaca
zdolnoé¢ prawna, czyli taki twor posredni,
majacy pewne atrybuty osob prawnych.
Jak argumentowat prof. Cioch, spotdziel-
nie mieszkaniowe sg duzo lepszym pod-

" miotem, bo maja wszelkie atrybuty

przystugujace osobom prawnym. Sa
osobami prawnymi. Maja swo6j majatek
i catym swoim majatkiem ponosza od-
powiedzialno$¢ za zaciagnigte przez sie-
bie zobowigzania. Cztonkowie spotdziel-
ni mieszkaniowych ponosza odpowie-
dzialnos¢ tylko i wytacznie do wysokosci
zadeklarowanych udziatéw. Natomiast
we wspdlnocie mieszkaniowej wszyscy
wlasciciele ponosza odpowiedzialno$é
subsydiarna, czyli catym swoim ma-
jatkiem (co wynika z kodeksu cywilne-
20). Wedlug profesora ustawa o spoidziel-
niach mieszkaniowych powinna zawie-
ra¢ uregulowania zgodne z ustawg

. o whasnoéci lokali, ale przede wszystkim

z przepisami ustawy prawo spotdzielcze,
czyli z przepisami ustawy-matki. Nie-
dopuszczalne jest za§ wprowadzanie,
jak to ma miejsce w projekcie, regulacji
odbiegajacych od prawa spotdzielczego.
Jako przyktad prof. Cioch podaje Walne
Zgromadzenie w czg$ciach i dodaje, ze
jako ekspert w dziedzinie spotdziel-
czoéci nigdzie nie spotkat si¢ z podobnym
tworem. Podsumowujac swoja wypo-
wiedz p. Henryk Cioch dowodzit, ze
ustawa o spotdzielniach mieszkanio-
wych powinna si¢ zaja¢ Komisja Kody-
fikacyjna, dziatajaca przy Ministrze
Sprawiedliwosci, poniewaz jest to materia
wchodzaca w zakres dziatan tej komisji.
Jak pamieta prof. Cioch wice-marszatek
Sejmu p. Eugeniusz Grzeszczak zapo-
wiadal przygotowanie projektu nowego
prawa spotdzielczego. Zatozenia zostaty
juz w poprzedniej kadencji opracowane.
Na ten moment za$ powinnismy skupic
sic nad dzialaniem uniemozliwiajgcym
uchwalenie projektu ustawy o spotdziel-
niach mieszkaniowych objetego dru-
kiem sejmowym 819.

Nastepnie glos zabrat przewod-
niczacy Rady Nadzorczej Zwiazku
Rewizyjnego RP p. Tomasz Jérdeczka,
ktory wskazat, ze spotdzielczo$c polska

od poczatku transformaciji ustrojowej
jest dyskryminowana, chociaz ruch
spotdzielczy w dobie kryzysu, stagnacji
ekonomicznej, w krajach Unii Europej-
skiej przezywa renesans. Intencja ONZ-u,
dla ustanowienia 2012 r Migdzynarodo-
wym Rokiem Spétdzielczosci — przy-
pomniat przewodniczacy — byto unaocz-
nienie znaczenia spotdzielczosci w roz-
woju ekonomicznym i spotecznym $wiata,
jej roli w stwarzaniu miejsc pracy, umac-
nianiu obywatelskiej samorzadnosci, so-
lidarnoéci i fagodzenia skutkéw kryzysu.
Przemawiajacy nie rozumie wigc co ta-
kiego wydarzylo si¢ w Polsce, ze tej roli
spotdzielczo$¢, a zwlaszcza spotdziel-
czo$¢ mieszkaniowa, nie miataby od-
grywac w latach nastepnych? Skad taka
determinacja do likwidacji Zwigzkow
Spoidzielczych i przejecia przez panstwo
kontroli nad spétdzielniami? Panstwo,
ktore silg swoich instytucii nie potrafito
zdusié w zarodku oszustw parabankow,
takich jak Amber Gold, ktore toleruje
czarny rynek pracy, ktore jest rujnowa-
ne finansowo przez upadajace biura
podrozy, wie jednak lepiej jak zastapi¢
kontrole cztonkowska dziataniami ad-
ministracyjnymi. Spotdzielczo$¢ miesz-
kaniowa — mowit dalej — od wielu lat znaj-
duje sie w sferze zainteresowan polity-
kow, przy czym nie mozna tego zainte-
resowania uzna¢ za dziatanie przyjazne
i konstruktywne. Wszystkie bowiem,

- dotychczas wdrozone rozwiazania legi-

slacyjne w odniesieniu do spotdzielni
mieszkaniowych wprowadzaty chaos
organizacyjny 1 niespojnos¢ przepisow.

Znaczna cze$é przepisdw uchwalonych
przez kolejne nowelizacje ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych zostata
uznana przez Trybunat Konstytucyjny za
niezgodne z ustawg zasadnicza. Jed-
nakze orzeczenia Trybunatu nie znie-
checily i nie zniechgcaja politykéw do
wprowadzania kolejnych nowelizacji

zawierajacych ponownie analogiczne -

rozwiazania jak te, ktore zakwestionowat
Trybunal Konstytucyjny. W obecnym
projekcie, tez mamy przepisy, ktdre Try-
bunal wcze$niej juz uznat za niekonsty-
tucyjne i sa one powielane i przepisy-
wane. W imie, nie wiadomo jakich war-
tosci. Konsekwentnie wdrazane zmiany
legislacyjne maja na celu, tak naprawde
—uwaza p. T. Jordeczka — doprowadze-
nie do likwidacji tej formy zapewnienia
potrzeb mieszkaniowych i przeksztaice-
nia spétdzielni we wspolnoty. Projektanci
tej ustawy zdjeli rekawiczki, tu nie ma
mowy o reformie, o0 zmianach, o popra-
wie na lepsze, jak to byto w poprzednich
uzasadnieniach. Dzi§ jest wprost po-
wiedziane: likwidujemy spotdzielnie
mieszkaniowe, bo politycy wiedza lepiej
czego chee naréd. Nie tylko zresztg
w tej dziedzinie. Podstawowe zatoZenia
ustawy, o ktorej dzisiaj rozmawiamy to
np. zniesienie obowiazku wnoszenia
przez czlonkéw spodtdzielni mieszka-
niowych udziatu i wpisowego i nie ma na
to zadnego uzasadnienia. Ani spotecznego
ani ekonomicznego. Zgodnie z przyje-
tymi rozwigzaniami w polskim prawo-
dawstwie wszystkie jednostki dziatajace
w obrocie prawnym musza posiada¢ ka-
pitaly, a wiec fundusze whasne stanowiace
gwarancje ich egzystencji. Fundusz
udziatowy spotdzielni okresla rowniez
odpowiedzialno$¢ cztonkéw za zobo-
wigzania spotdzielni. Po wdrozeniu
w zycie projektowanych rozwiazan na-
stapi w spotdzielniach, przed ich likwi-
dacja, brak stabilnosci finansowe; i eko-
nomicznej, a co z tym jest zwigzane
mozliwo$é i zagrozenie kontynuacji
dziatalnosci, ostabienie konkurencyj-
nosci spotdzielni, do czego zdaje sig
dazyé ustawodawca. Ustawa o spotdziel-
niach mieszkaniowych funkcjonuje juz
11 lat. Od tych 11 lat cztonkowie
spotdzielni posiadajacy spotdzielcze pra-
wa do lokali moga je przeksztatcaé
w odrebng wilasno$¢ i moga tworzy¢
wspolnoty. Skorzystato z tego zaledwie
1,5 % mieszkancow w skali catego kraju.
Prelegent méwit: Zyjemy w kraju fikcji
obywatelskiej, fikcji inicjatywy obywa-
telskiej. Ponad 4 min Polakéw podpisato
si¢ pod obywatelskimi projektami ustaw,
ktére nie doczekaty sie realizacji. Po-
dobnie byto z obywatelskim projektem
ustawy o dziatalno$ci spotdzielni miesz-
kaniowych. 170 tysigcy podpisow trafito
do kosza, bo projekt naszej ustawy nie
przeszed} nawet pierwszego czytania. Bo
z nami si¢ nie rozmawia, do nas sig
wylgcznie przemawia. I to jest powodem,
7e tu si¢ dzi$ spotkali$my i Ze tu jestes-
my — stwierdzi! mowca. Apelujemy
i prosimy tych, ktorzy w parlamencie
majg poczucie odpowiedzialnosci, przyj-
rzyjcie sie tym projektom, zacznijcie
z nami rozmawia¢. My jeste$my gotowi
do dialogu. ;

Nastepny gtos w konferencji nalezat
do posta Krzysztofa Kwiatkowskiego,

ktéry na konferencje przyjechat prosto
z posiedzenia Sejmu. Uznat bowiem, ze
dyskusja, prowadzona na konferencji
jest bardzo wazna, gdyz dotyka milionow
Polakéw, ktorzy mieszkaja w spotdziel-
niach mieszkaniowych. Podkreslit, Ze jest
szczegblnie wyczulony na konstytucyj-
noé¢ projektéw ustaw. Rozpoczat od
pokazania projektow zawartych w dru-
ku 517 (druk wycofany), druku 515
i druku 819, stwierdzajac, ze pod Zadnym
znich nie ma jego podpisu, gdyz uwaza,
7e prawo winno by¢ tworzone dla ludzi,
a nie wbrew ludziom. Wyjasnit przy tym,
7e dyskutowany projekt, to poselski pro-
jekt ustawy, czyli grupy postow, a nie
catego klubu parlamentarnego. Jego
uwagi do projektu byly nastepujace: po
pierwsze poselski projekt ustawy zawarty
w druku 819 zawierajac tradycyjng de-
finicje spotdzielni nie zawiera wskazania
kryterium spotecznego, ktorym spotdziel-
nie powinny si¢ rézni¢ od wspétdziatania
podmiotow prawa w ramach spotek cy-
wilnych czy spotek handlowych. Bytoby
rzecza nieodpowiedzialna — stwierdzit —
podejmowa¢é dziatania, ktére by psuty
system dobrze funkcjonujacy. W spot-
dzielniach mieszkaja miliony Polakow,
jest to zasob, w ktorym mieszka najwigcej
naszych obywateli. I kazde dziatanie
w tej kwestii powinno by¢ dobrze prze-
myslane i wlasciwie przygotowane. Try-
bunat Konstytucyjny w kolejnym wyro-
ku z 29 maja 2001 roku zwrocit uwage,
7e whasno§¢ spotdzielcza nie moze by¢
wyrazona zasada rownych dla wszystkich
-praw majatkowych, w postaci gorszego
traktowania praw majatkowych, w inny
sposob traktowanie spotdzielni niz po-
zostatych podmiotéw prawa. Spotdzielnie
mieszkaniowe nie s3 gorszym podmio-
tem prawa. Powinny by¢ natomiast w szcze-
g06lny sposdb chronione, jako ten podmiot,

w ktorym mieszka najwicksza liczba Po-
lakéw. Przedstawil rOwniez rzeczows,
krétkg analize kilku przepiséw projektu
ustawy obawiajac sie ich niezgodnosci
z Konstytucja Rzeczpospolitej.

Kolejng osoba, ktora zabrata glos
byt doktor Jerzy Jankowski — prze-
wodniczacy Zgromadzenia Ogélnego
Krajowej Rady Spéldzielczej. Zaczat od
prosby — w listopadzie projekt ustawy
zostat zdjety z pierwszego czytania
(miato to mie¢ miejsce 21-22 listopada)
i ponownie skierowany do pierwszego
czytania w styczniu 2013 roku. Zwrécit
si¢ do posta Kwiatkowskiego, by w razie
mozliwosci skorzystac z przepisu regu-
laminu i zeby te projekty ustaw staty si¢
przedmiotem analizy Komisji Ustawo-
dawczej co do zgodnosci z Konstytucja.
Przez ostatnie 20 lat panowie parlamen-
tarzy$ci, partie czy kluby parlamentarne
,uzdrawiali” spotdzielczo$é. Dzis juz nie
ma ich na scenie politycznej. Doktor Jan-
kowski zakonczyt swoje wystapienie sto-
wami: ,,Dajcie nam spokoj”.

Wydaweca: Stowarzyszenie Forum Zarzadcow Nieruchomosci Spotdzielezych w Lodzi. Zredagowat zespot: Elzbieta Kumor, Sylwester Pokorski, Katarzyna Szczepaniak, Izabela Gwardys.
Forum Zarzadcéw Nieruchomosci Spéldzielczych z siedziba w Lodzi zostato zarejestrowane jako Stowarzyszenie w 2003 r. Cztonkami Forum jest ponad 80 os6b peiacych funkcje w zarzadach
ponad 50 spotdzielni mieszkaniowych z Lodzi i miast naszego Wojewddztwa. Zarzadzane przez cztonkéw stowarzyszenia spotdzielnie posiadaja 198 tysiecy 655 lokali mieszkalnych o facznej powierzchni
10 miliondw 50 tysiecy 348 metréw kwadratowych w 3 tysiacach 935 budynkéw na gruntach zajmujacych 15 milionéw 225 tysiecy 717 metréw kwadratowych. Spotecznosc zamieszkata w takich
zasobach to ponad 450 tysigcy statych mieszkancow. Dziatalno$¢ forum obejmuje stata wymiane doswiadczen, szkolenia z zakresu zarzadzania i szeroko pojete; gospodarki mieszkaniowe;j.
Sklad i lamanie: Agencja Wydawnicza PAJ-Press SC, 97-200 Tomaszéw Maz., ul. Diuga 82, tel. 44-724-24-00. Druk: MOMAG SA, 97-200 Tomaszéw Mazowiecki, ul. Farbiarska 28/32.




Skutki pieniezne w przypadku ewentualne;j
likwidacji spétdzielni mieszkaniowych

beda olbrzymie.

Kolejnym méwcea konferenciji byt
Grzegorz Abramek — prawnik, eks-
pert prawa spoldzielczego, ktory sku-
pit uwage zebranych na wskazaniu ja-
kosci przepiséw prawa. Ma ono bo-
wiem fundamentalne — wedhug niego —
znaczenie dla prawidtowego funkcjo-
nowania wszystkich organizacji gos-
podarczych, nie tylko spétdzielni miesz-
kaniowych. Przez jedenascie lat obo-

wigzywania ustawy mamy — stwier-
dzit G. Adamek — jedenascie wyrokow
Trybunatu Konstytucyjnego i dwanas-
cie nowelizacji ustawy. Ustawodawca
wielokrotnie zmieniat juz koncepcje
funkcjonowania spotdzielni mieszka-
niowych. Bardzo dobrze to wida¢ na
przykiadzie poréwnania nowelizacji
z roku 2002 i z roku 2007 — przywro-
cenie spotdzielczego wtasno$ciowego
prawa i likwidacja mozliwosci ustana-
wiania tego prawa. Jedna z podstawo-
wych zasad nowoczesnego panstwa
jest zaufanie obywateli do prawa.
A zgodnie z art. 2 Konstytucji RP to de-
mokratyczne pafistwo prawne, ktore
urzeczywistnia zasady sprawiedliwos-
ci spotecznej. Trybunat Konstytucyjny
t¢ formute sprecyzowat w swoim orze-
cznictwie. Stwierdzil, ze wynika z niej
zasada zaufania do panstwa i stano-
wionego przez nie prawa, zawierajaca
w sobie przede wszystkim zasadg przy-
zwoite] legislacji, a takze zasade ochro-
‘ny praw nabytych. Przepisy powinny
by¢ okreslone i formulowane w sposob
poprawny, precyzyjny i jasny. Obo-
wiazujaca ustawa o spoidzielniach
mieszkaniowych w wielu swoich za-
pisach jest zaprzeczeniem tej zasady.
I jaki jest tego skutek? — pytat G. Ab-
ramek. Walne Zgromadzenie w czg$-
ciach, ktore ubezwtasnowolnito czton-
kéw spotdzielni, tak ze nie moga w pro-
jektach uchwat zmieni¢ nawet prze-
cinka. Czy tak ma wyglada¢ zwigk-
szanie praw cztonkow. Przez lata funk-
cjonowania przepisow o przeksztatce-
niach wiasno$ciowych samym zainte-
resowanym, ktérzy juz podpisali akty
notarialne, wydaje si¢ zapomniano po-
wiedzieé, ze z chwilg zawarcia takiej
umowy przestaja by¢ lokatorami, staja
si¢ wiascicielami. A wiasnos¢ to nie tyl-
ko prawa, to rowniez obowiazki i brak
prawa m.in. do lokalu socjalnego.
Wedtug nowych przepisow dotyczacych
eksmisji, po nowelizacji kodeksu po-
stgpowania cywilnego z jesieni ze-
sztego roku, przystuguje jedynie po-
mieszczenie tymczasowe na sze$¢ mie-
sigcy, a pozniej juz tylko noclegownia
zapewniana przez gming. Pamigtaj-
my, ze mieszkancy spotdzielni miesz-
kaniowych to nie jest grupa silna eko-

nomicznie. To w duzej mierze tez -

emeryci, ktorym trudno jest, juz w dniu
dzisiejszym, zwigza¢ koniec z koncem.
Projekt ten sprawia natomiast wrazenie
zbioru nieskoordynowanych wzajem-
nie pomystow i powtarza wszystkie
wady obecnie funkcjonujacych roz-
wigzafi, mimo uzasadnienia, ze po-

wtarza jedynie te, ktore w praktyce nie
wywotywaly zastrzezen. Brakuje pro-
pozycji rozwiazania zagadnien budza-
cych watpliwosci, a jest tu duzo me-
chanicznie przepisanych norm obecnie
obowigzujacej ustawy.

Sylwester Pokorski w swoim wy-
stapieniu omowit problemy stojace
przed kazda gmina w Polsce w przy-
padku przyjecia rozwigzan propono-
wanych przez postow i likwidacji
spotdzielni mieszkaniowych. .Kazda
gmina bedzie musiata pokry¢ koszty
zwiazane z utrzymaniem terenow zie-
lonych, drég i chodnikéw , ktorymi na
ten czas zajmuja si¢ spotdzielnie. Po-
nadto dojda do tego koszty od$niezania

tych terenow, utrzymania piaskownic,

hydroforni, o$wietlenia ulic. Przestana
by¢ prowadzone domy kultury, biblio-
teki; zlikwidowane zostang domy se-
niora, Swietlice Srodowiskowe, boiska
do pitki noznej, siatkowej i koszy-
kowki obecnie finansowane przez
spotdzielnie. Ponadto kazda gmina be-
dzie miata zmniejszone dochody z ty-
tutu optat rocznych za uzytkowanie wie-
czyste przejetych gruntéw i podatku od
nieruchomosci. Na przyktadzie Lodzi
obliczono, ze te zwigkszone koszty
moga wynie$¢ do 30 mln ztotych rocz-
nie. Prace stracg tysigce osob, z ktérych
znaczna cz¢S¢ dotaczy do grona bez-
robotnych pobierajacych zasitki.
Skutki pieni¢zne w przypadku ewen-
tualnej likwidacji sp6tdzielni miesz-
kaniowych beda zatem olbrzymie.
Kolejng osoba, ktora zabrata gtos
w dyskusji byt Antoni Michalak ze
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Bar-
bérka” z Piotrkowa Trybunalskiego
i cztonek Samorzadu Terytorialnego.
Nawiazat on do mysli zwigzanych ze
spotdzielczoscia pracy i jego tworcy
Stanistawa Staszica, ktory zwykt ma-
wiaé, ze najlepiej postgpuje ten kto
przez cale zycie poprawia szczgli-
wos$¢ i los innych ludzi. My natomiast
mamy obecnie do czynienia z porze-
kadtem, Ze co prawem nie zabronione
to dozwolone. Spotdzielnie oczeki-
waty na pomoc w uregulowaniu wa-
runkéw zewnetrznych. Proponowane
w instrumentarium prawnym czgs$¢
zmian jest oderwana od realiéw zycia.
Poznali$my zapisane pomysty. Czy sa
w nich spekulacje z furtkami prawny-
mi, tego nie wiemy. Interesujac si¢ pro-
pozycjami nie czekamy na gtos dzwo-
nu o likwidacji. Do podejmowanych
dziatan, sprzyjajacych tylko dobrej
opinii o spétdzielniach dopisujemy
wazny cel — obrona interesow miesz-
kancow zasobow spotdzielczych.
Senator Ziemi L.6dzkiej p. Maciej
Grubski, nastgpny gos¢, ktory wziat
udziat w dyskusji, zaczat od zapew-
nienia, ze wspotpracuje ze spoidziel-
cami od szesciu lat i mimo, ze podob-

nie jak Lidia Staron, autorka projektu
ustawy o spotdzielniach mieszkanio-
wych, jest z Platformy Obywatelskiej,
to nie popiera tej ustawy. W trakcie
swojej przemowy zwrocit si¢ do przed-

stawicieli Krajowego Zwiazku Spoéi-
dzielczosci zarzucajac im, Ze nie staneli
na wysokosci zadania w walce o spra-
wy spotdzielni mieszkaniowych. Dzi-
siaj trzeba pomysle¢ — powiedzial —
oprécz rozwazan prawnych, o tym co
zrobi¢, aby te 50 0sob, ktore podpisaty
si¢ pod projektem ustawy wycofaty sig
z tego. Te racje poruszane podczas kon-
ferencji powinny trafi¢ do tych postow,
aby uswiadomi¢ im, ze swoimi dziala-
niami moga spowodowac szkodg. Z za-
dowoleniem przyjat, ze poset Kwiat-
kowski zadeklarowat swoje wsparcie
dla tej idei, uznajac go za wplywowe-
go posta w PO. Senator Grubski za-
apelowat tym samym, by nie zamykaé
si¢ w sobie i nie ograniczy¢ dziatan in-
terwencyjnych tylko do jedno zjazdu
i jednej konferencji, gdyz parlament
rzadzi si¢ troch¢ innymi prawami
i z kazdym z parlamentarzystow po-
winni$my wykonaé okres§long prace
i przekonad, ze robi zle dzialajac w in-
teresie ustawy, ktora zniszczy zasob,
ktory dzisiaj $wietnie funkcjonuje.
W swoim wystapieniu senator kilka-
krotnie zapewnial, ze ze swojej strony
zrobi wszystko, aby ta ustawa w Se-
nacie nie przeszla, a jezeliby przeszia
to z takimi zmianami, ktore beda ko-
rzystne dla spétdzielcow. Na zakon-
czenie za§ zwrocit si¢ do Krajowego
Zwiagzku Spétdzielcow, mobilizujac
ich stowami: ,,Wezcie si¢ do pracy”.

Kolejny glos z dyskusji nalezat do
prezydenta Zdunskiej Woli p. Piotra
Niedzwieckiego. Na terenie Zdunskiej
Woli — 47-tysigcznego miasta — dziata
bardzo pr¢zna Spoéldzielnia Mieszka-
niowa ,,Lokator”, do ktorej spotdziel-
cOw zalicza si¢ pan prezydent. W swo-
im krotkim wystapieniu prezydent na-
wiazat do ruchu ,,Solidarno$¢”, ktory
w swoim tytule miat dwa pigkne stowa:
niezalezny i samorzadny i to rowniez
powinno charakteryzowac ruch spot-
dzielczy. Trzeba wigc partnersko roz-
mawiaé, aby tworzy¢ dobre prawo
stuzace ludziom, a nie budujace obawy.

Poniewaz pan prezydent wspomniat
0 niezaleznym i samorzgdnym zwiazku
prowadzaca konferencj¢ pani Monika
Dudkiewicz-Stawicka poprosita o za-
branie glosu p. Marka Maciejew-
skiego, przedstawiciela komisji
zakladowych pracownikéw j czlon-
kow Solidarnosci spétdzielni miesz-
kaniowych miasta Lodzi i regionu,
ktéry odczytat przygotowane stanowi-
sko, ktore brzmiato: ,,Komisje Zakta-
dowe NSZZ Solidarno$¢, dziatajac
w imieniu pracownikéw spétdzielni
mieszkaniowych, wyrazaja glgbokie
zaniepokojenie proponowanymi zmia-
nami w ustawach regulujacych funk-
cjonowanie spotdzielni mieszkanio-
wych. Zwracamy uwage, ze wszystkie
prowadzone dotad reformy prowadza
jedynie do zwigkszenia panujacego
chaosu. Obecne propozycje to juz fak-
tycznie krok do likwidacji spotdzielni

mieszkaniowych. Zadajemy sobie py-
tanie: dlaczego tak bardzo rzadowi
zalezy na likwidacji najbardziej efek-
tywnej formy zarzadzania nierucho-
mosciami oraz na likwidacji tysigcy
miejsc pracy? Dlaczego nikt nie liczy
si¢ ze zdaniem czlonkow spotdzielni,
ktorzy od lat nie daja si¢ namowic na
rozwigzania niszczace ich spétdzielnie?
Dlaczego pracownicy spoétdzielni
mieszkaniowych jako jedyni s3 usta-
wowo wykluczeni z uczestnictwa w or-
ganach sp6tdzielni, chociaz na zasadach
obowiazujacych w innych zaktadach
przedstawiciele pracownikow powin-
ni mie¢ ustawowo zagwarantowane
w nich miejsce? Dziatania rzadzacej
koalicji sugeruja jedna odpowiedz na
WwyZej wymienione pytania, a miano-
wicie, ze nie zalezy im ani na czlon-
kach, ani na pracownikach sp6tdzielni
mieszkaniowych. Projektodawcy nie
analizujg efektow wprowadzonych do
tej pory dziatan legislacyjnych i po raz
kolejny probuja wprowadzi¢ zawarte
w projekcie ustawy rozwigzania nie-
zgodne z Konstytucja RP. Projekty
ustaw nie uwzgledniaja wyrokow Try-
bunalu Konstytucyjnego, w projek-
tach ustaw zawarte s3 rozwiazania
uznane juz przez TK za niezgodne
z Konstytucjg. Zamiar rzadu wprowa-
dzenia tak niekorzystnych rozwigzan,
ktére dotycza ok. dziesieciu milioné6w
osOb, z pominigciem konsultacji
spotecznych utwierdza nas w pogladzie,
ze dla rzadzacych wazne jest tylko
zniszczenie spotdzielni mieszkanio-
wych, bez wzgledu na skutki. Doma-
gamy si¢ od postow i senatoré6w RP wy-
cofania si¢ z zamiaru wprowadzenia
proponowanych zmian w prawie
spotdzielczym, ktore nie wniosg nic
dobrego, a jedynie przyczynia si¢ do lik-
widacji tysigcy miejsc pracy 1 wzrostu
bezrobocia”.

Kolejnym go$ciem chcacym przed-
stawi¢ swoje zdanie byla p. Cecylia
Mielcarz z najstarszej lodzkiej
spoldzielni mieszkaniowej ,,Loka-
tor”. Rozpoczeta od historii spotdziel-
czos$ci, mowiac, ze pierwsze spotdziel-
nie powstaty w XVII wieku i byly stwo-
rzone przez Anglikéw i Francuzow, na-
tomiast w Polsce powstaty na przetomie
XIX i XX wieku, najpierw w Warsza-
wie, Krakowie, Poznaniu i Lwowie.
Wedhug p. C. Mielcarz nasi parlamen-
tarzy$ci powinni ,,zasiegnac jezyka” od
Niemcow, ktorzy wystosowali zalece-
nia do politykéw, aby uzna¢ spotdziel-
ni¢ mieszkaniowa za kluczowa forme
sprawowania wiasno$ci dzisiejszych
Niemiec i aby podja¢ kroki zaréwno
finansowe, jak i prawne, by zapewni¢
ich rozw¢j. Pani Mielcarz zaapelo-
wata o to, by parlamentarzysci dotarli
do premiera, ktory ma dobry kontakt
z kanclerz Niemiec pania Merkel
i moglby uzyska¢ niemieckie doku-
menty, na ktérych moglibySmy si¢
wzorowaé w kwestii tworzenia ustawy
o spotdzielczoscei.

Wystapienie p. Jerzego Kowal-
skiego z sieradzkiej spéldzielni miesz-
kaniowej odnosito si¢ do niezwykle
waznej kwestii jaka jest spotdzielnia
mieszkaniowa jako organizator prze-
strzeni urbanistycznej i spotecznej.
Spoétdzielnie, jako inwestorzy miesz-
kalnictwa, dziataty i dziataja komple-
ksowo, z zachowaniem fadu prze-
strzennego, tworzac kompleksy miesz-
kaniowe z zapewnieniem czytelnych
uktadéw komunikacyjnych, duza ilos-
cig zieleni, infrastrukturg techniczna
i spoteczna. Dzialanie takie gwaranto-
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walo i gwarantuje racjonalna, harmo-
nijna, ekonomiczna i ekologiczng struk-
turg przestrzeni, podporzadkowana in-
teresowi publicznemu, stwarzajac wias-
ciwe 1 godne warunki egzystencji w za-
budowie wielomieszkaniowej. Kazdy
element spotdzielczych osiedli, od bu-
dynkéw po zielef, jest utrzymany
w dobrym stanie technicznym i w mia-
r¢ potrzeb modernizowany, czego
przyktadem moze by¢ okres ostatnich
czterech lat, w ktorym powstato wiele
nowych, barwnych placow zabaw i set-
ki miejsc parkingowych, wykonanych
z kolorowej kostki. Wszystko to pigk-
nie komponuje si¢ z dobrze utrzy-
mang zielenig i kolorowymi elewacja-
mi wiekszosci budynkow. Zrodiem fi-
nansowania sg glownie optaty wno-
szone przez mieszkancow oraz zyski
wypracowane z dziatalno$ci gospo-
darczej Spotdzielni. Natomiast obecne
tendencje, po wyeliminowaniu Sp6t-

dzielni, to maksymalne wykorzystanie.

intensywnosci zabudowy przestrzeni
kosztem racjonalnosci, harmonii i eko-
logii. Celem bowiem bedzie maksy-
malizacja zyskow, nie za$ stworzenie
wiasciwych warunkow egzystencji dla
nabywcow mieszkan. To wtasnie
w spotdzielniach dziatalno$¢ opiera
sie na samorzadzie cztonkowskim,
ktérego organami sa Walne Zgroma-
dzenie lub Zebranie Przedstawicieli,
Rada Nadzorcza, Zarzad, a do 2007 r.
takze Grupy Czlonkowskie. Grupy
Cztonkowskie stanowily podstawe
dziatania kazdej Spoétdzielni. To na
zebraniach Grup Cztonkowskich oma-
wiano problemy spotecznosci lokalnych
— osiedlowych, to tam decydowano
o kolejnosci realizacji i wyborze zadan
istotnych z ich punktéw widzenia. To
one wybieraty sposrod siebie przed-
stawicieli do najwyzszego organu, za$
spos$rod nich wybierano cztonkow
Rady Nadzorczej. W tym miejscu pan
Kowalski ponownie odwotat si¢ do
przyktadu swojej spotdzielni: W Sie-
radzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej
dwa razy w roku odbywaly si¢ spot-
kania 11 Grup Cztonkowskich, na kté-
rych omawiano sprawy Srodowiska,
konsultowano zakres rob6t remonto-
wych, konstrukcje wieloletnich planéw
remontowo-modernizacyjnych i wy-
sokosci optat koniecznych do ich rea-
lizacji. W zebraniach Grup Czton-
kowskich tacznie uczestniczyto 7-10%
uprawnionych, co stanowilo istotng
liczbe, pozwalajaca na traktowanie ich
opinii jako reprezentatywnych i stano-
wiacych mocne podstawy dla dziatan
sp6tdzielni. W Statucie, stanowiagcym
konstytucje sieradzkiej spotdzielni,
wprowadzono liczne zapisy autono-
miczne, pozwalajace na zachowanie
wypracowanych przez lata zapiséw
1 trybéw postgpowan. Zawarto w nim
takze przepisy dyscyplinujace przed-
stawicieli i cztonkéw Rady Nadzorczej,
ktére pozwalaly Grupom Cztonkow-
skim dokonywac¢ oceny realizacji uzys-
kanego mandatu spotecznego i ewen-
tualnego odwotania przedstawicieli,
ktorzy nie wypehnili nalezycie swojej
roli. Od 2008 r., zgodnie z wola usta-
wodawcy, w SSM realizowana jest
tzw. demokracja bezposrednia, po-
przez Walne Zgromadzenie w czg$-
ciach. SSM w obradach Walnego Zgro-
madzenia bierze udziat 2,5-7% upraw-
nionych, w zaleznosci od roku i tema-
tyki zebran. W naszej ocenie sa one
trudne do zaakceptowania przez czton-
kow, z uwagi na rygorystyczne proce-
dury i duze sformalizowanie.
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Ostatnim prelegentem na konfe-
rencji byt Konrad Kozlowski przed-
stawiciel Spoéldzielni Mieszkanio-
wej im. Wladyslawa Jagielly, ktory
nawigzat do wystapienia pana Sena-
tora Ziemi £.6dzkiej Macieja Grub-
skiego i zaapelowat o konieczno$¢
zwrdcenia si¢ do parlamentarzystow
o wycofanie projektu tej szkodliwej
dla czlonkow spétdzielni mieszka-
niowych ustawy. Jak wspomniat,
w ubiegtym roku, delegacji ze Spot-
dzielni Mieszkaniowej ,Jagielty”,
udato si¢ dotrze¢ do Sejmu i na po-
siedzeniu podkomisji powiedzie¢ pani
Lidii Staron, ze nie ma racji, forsujac
swoj projekt ustawy. Wydaje si¢ jed-
nak — dodat pan Koztowski — ze w tej
chwili, po kolejnym ataku, jaki grupa
postow PO, pod przywodztwem pani
Staron, podejmuje przeciwko spot-
dzielcom, powinno sie utworzy¢ ruch,
ktéry bedzie podejmowatl takie
dziatania jak przekonywanie postow
i senatoroéw o stusznosci naszej spra-
wy, jak rowniez, ktory, w kolejne;j fa-
zie, pozwoli na odzyskanie przez
spotdzielcdw pelni ich praw, takich jak
mozliwo§¢ zwoltywania Zebrania
Przedstawicieli w duzych spétdziel-
niach powyzej 500 cztonkoéw, czy
prawo do powrotu do spétdzielni dla
0s6b, ktére wezesniej si¢ wyodrebnity.

Z powodu ograniczonego czasu
konferencji nie wszyscy chetni zdazyli
zabra¢ glos. Czg§¢ 0sob ztozyta swo-
je wystapienia na pis$mie do pro-
wadzacych konferencj¢. Oto niektore
z zebranych glosow:

Jan Kawecki ze Spéldzielni
Mieszkaniowej z Aleksandrowa
Lodzkiego pragnat przekonaé ze-
branych, ze tak licznie zebrani na kon-
ferencji nie przybyli aby jatrzy¢,
zaktécac spokoj czy dzieli¢ spotecz-
nos¢ spotdzielcza. Zebranie miato
na celu protest przeciwko atakowi
rzadzacych na najwigksze dobro
czlonkéw, na naszg wlasno§¢ —
spéldzielni¢. Te ataki rzadzacych
przejawiaja si¢ od lat pod postacia
tworzonego prawa spoéidzielczego.
To prawo jest bowiem tworzone
w sposob chytry, czesto perfidny
1 cyniczny i co najgorsze, w sposob

niezgodny z Konstytucja RP. Jak *

wielokrotnie wspominano na konfe-
rencji w spotdzielniach mieszkanio-
wych mieszka ok. 12 mln obywateli.
Co trzeciego mieszkanca naszego
kraju dotycza wigc problemy spot-
dzielcze. Mamy prawo wiedzieé
o tych sprawach wszystko. Dlatego
w tej sprawie powinna odbywac si¢
szeroka debata we wszystkich me-
diach. Elity rzadzace maja obowigzek
nas o tym powiadamiaé, a tymczasem
cztonkowie spotdzielni nic nie wiedzg
o tym, co si¢ przygotowuje za ich ple-
cami. Zadamy prawdziwych infor-
macji! Na V Kongresie jednak nie po-
jawit si¢ nikt z najwyzszych wiladz.
W telewizji czy radiu ani stowa. O co
tu chodzi? To proste — o pieniadze.
Wiadomo bowiem, ze zasoby
spotdzielcze sa w bardzo dobrym
stanie, a przejecie tych zasobéw przez
wspoélnoty (ktére przymusowo beda
musieli tworzy¢ cztonkowie spot-
dzielni) to fatwy i ponetny kasek dla
deweloperdw i zarzadcodw nierucho-

mosci. Utworzenie wspolnot pod- -

niesie koszty utrzymania zasobow
w duzym stopniu. Poniewaz naj-
wyzsze wladze RP sa ghuche na pro-
$by spotdzielcow, na opinie autory-

tetow spotdzielczosci, na wyroki TK,
pisma organizacji mi¢dzynarodo-
wych oraz na pisma najwyzszych
polskich wiadz spotdzielczych, jes-
te$my zmuszeni urzadzac takie spot-
kania jak ta konferencja. Slepy jest
ten, kto nie widzi, ze tworzone prawo
o spotdzielczosci, a o spotdzielniach
mieszkaniowych w szczegdlnosci,
zmierza do likwidacji tej formy
spoteczno-gospodarczej. Rzadzacy
nie zdaja sobie sprawy z konsek-
wencji tego czynu. Moim zdaniem jest
to blad epokowy — konkludowat
p- Kawecki.

Grazyna Wawrzyniak — SM ,,Po-
lesie”. Wazna sprawa dla kazdego
z nas sa koszty jakie musimy ponosié¢
za uzytkowanie mieszkania. Oczy-
widcie wiemy, ze wszystko kosztuje,
ale ptaémy za to co jest konieczne. Do
1990 r. spotdzielnie byty dofinanso-
wywane z budzetu panstwa w wyso-
kosci do 50% do energii cieplnej,
wody uzytkowej, wywozu nieczys-
tosci. Po 1990 roku spotdzielnie mu-
siaty udzwignaé¢ ciezar kosztow
w 100% i doskonale sobie z tym
poradzity, mimo spec ustawy o po-
dziale spétdzielni. Czy dlatego po 2000
roku parlament rozpoczat proces ich
likwidacji? Czyzby podmiot gospo-
darczy, ktory potrafi odnalezé sig
w sytuacji wolnorynkowej byt nie-
wygodny?

W spétdzielniach naszego regionu
optaty ksztattuja si¢ nastgpujaco:
stawki eksploatacyjne uwzgledniajace
koszty administracyjne, utrzymania
czysto$ci, konserwacje budynkow,
ciaggébw pieszo-jezdnych i terenow
zielonych wynosza od 1,35-1,90 zt/m;
przy 50 metrowym mieszkaniu to
koszt 67,50 zt do 95 z miesiecznie.
Stawki na fundusz remontowy sa od
0,80-1,60 zl/m; przy 50 m mieszka-
niu koszt wynosi 40-80 zt miesiecz-
nie. Laczne stawki optat za za-
rzadzanie i remonty wynosza od
2,15 zt/mkw. do 3,90 zt/mkw.; w za-
sobach gminnych stawka optat wynosi
5,07 z¥/m. Oczywiscie do tego w kaz-
dych rodzajach zarzadzania dochodza
optaty za wodg, Scieki, energi¢ cieplna,
podatki lokalne, dzwigi. W zasobach
spotdzielczych wykonuje sie duzo
prac remontowych s3 one kosztowne
np.: koszt remontu dachu w za-
leznosci od zakresu rob6t na 50-met-
rowe mieszkanie wynosi od 1000 zt
do 1200 zt, koszt docieplen na takie
mieszkanie réwniez w zalezno$ci od
zakresu robo6t od 4000 do 6000 zt.
Wspdlnota mieszkaniowa musiataby
zebrac¢ te $rodki od razu albo sktadaé
na wykonanie tych prac, co wynika
z art. 13-15 ustawy o wilasnosci lo-
kali. Koszt remontu dzwigu wynosi
od 130 tys. zt do 150 tys., co w prze-
liczeniu na osobe daje to od 920 zt
do 1600 zt; przy 3-osobowej rodzi-
nie wyniesie 2760-4 800 zi. Pono-
szenie tak duzych kosztéw jest nie
do przyjecia, dlatego wspolnoty
wykonuja te prace etapami (a nie
wszystkie prace mozna wykonaé
etapami), a tym samym ponosza
wyzsze koszty zwigzane z inflacjg
lub zaciagaja kredyty. W spotdziel-
ni fundusz jest kumulowany i na-
stepuja wewnetrzne pozyczki mie-
dzy budynkami. Takie prace sa wy-
konywane kompleksowo i nie sa
obarczone odsetkami od kredytow,
dlatego nalezy pozwoli¢ cztonkom,
aby sami zadecydowali o formie za-
rzadzania swoimi mieszkaniami.

Pawel Zajaczkowski — jak napi-
sal, ze spotdzielcy jest od 1965 r. tj. od
poczatku swojej pracy zawodowe;.
Wprawdzie byla to Spoétdzielczosé
Pracy, niemniej ma roéwniez kilku-
nastoletni staz pracy spotecznej w Ra-
dach Osiedla i Radach Nadzorczych
Spotdzielczosci Mieszkaniowej.
Mieszka w zasobach £.6dzkiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej i obecnie jest
tzw. ,,szarym cztonkiem”. Nie bedac
bezposrednio zainteresowanym ewen-
tualnymi skutkami proponewanych
zmian dla swojej pracy zawodowej czy
spolecznej ma niewatpliwy komfort
dos¢ obiektywnej ich oceny. Jak inni
na konferencji uwaza, ze likwidacja
spotdzielni spowoduje nieuchronny
wzrost kosztow zarzadzania. Zamiast
spo6ldzielni pracujacej na ,,0”, kon-
trolowanej przez czilonkéw, zarza-
dzajacym beda wyspecjalizowane fir-
my nastawione na zysk. Nie trzeba by¢
super ekonomistg — stwierdza — aby
przewidzie¢ taka kolej rzeczy. Dlate-
g0 jest przeciwny rozwigzaniom pre-
zentowanym w druku sejmowym
nr 819, zmierzajacym do likwidacji

spotdzielni mieszkaniowych i w calej -

rozciaglosci popiera przedstawiony
apel Forum Zarzgdcéw Nierucho-
mosci -Spotdzielczych.

Kazimierz Musial — czlonek
Belchatowskiej Spoldzielni Miesz-
kaniowej — cyt. ze zlozonego wy-
stapienia: ,,JesteSmy poddawani ko-
lejnej probie ingerencji w wewnétrz-
ne sprawy spotdzielni mieszkanio-
wych, ktéra w zamysle ich autoréw ma
doprowadzi¢ do ich catkowitej likwi-
dacji. Wystarczajaco duzo zta wy-
rzadzono poprzednia ustawa, ktora
zmienita prawo spotdzielcze. W imie
uzyskania watpliwego poparcia w wy-
borach uchwalono prawo, ktore do-
prowadzito do uwtaszczenia mieszkan
lokatorskich za tzw. symboliczna
ztotowke. Ta populistyczna decyzja
pordznita nasze $rodowisko i pod-
wazyta zaufanie do jakoSci stano-
wionego prawa. Uszczesliwianie ,,na
sitg” moca ustaw, bez liczenia si¢
z opinig zainteresowanych, jest roz-
wigzaniem najgorszym z mozliwych.
O wyborze sposobu zarzadzania za-
sobami spétdzielni muszg decydo-
wac wlasciciele, czyli jej cztonkowie.
Wymuszona ,,prywatyzacja” spotdziel-
ni moze skonczy¢ sie podobnie jak
bezmyslna prywatyzacja catych gatezi
gospodarki: przemyst stoczniowy; ry-
botowstwo, kolej, PGR czy przemyst
lekki, na zgliszczach ktérego po-
wstaja galerie i centra handlowe”.

Jan Sulowski — prezes Zarzadu
Krajowego Zwiazku Rewizyjnego
Spoldzielni Mieszkaniowych w War-
szawie — cyt. z wystapienia skiero-
wanego do prowadzacych konferen-
cje: ,,Koniec XIX wieku to poczgtek
powstania ruchu spétdzielczego, jako
odpowiedz na coraz bardziej wszech-
obecny i drapiezny kapitalizm, na-
rzucajacy niczym nie skrepowane
wilcze” reguty gry wolnego rynku.
Powstanie ruchu spoétdzielczego to
ruch obronny, ktérego gwattownym
przestaniem bylo: dziatalnos¢ bez
zysku, wspdlnymi sitami zaspokoi¢
najwazniejsze potrzeby ludzi $red-
nio usytuowanych. To byta ochrona
cztonkow spotdzielni przed wyzy-
skiem, przy jednoczesnym zatozeniu,
Ze razem mozna wigcej, efektywniej
1 szybciej. Co mamy teraz? W wyni-
ku ,humanitarnej” akcji postanki
z miasta O. w ramach ,,0dzyskiwania

spotdzielni dla spotdzielcow™ 1 ,,zwick-
szenia oraz wyrownania wszystkich
praw dla czionkow spotdzielni miesz-
kaniowych” mamy obowiazujaca usta-
we z 15 grudnia 2000 roku, co do kt6-
rej, W sprawie merytorycznosci i zgod-
nosci z zapisami ustawy zasadniczej
tj. Konstytucji, na przestrzeni 11 lat jej
funkcjonowania juz 12 razy wyroki
wydawat Trybunat Konstytucyjny,
kwestionujac w kolejnych wyrokach
w sumie kilkadziesigt zawartych tam
przepiséw. Dla jej poprawienia w cia-
gu 11 lat wydano 22 akty zmieniajace
przepisy kwestionowane przez TK —
badz co badz najwazniejszy sad w RP,
wyroki ktérego sa niepodwazalne
1 obowigzuja bezwzglednie wszyst-
kich. Mamy tam ustawowy, a wiec ob-
ligatoryjny podziat nieruchomoéci na
jednostki jednobudynkowe, co doce-
lowo ma stanowi¢ jedyng stuszng
baze dla powstania jedynie stusznych
wspolnot mieszkaniowych. Nie mo-
wiac juz o braku jakichkolwiek ra-
cjonalnych czy ekonomicznych prze-
stanek do takiego sztywnego podziatu
nieruchomosci, wskazaé trzeba, ze
ten bezsensowny przepis wprowa-
dza dla zarzadcow, a w dalszej kolej-

nosci mieszkancow, okreslone nega-
tywne konsekwencje, skutkujace
m.in.: zatomizowaniem systemu fi-
nansowego spétdzielni mieszkanio-
wych, prowadzacym w konsekwencji
do zréznicowania, najczesciej jed-
nak wzrostu, optat eksploatacyjnych
w poszczegoblnych nieruchomosciach,
czyli budynkach; wzrostu z tego sa-
mego tytulu optat na fundusz remon-
towy nieruchomosci; celowym zry-
waniem wiezi ekonomicznych i spo-
tecznych funkcjonujacych w ramach
sprawdzonego przez pokolenia soli-
daryzmu spétdzielczego.

To tylko niektére z wystapien
przedstawicieli i gosci Konferencji
zorganizowanej w obronie spotdziel-
czos$ci mieszkaniowej i majacej na celu
przedstawienie opinii $rodowiska na
temat projektow nowelizacji ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.
Konferencja trwata przeszto trzy go-
dziny. Wszyscy byli zgodni, ze projekt
ustawy zawarty w druku sejmowym
nr 819 jest dalece niekorzystny dla
spotdzielcdw i wreez nie do przyjecia.
Konkluzje odbytej konferencji stano-
wi Apel, ktory drukujemy na stronie
pierwszej niniejszej gazety. Apel wraz
z zalaczonymi czterdziestoma karta-
mi zawierajacymi tacznie 718 podpi-
sOw spotdzielcow w dniu 19 grudnia

trzyosobowa delegacja spotdzielcow
w osobach p. Jana Machaty z An-
drespola, Jana Kaweckiego z Ale-
ksandrowa L.6dzkiego (obaj na zdje-
ciu przed kancelaria Sejmu) 1 p. Jana
Krawczyka z ¥.odzi zlozyta w Kan-
celarii Sejmu oraz na rece Marszatka
Senatu, z ktérym nasi przedstawiciele
spotkali si¢ w jego gabinecie na krot-
kiej rozmowie. Czy nasze protesty
i dziatania zostang dostrzezone przez
ustawodawcow 1 przyniosa tak ocze-
kiwane przez nas zaniechanie propo-
nowanych zmian juz wkrétce sie
dowiemy. Pierwsze czytanie projek-
tu zaplanowano na 3 stycznia 2013 r.
Czytajac to wydanie gazety wie-
" dzieé juz bedziemy w jakim kierunku
zmierza nasz parlament.

Nikt nie wspomina, ze spotdziel-
czos¢ jest najbardziej efektywna forma
zarzadzania nieruchomosciami. Ni-
kogo nie interesuje, ze pelnimy bardzo
pozyteczna rolg, nie tylko adminis-
trujac budynkami, ale i prowadzac
dziatalno$¢ kulturalno-o$wiatowo-
-wychowawczg i budzet pafistwa oraz
samorzady nie musza do nas doptacac.
Przedstawia si¢ nas zawsze w jak
najgorszym $wietle.

Szanowni Panstwo,

zagrozenie, ze juz w rym roku
spo6ldzielnie mieszkaniowe przestana
zarzadza¢ Waszymi mieszkaniami
1 staniecie si¢ Panstwo cztonkami
wspolnot mieszkaniowych jest wiel-
ce prawdopodobne. Forum Zarzadcow
Nieruchomosci Spétdzielczych upub-
licznito t¢ kwestie we wszelki mozli-
wy sposob. Poza przekazaniem ape-
lu do marszatkéw Sejmu i Senatu Fo-
rum wystapito do przewodniczacych
wszystkich klubow parlamentarnych.
Teraz wszystko zalezy od Panstwal!
Jezeli nie zgadzacie si¢ z koncepcja
zmiany formy zarzadzania waszym
majatkiem i uczynienia bez Waszej
zgody z zamieszkatych przez Was nie-
ruchomosci, wspdlnot mieszkanio-
wych, musicie Pafnstwo pisa¢ w tej
sprawie do pana premiera Donalda
Tuska, bo chyba tylko On moze
wplyna¢ na postawe rzadzacego ugru-
powania i zahamowac te niekorzystne
dziatania dla spoteczno$ci spotdziel-
czej 1 wszystkich mieszkancow bu-
dynkéw spotdzielczych. Podajemy
wiegc adres:
Sz.P. Donald Tusk Prezes Rady Mi-
nistrow Kancelaria Prezesa Rady Mi-
nistréw, 00-583 Warszawa, Al. Ujaz-
dowskie 1/3, ewentualnie na adres
e-mail: sprm@kprm.gov.pl.




