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Porzadek obrad
kazdej czesci Walnego Zgromadzenia jest nastepujacy:

Otwarcie obrad.

. Wybdr Prezydium Zgromadzenia: przewodniczacego, zastepcy przewodniczacego

i sekretarza.

Przyjecie porzadku obrad.

Wybdr Komisji Mandatowo-Skrutacyjne;j.

Wybdr Komisji Wnioskowe;.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni za 2010 rok wraz ze
sprawozdaniem finansowym.

Rozpatrzenie projektu zmian Statutu i podjecie uchwaty.

Wybory:

a) uzupetniajgce do Rady Nadzorcze;j,

b) uzupetniajace do Rady Osiedla w Gniewkowie na okres kadencji 2011-2013,
Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci za okres od 17 czerwca 2010 r.

10. Sprawozdanie z realizacji wnioskow uchwalonych przez Walne Zgromadzenie w

2010 roku.

11. Dyskusja nad przedstawionymi sprawozdaniami.
12. Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skrutacyjne;j.
13. Podjecie uchwat:

a) w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za 2010 rok,

b) w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2010 rok,

c) w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci za okres
kadencji od 17 czerwca 2010 roku.

d) w sprawie przyjecia informacji o wynikach lustracji petnej,

e) w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu,

f) w sprawie rozliczenia nadwyzki wptywéw nad kosztami za 2010 rok.

14. Podjecie uchwaty w sprawie wyboru cztonkoéw Rady Nadzorcze;j.
15. Podjecie uchwaty w sprawie wyboru czionka Rady Osiedla w Gniewkowie na okres

kadencji 2011-2013.

16. Wolne gtosy i wnioski.
17. Sprawozdanie Komisji Wnioskowe;.
18. Zakonhczenie obrad.



Sprawozdanie Zarzadu

Z dziatalnosci Spotdzielni za okres
od 1.01.2010 roku do 31.12.2010 roku



. ORGANIZACJA | SAMORZAD
1. Organizacja Spoétdzielni

1.1. Podstawa dziatania

1.2

1.3.

Kujawska Spétdzielnia Mieszkaniowa w Inowroctawiu jest organizacjg korporacyjng
dzialajgcg w oparciu o prawo spoéidzielcze, ustawe o spétdzielniach
mieszkaniowych oraz o uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw statut
zarejestrowany w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 20 sierpnia 2003r. pod
numerem KRS: 0000168926. Zmiany statutu wynikajace z ustawy z dnia 14
czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych wpisane
zostaty do Rejestru i obowigzujg od dnia 16 czerwca 2008 r.

Cel dziatania

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
czlonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub domow jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Rejon dziatania

Spotdzielnia posiada swoje zasoby i dziata w 11 miejscowosciach powiatu
inowroctawskiego, w tym:

w 5 miastach — Inowroctawiu, Kruszwicy, Pakoéci, Gniewkowie i Janikowie,

w 6 wioskach — Dulsku gm. Inowroctaw,
- Janocinie gm. Kruszwica,
- Koscielcu gm. Pakosc,
- Jezuickiej Strudze gm. Rojewo,
- Ztotnikach Kujawskich,
- Tucznie gm. Ztotniki Kujawskie.

1.4. Zakres dziatania

Zakres dziatania w roku sprawozdawczym byt nastepujacy:
sprawy cztionkowsko-mieszkaniowe,

sprawy terenowo-prawne,

gospodarka zasobami mieszkaniowymi,

dziatalnosc¢ spoteczna i oswiatowo-kulturalna,
dziatalnos¢ pomocnicza,

dziatalnosc¢ inwestycyjna,

N o o bk~ w0 Dd P

administrowanie budynkami Wspolnot mieszkaniowych.

1.5. Struktura organizacyjna



Struktura organizacyjna Spotdzielni na rok 2010 zatwierdzona zostata uchwatg Rady
Nadzorczej nr 73/2009 z dnia 29 grudnia 2009 roku.
Pracg Spoétdzielni kierowat 3 osobowy Zarzad, ktérego czionkowie pehili
jednoczesnie funkcje dyrektora i zastepcow dyrektora jako kierownikéw zaktadu pracy
w rozumieniu kodeksu pracy.

Utworzone

byty 3 piony podporzadkowania poszczegdinych

organizacyjnych:

A. DYREKTOR SPOLDZIELNI

zakres dziatania:

sprawy finansowo-ksiegowe
sprawy organizacyjno-samorzadowe

dziatalno$¢ pomocnicza

podlegie komérki organizacyjne:

gtébwna ksiegowa

ksiegowosc¢ gtéwna

finanse

dziat organizacji i samorzadu

dziat administracyjno-gospodarczy

administrator systeméw informatycznych

radca prawny

stanowisko ds. kontroli wewnetrznej

stanowisko ds. bhp i p.poz. oraz obrony cywilnej

Zaktad Ustug Konserwacyjno-Remontowych i Transportowych

dziat gospodarki materiatowe;j

B. Z-CA DYREKTORA DS. GZM

zakres dziatania:

gospodarka zasobami mieszkaniowymi

dziatalno$¢ techniczna

podlegte komorki organizacyijne:

administracje osiedlowe

dziat techniczny

komodrek



w tym: stanowisko gtéwnego energetyka

C.Z-CA DYREKTORA DS. EKONOMICZNYCH

zakres dzialania:

dziatalnos¢ windykacyjna
dziatalno$¢ spoteczna i oswiatowo — kulturalna
sprawy cztonkowsko mieszkaniowe

administrowanie budynkami mieszkalnymi wspdlnot mieszkaniowych i

innych wtascicieli nieruchomosci

podlegie komérki organizacyjne:

dziat ekonomiczny ds. obstugi kontrahentow

dziat cztonkowsko-mieszkaniowy

dziat obstugi wspaolnot mieszkaniowych

biuro obstugi mieszkahcow

dziat windykacji

st. specjalista ds. spotecznych i kulturalno-oswiatowych

kluby osiedlowe

2. Organy samorzadowe Spétdzielni

2.1. Walne Zgromadzenie.

Do 16 czerwca 2008 r. najwyzszym organem Spétdzielni byto Zebranie
Przedstawicieli Cztonkow, ktore liczyto 105 cztonkdéw Spétdzielni wybieranych na
kadencje 3-letnig. Frekwencja na ZPCz. w okresie minionych kadencji ksztattowata
sie nastepujaco:

e 1997 rok - 63,8 %
e 1998 rok - 714 %
e 1999 rok - 86,7

e 2000 rok - 70,5 %
e 2001 rok - 85,0 %
e 2002 rok - 80,95%
e 2003 rok - 87,15%
e 2004 rok - 68,6 %

e 2005 rok - 87,6 %



e 2006 rok
e 2007 rok
e 2007 rok
e 2008 rok
e 2009 rok
e 2010 rok
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73,3 %
79,0 %

69,52 % (Nadzwyczajne ZPCz)

89,0 %

2,64% ( Walne Zgromadzenie )
2,41% ( Walne Zgromadzenie )

W roku 2009 odbyto sie pierwsze Walne Zgromadzenie podzielone na 8 czesci.

2.2. Rada Nadzorcza

Skfada sie z 24 czionkéw wybieranych na kadencje 3-letnig przez Walne
Zgromadzenie z tym, ze kazdego roku uptywa kadencja 8 cztonkéw Rady i dokonuje
sie wyboru nowych 8 czionkdw Rady. Koszt utrzymania Rady Nadzorczej wyniost

167.182,34 ztotych.

W okresie sprawozdawczym tj. VI/2010 — IV/2011 sktad Rady Nadzorczej byt

nastepujacy:
PREZYDIUM:
Tabela nr 1
Petniona funkcja Kadencja
Lp. | Nazwisko i imie w od -do Reprezentuje osiedle
okresie VI1/2010 - V/2011
1. | Wawrzyniak Zenon przewodniczacy 2010-2013 Inowroctaw - Rgbin
2. | Kosmicki Kazimierz z-ca przewodniczacego 2010-2013 Inowroctaw - Piastowskie
3. | Malinowska Eugenia z-ca przewodniczacego 2008-2011 Pakosc¢
4. |Zamiara Joézef sekretarz 2008-2011 Inowroctaw - Nowe

KOMISJA REWIZYJNA:

W sktad Prezydium wchodzg rowniez przewodniczacy trzech statych komisji
problemowych Rady Nadzorczej.

Tabela nr 2
Petniona funkcja w Kadencja
Lp. | Nazwisko i imie okresie VI/2010- V/2011 od -do Reprezentuje osiedle
5. | Parada Stanistaw przewodniczacy 2008 - 2011 | Inowroctaw - Piastowskie
6. | Bialek Stawomir z-ca przewodniczacego 2008 - 2011 | Inowroctaw - Rabin
7. |Farynska Katarzyna sekretarz 2009 - 2012 | Inowroctaw - Piastowskie
8. | Bykowski Ryszard cztonek 2009 - 2012 | Inowroctaw - Torunskie
9. |Bielecki Zdzistaw cztonek 2010 - 2013 | Inowroctaw - Ragbin
10. | Zielinska Anna cztonek 2008 - 2011 | Inowroctaw - Ragbin




KOMISJA ORGANIZACYJINO-EKONOMICZNA:
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Tabela nr 3
Petniona funkcja w Kadencja
Lp. | Nazwisko i imie okresie VI/2010-V/2011 od - do Reprezentuje osiedle
11. [Michalak Tadeusz przewodniczacy 2010 - 2013 Inowroctaw - Ragbin
12. | Kowalewski Dariusz z-ca przewodniczacego 2008 - 2011 Inowroctaw - Ragbin
13. [ Klosowski Stanistaw sekretarz 2010 - 2013 Inowroctaw - Ragbin
14. | Madaj Mirostawa cztonek 2009- 2012 Inowroctaw - Piastowskie
15. [ Gawet Jozef cztonek 2009 - 2012 Inowroctaw - Nowe
16. | Wozniak Ignacy cztonek 2010 - 2013 Inowroctaw - Ragbin
17. | Erber Andrzej cztonek 2009 - 2012 Inowroctaw - Piastowskie
KOMISJA TECHNICZNA:
Tabela nr 4
Petnione funkcje w Kadencja
Lp. | Nazwisko i imie okresie VI/2010-V/2011 od - do Reprezentuje osiedle
18. | Wajchert Roman przewodniczacy 2010 — 2013 | Inowroctaw - Rabin
19. [ Pachnowski Marcin z-ca przewodniczacego 2010 — 2013 | Inowroctaw - Piastowskie
20. | Jankowski Eugeniusz sekretarz 2008 - 2011 [ Janikowo
21. | Tadzik Sylwester czionek 2009 - 2012 Kruszwica
22. | Zdyb Grzegorz czionek 2009- 2012 Inowroctaw - Rgbin
23. | Rutkowska Wiestawa czionek 2009 — 2012 | Inowroctaw - Rabin
24. | Kozieniec Henryk czionek 2008 - 2011 Gniewkowo
Posiedzenia odbyte w okresie 2010 .:
e Rada Nadzorcza - 10
e Prezydium Rady - 9
e Komisja Rewizyjna - 10
¢ Komisja Organizacyjno — Ekonomiczna - 11
e Komisja Inwestycyjno - Techniczna - 9
¢ Komisje dorazne - 3

2.3. Zarzad

Zarzad 3 — osobowy w

1. Jan Gapski

2. Ryszard Szadtowski

3. Ewa Sobczyk

skladzie:

- prezes zarzadu- dyrektor Spétdzielni

- z-ca prezesa zarzadu — z-ca dyrektora
ds. gospodarki zasobami mieszkaniowymi

- z-ca prezesa zarzadu — z-ca dyrektora
ds. ekonomicznych




Liczba posiedzen Zarzadu

2.4. Rady Osiedli
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w okresie 2010r.

- 51

Tabela nr 5
RADA OSIEDLA
Lp. Wyszczegolnienie Piastowskie Nowego i 700-leciaw w Zagoplei Kujawskiego
Rabin go Torunskiego Gniewkowie | Janikowie przy ul. w
Dworcowej Pakosci
w
Kruszwicy
1. | Liczba cztonkéw
zamieszkalych naterenie | g4, | 5354 1.930 823 814 1.065 428
osiedla, ktore reprezentuje
Rada Osiedla
2. L|c_zba cztonkéw Rady 17 12 10 7 6 8 6
Osiedla
2a.| Liczba cztonkow
zamieszkatych na 1 cztonkal 358,94 282,00 193,00 117,57 135,67 133,13 71,33
Rady Osiedla
3. | Liczba posiedzen Rady
Osiedla w 2009 r. 6 S 5 4 4 4 4
4. | Liczba posiedzen
Prezydium Rady Osiedla 12 12 5 i i i i
5. | Liczba posiedzen
e o 5 4 4 - - - -
Komisji Rewizyjnej
6. | Liczba posiedzen
Komisji GZM 4 5 14 - - - -
7. | Liczba posiedzen
Komisji Spot.-Wychow. 4 4 10 i i i i
8. | Liczba posiedzen
Komisji Doraznej 8 4 15 - - - -
- zebrania z dluznikami
9. I?osszztjfy utrzymania 66,6 526 52.2 436
Y . 10,91 15,54 27,05 13,94
zt/czh:rok

Il. SPRAWY CZLONKOWSKO - MIESZKANIOWE

1. Sprawy cztonkowskie

1.1. Wstep
W 2010 roku,

dziat cztonkowsko-mieszkaniowy uporzgdkowat sprawy zwigzane z

cztonkami , ktérzy zbyli prawo do lokalu bedace jedynym prawem w nieruchomosci
zarzadzanej przez Spotdzielnie i nie ztozyli rezygnacji z cztonkostwa.
Liczbe cztonkoéw Spétdzielni wg stanu na dzien 31.12.2010 r. w podziale na cztonkéw
oczekujgcych na zawarcie umowy o spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego oraz
posiadajgcych juz prawo do lokalu zawiera tabela nr 6.
W tabeli tej podano réwniez liczbe kandydatéw na cztonkéw Spétdzielni.
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Wprawdzie zaréwno ustawa Prawo spoéidzielcze, ustawa o spoétdzielniach
mieszkaniowych jak i Statut naszej Spoétdzielni poczgwszy od 2003 roku nie znajg
instytucji kandydata na czionka Spotdzielni, to jednak ze wzgledu na zobowigzania
powstate do kohca 1982 roku na podstawie wowczas obowigzujgcych przepiséw, ktore
przewidywalty te forme oczekiwania na przydziat mieszkania, jak i na przyjete w ustawie
Z 26.10.1995 roku — o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego —
zapisy dotyczace kandydatow i stwarzajgce dla tej grupy mozliwos¢ pierwszenstwa
w zasiedlaniu mieszkan lokatorskich, wybudowanych z udziatem preferencyjnego
kredytu ze srodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, Spoétdzielnia prowadzi
rejestr kandydatéw i uwzglednia ich w sprawozdaniach.

1.2. Powstanie czionkostwa

Przyjecie w poczet cztonkdéw Spétdzielni w ubieglym roku, podobnie jak w latach
poprzednich, zwigzane byto $cisle z uznaniem roszczeh osob wstepujgcych w prawa
bytych cztonkéw, lub nabyciem prawa do lokalu. | tak przyjeto do Spétdzielni:

Tabela nr 6
Czlonkostwo jest zwigzane z:
Osoby, ktore: _Lokalem I__okalem Garazem | Razem
mieszkalnym | uzytkowym
Sa matzonkami cztonka Spotdzielni 9 - - 9
nabyty wiasnosciowe prawo do lokalu, w tym: -
-w drodze dziedziczenia 65 - 3 68
-w drodze zapisu - - - -
-w drodze umowy kupna 158 - 3 161
-w drodze umowy darowizny 35 - 1 36
-w drodze umowy zamiany 5 - - 5
-w drodze licytacji komorniczej - - -
-w drodze przetargu 1 - - 1
-w drodze nabycia spétdzielczego wiasnosciowego 5 i i 5
prawa do lokalu po rozwodzie
nabyly prawo odrebnej wtasnosci w drodze:
- w drodze przetargu - - - -
-w drodze dziedziczenia 27 - - 27
-w drodze zapisu - - - -
-w drodze umowy kupna 84 - - 84
-w drodze umowy darowizny 34 - - 34
-w drodze umowy zamiany 8 - - 8
-w drodze licytacji komorniczej - -
-w drodze nabycia prawa odrebnej wtasnosci do 1 i i 1
lokalu po rozwodzie

Wystapity skutecznie z roszczeniem o zawarcie
umowy o spotdzielcze prawo do lokalu, do ktérego 42 - - 42
wygasto prawo innego cztonka
Uzyskaty spotdzielcze lokatorskie prawo do 5 i i 5
mieszkania po rozwodzie
Uzyskaty spotdzielcze lokatorskie prawo do 13 i i 13
mieszkania po zgonie wspotmatzonka
Ogédlem 486 - 7 493




1.3. Ustanie czlonkostwa
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W roku 2010r ubyty z grona cztonkdéw naszej Spétdzielni 829 osoby, w tym:

Tabela nr 7
Czionkowie Skreslono z Skreslono z rejestru | Wykreslono z Ustalenie
rejestru czlonkéw na skutek | rejestru cztonkéw | cztonkostwa na
czlonkéw na wystapienia za na podstawie podstawie uchwaty
skutek smierci wypowiedzeniem uchwaty Rady Rady Nadzorczej o
Nadzorczej wygasnieciu
spotdzielczego
lokatorskiego
prawa do lokalu
mieszkalnego
Zamieszkali 161 251 377 32
Oczekujacy - 8 -
Razem 161 259 377 32

W przypadku mieszkan lokatorskich w dniu, w ktérym uchwata o wygasnieciu

spotdzielczego lokatorskiego prawa do mieszkania staje sie ostateczna,

ustaje

cztonkostwo spoétdzielni osoby lub matzonkéw, ktérym przystugiwat tytut prawny do

lokalu.

W przypadku utraty lub zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub
prawa odrebnej wtasnosci lokalu wymagana jest stosowna uchwata Rady Nadzorczej

o wykluczeniu lub wykres$leniu z rejestru czionkow.

1.4. Cztonkowie oczekujacy
Grupa czionkéw oczekujacych, z ktérymi Spotdzielnia w latach 80 ubiegtego wieku
zawarta umowy w sprawie okreslenia kolejnosci przydziatu mieszkania liczy, wg stanu
na koniec 2010 roku, 447 osob.

2. Sprawy lokalowe

2.1. Wstep

W kategoriach spraw lokalowych zawarte sg wszystkie sprawy zwigzane:

1) ze spotdzielczym lokatorskim prawem do lokalu mieszkalnego,

2) ze spotdzielczym witasnosciowym prawem do lokalu mieszkalnego przystugujagcym
cztionkom Spaétdzielni,

3) ze spotdzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu przystugujgcym osobom
niebedgcym cztonkami Spétdzielni,

4) z odrebng wtasnoscia lokalu mieszkalnego przystugujacg cztonkom Spoétdzielni,

5) z odrebng witasnoscig lokalu mieszkalnego przystugujacg osobom niebedacym
cztonkami Spétdzielni,

6) z wynajmem lokali mieszkalnych,

7) z lokalami zajmowanymi bez tytutu prawnego.
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Zestawienie ilosci mieszkah, garazy i lokali uzytkowych wg stanu na dzien
31.12.2009 r. w podziale na w/w kategorie zawierajg tabele nr 10 i 11.

2.2. Nabycie prawa do lokalu

Nabywanie prawa do lokali w 2010 r. mozna sklasyfikowaé w dwéch podstawowych
kategoriach:
1) nabycie pierwotne — zawarcie umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo do
mieszkania (dotyczy wytacznie mieszkan w Domu Ztotej Jesieni i wybudowanych z
udziatem srodkow KFM), zawarcie notarialnej umowy ustanowienia i przeniesienia
prawa odrebnej wlasnosci lokalu z odzysku lub lokalu nowego powstatego w wyniku
budowy (w tym adaptacji) zawartej miedzy cztonkiem a spoétdzielnia,
2) nabycie wtérne — na podstawie dokumentu stwierdzajacego nabycie lokalu w
drodze obrotu cywilno — prawnego (aktem notarialnym umowy sprzedazy, zamiany,
darowizny, dziatu spadku, podziatu majatku wspdlnego bylych matzonkéw),
postanowieniem sgdowym lub w drodze licytacji komorniczej.

2.2.1. Pierwotne nabycie prawa do lokalu

Tabela nr 8
Rodzaj lokalu Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe Garaze
Z odzysku 7 - -
Z przetargu 10 - -

Nowo wybudowane |1 - -

2.2.2. Wtérne nabycie prawa do lokalu

W roku 2010 zawarto - bez uczestnictwa Spoétdzielni - umowy w formie aktoéw
notarialnych, z ktorych:

- 190 - to umowy kupna spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

- 30 - to umowy darowizny spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
- 11 - to umowy zamiany spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

- 25 - to umowy dotyczace obrotu garazami, do ktorych przystuguje
spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do garazu,

- 115 - to umowy kupna prawa odrebnej wiasnosci lokalu,

- 39 - to umowy darowizny prawa odrebnej wtasnosci lokalu,

- 10 - to umowy zamiany prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

2.3. Przeksztalcenie prawa do lokalu

Przeksztatcenie prawa do lokalu obejmuje dzi$ grupe dwdch kategorii spraw:

1. Przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do mieszkania w prawo
odrebnej wtasnosci.

2. Przeksztatcenie spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w prawo
odrebnej wiasnosci.
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2.4. Ksiegi wieczyste

W przypadkach przeniesienia wtasnosci lokalu za spétdzielni na cztonka z wnioskiem
0 ujawnienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu w ksiedze wieczystej wystepuje
notariusz. Wniosek ten zawarty jest bezposrednio w akcie notarialnym ustanowienia i
przeniesienia prawa odrebnej wtasno$ci lokalu, bowiem zatozenie ksiegi wieczystej jest
konstytutywne i ten moment jest decydujacy dla powstania prawa.

Niezaleznie od obligatoryjnego zakfadania ksiag wieczystych dla praw wyodrebnionych
istnieje mozliwos¢ zaktadania ksiag wieczystych dla wtasnosciowego prawa do lokalu.
Korzystajac z obowigzujgcych przepiséw, kolejna grupa czionkow Spétdzielni i oséb,
ktérym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu ujawnita swoje prawo
do lokalu wiasnosciowego w zatozonej przez Sad na ich wniosek ksiedze wieczyste;j.
Zainteresowanym czionkom i osobom, ktérym przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu Spétdzielnia wydata odpowiednie zaswiadczenia zawierajgce w
szczegolnosci numer ksiegi wieczystej zatozonej dla nieruchomosci gruntowej, na
ktorej wybudowany jest budynek z mieszkaniem czionka.

Spotdzielnia zgodnie z art. 17° ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych prowadzi
rejestr mieszkan, wlasnosciowych dla ktérych zatozone sg ksiegi wieczyste. Wedtug
stanu na 31 grudnia 2010 r. w rejestrze wpisano 1903 mieszkan wtasnosciowych.

2.5. Najem lokali mieszkalnych i garazy

23 osoby zamieszkujg w zasobach Spotdzielni na podstawie zawartej umowy najmu.
22 czionkow Spotdzielni korzysta z garazu na podstawie umowy najmu - to osoby,
ktére do tej pory nie ztozyty wniosku dotyczacego zawarcia umowy o spoétdzielcze
prawo do garazu oraz osoby, ktére zawarty umowy najmu garazu w budynku przy ulicy
800-lecia Inowroctawia.

2.6. Postepowanie z mieszkaniami zajmowanymi bez tytutu prawnego

Mieszkaniami zajmowanymi bez tytutu prawnego sg zaréwno mieszkania zajmowane
przez cztonkéw wykluczonych jak i mieszkania zajmowane przez rodzine zmartego
cztonka, ktéra mimo wielokrotnych wezwah nie dopetnita formalnosci zwigzanych z
zawarciem umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania. Tryb postepowania
w stosunku do tych os6b mimo jednakowej sytuacji prawnej, jest odmienny.

W przypadku osob wykluczonych:

W pierwszej kolejnosci wzywa sie ich do dobrowolnego wydania lokalu. Kiedy to nie
odnosi skutku Spétdzielnia wystepuje na droge postepowania sgdowego sktadajgc w
sgdzie wniosek o eksmisje.

W roku 2010 skierowano do sadu 10 spraw o eksmisje z mieszkania.

W przypadku toczacych sie juz wczesniej postepowan zapadty wyroki zasgdzajace
wykonanie eksmisji w tym 5 z orzeczonym uprawnieniem do lokalu socjalnego
wskazanego przez wiasciwg gmine. W zwigzku z brakiem lokali socjalnych gminy, co
do zasady, nie realizujg wyrokéw Sadu w tym zakresie.

W przypadku mieszkan zajmowanych przez rodzine zmartego cztonka:

Spotdzielnia wielokrotnie wzywa do dobrowolnego dokonania czynnosci zmierzajgcych
do uporzadkowania stanu prawnego mieszkania.

Czesto do 0séb zajmujacych lokal bez tytutu prawnego udaje sie administrator w celu
blizszego zapoznania sie z sytuacja.
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Wytacznie w sytuacjach kiedy nieunormowana sytuacja prawna idzie w parze ze
znacznymi zalegtosciami czynszowymi podejmowane byly dziatania tozsame
z podejmowanymi w stosunku do wykluczonych.

Wprowadzone w 2007r. przez nowelizacje zmiany w ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych pogorszyty sytuacje tej grupy oséb. Dotychczas Spotdzielnia starata
sie pozytywnie zatatwia¢ wnioski oséb, ktére zatatwiaty formalnosci po uptywie terminu
1 roku bowiem przekroczenie to czesto nie wynika ze ztej woli, a z niewiedzy prawne;j
lub koniecznosci uregulowania spraw spadkowych lub przeprowadzenia rozliczen
miedzy spadkobiercami. Obecnie takie przekroczenie terminu bedzie skutkowato
koniecznoscig podjecia przez Spoétdzielnie zdecydowanych dziatanh zmierzajacych do
przejecia lokalu i postawienia go na przetarg.

Postanowienia ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych (art. 14 ust. 1) znacznie
uproscity procedure w stosunku do wspoétmatzonka zmartego cztonka uznajac, ze
prawo do lokalu, jesli powstato w trakcie trwania zwigzku matzenskiego, po zgonie
czionka, przypada jego wspétmatzonkowi, co znaczenie ograniczyto ilo§¢ mieszkan bez
tytutu prawnego.

Niestety wysokos¢ wktadow mieszkaniowych stanowi czesto przeszkode w zatatwieniu
spraw zwigzanych z uzyskaniem tytutu prawnego do mieszkania przez osobe
faktycznie lokal zajmujaca, ktéra nie jest spadkobiercg zmartego cztonka lub jest tylko
jednym ze spadkobiercéw. Czesto osoby te nie dysponujg srodkami finansowymi na
uzupetnienie wktadu mieszkaniowego, w przypadku gdy pozostali spadkobiercy Zzadajgq
przypadajacej im czesci wktadu mieszkaniowego.
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TYTULY PRAWNE DO MIESZKAN O NIERUCHOMOSCIACH ZARZADZANYCH NA PODSTAWIE USTAWY O

SPOLDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH

wg stanu na dzien: 31.12.2010

Tabela nr 9

Mieszkania stanowigce mienie spétdzielni

Zdane O!O dYSp(?Zch Zajmowane przez Mieszkania
. ‘s , , spotdzielni .
Miejscowosé Mieszkan . L. . osoby wyodrebnione
, Lokatorskie Wiasnosciowe | Wynajmowane (pustostany wg " " .
ogotem o wykluczone" ze |z zasob6w KSM
stanu na dzien spotdzielni
31.12.2010r.) P
1 2 3 4 5 6 7 8
Inowroctaw 6083 969 4989 23 2 100 5786
Kruszwica 445 75 359 11 669
Janikowo 311 42 258 1 10 535
Gniewkowo 340 28 305 7 512
Pakos¢ 181 27 142 1 11 276
Janocin 10 6 1 3 28
Dulsk 5 2 3 0 13
Jez. Struga 19 6 12 1 18
Koscielec 2 1 1 1 8
Tuczno 11 5 6 38
Ztotniki 7 2 5 29
Ogotem: 7414 1163 6081 25 2 144 7912
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CZLtONKOWIE | KANDYDACI

Tabela nr 10
llos¢
L L cztonkow
llos¢ llos¢ W
L. cztonkow | cztonkéw, | .
. llosé . , nierucho- L
llos¢ . oczekuja- ktorzy , . L llos¢
. cztonkéw ‘s . mosciach ‘s llos¢ .
cztonkow . llos¢ cych -z zbyli Razem llos¢ L . cztonkéw
L posiadajg- , . zarzadza- . , llos¢ zarejestro- .
. ,, | posiadajgcych cztonkdéw | zawartymi | prawo do cztonkowie | cztonkdw , [
Miejscowos¢ cych , . nych na , cztonkow wanych
prawo do . | wspdtmat-| umowami | lokalu lub osoby 0s6b , kandyda-
wytgcznie | . , . podst. . ogotem kandyda- ,
lokalu zonkdéw o uracili fizyczne |prawnych , tow
) prawo do o, uw.l w téw ,
mieszkalnego . kolejnosci | tytutdo ) ogodtem
garazu . zwigzku
przydziatu | lokalu po
mieszkania | rozwodzie art. 24
lub 26
usm
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Inowroctaw 11598 126 1200 363 669 103 14059 9 14068 1180 15248
Kruszwica 1072 9 101 18 1200 1200 16 1216
Janikowo 816 1 13 830 830 14 844
Gniewkowo 824 6 62 31 923 923 12 935
Pakos¢ 434 2 20 16 472 472 12 484
Janocin 31 31 31 31
Dulsk 18 4 22 22 22
Jez. Struga 35 4 39 39 39
Koscielec 10 1 11 11 11
Tuczno 47 1 3 51 51 51
Ztotniki 36 2 3 41 41 41
Ogodtem: 14921 143 1396 447 669 103 17679 9 17688 1234 18922
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TYTULY PRAWNE DO GARAZY | LOKALI UZYTKOWYCH STANOWIACYCH MIENIE SPOtDZIELNI

wg stanu na dzien: 31.12.2010

Tabela nr 11

o 5 Garaze Odrebna Lokale uzytkowe

Miejscowosc L.
Ogotem Witasnosciowe Najem wtasnos¢ Wtasnosciowe Odrebna wtasnos¢
1 2 3 4 5 6 7

Inowroctaw 898 880 18 172 24

Kruszwica 50 50 5

Janikowo 0
Gniewkowo 51 48 3 4

Pakos¢ 23 22 1

Ogotem: 1022 1000 22 181 24 0
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. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

1. Planowanie i sprawozdawczos¢

1.1. Planowanie.

Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ w oparciu o roczne plany gospodarcze.
W dniu 29 grudnia 2009 r. Rada Nadzorcza Spodidzielni uchwalita plan finansowo —
Zatozenia do planu zostaty pozytywnie
zaopiniowane przez wszystkie komisje Rady, w tym Komisje Rewizyjng. Réwnoczesnie
z uchwaleniem planéw ustalono stawki optat eksploatacyjnych odpowiednio dla lokali
mieszkalnych i uzytkowych, a takze stawki optat za dzierzawe terendw, wywieszanie

gospodarczy Spotdzielni

szyldow itd.

na 2010 .

Optaty wnoszone przez cztonkéw i najemcéw stanowity w roku sprawozdawczym
gtowne wptywy srodkédw niezbednych do pokrycia, okreslonych w planie gospodarczym,

kosztow.

1.2. Sprawozdawczosé¢.
Po uptywie kazdego kwartatu Rada Nadzorcza, komisje: Techniczna, Organizacyjno —
Ekonomiczna i Rewizyjna analizowaty sposob realizacji zadan, a w szczegdlnosci
zasadnos$¢, racjonalnos¢ i zgodno$é z planem wydatkowania srodkéw. W okresie

sprawozdawczym wymienione organa samorzgdowe Spotdzielni

zadnych uchybien.

2. Wielkos¢ zasobow

2.1. Grunty

nie stwierdzity

Obszar nieruchomosci gruntowych w KSM przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 12

Powierzchnia gruntéw w ha

Powierzchnia gruntéw w ha

Osiedle stanowiagcych wlasnos¢ i w uzytkowaniu wieczystym i
wspotwilasnosé Spoétdzielni wg wspotuzytkowaniu wieczystym
stanu na: Spétdzielni wg stanu na:
31.12.2009 | 31.12.2010 | Réznica | 31.12.2009 | 31.12.2010 | Réznica

1 2 3 4 5 6 7
Inowroctaw 38.89 36,68 -2,29 30.18 29,98 -0,20
O. Nowe 4.21 4,13 -0,08 0.63 0,52 -0,11
O. Torunskie 1.82 1,72 -0,10 1.75 1,66 -0,09
O. Piastowskie 10.38 9,92 -0,46 4.46 4,46 -
0. Rabin 22.48 20,91 -1,57 23.34 23,34 -

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
Rejon 817 T67] 050 426) 426|002
Pakos¢
O. Kujawskie 1.13 1,12 -0,01 0.80 0,80
Gniewkowo
0. 700-lecia 1.90 1,81 -0,09 1.70 1,70
Kruszwica
Os. Zagop|e przy 2.84 2,64 '0,20 1.07 1,07

ul. Dworcowej




Janikowo 1.82 1,66 -0,16 0,69 0,69
Dulsk 0.02 0,02 -
Ztotniki Kujawskie 0.06 0,06 -
Tuczno 0.07 0,06 -0,01
Jezuicka Struga 0.20 0,19 -0,01
Janocin 0.10 0,08 -0,02
Koscielec 0.03 0,03 -
Spoétdzielnia 47.06 44,35 -2,79 34,44 34,24

Bilans powierzchni nieruchomosci gruntowych Spétdzielni na 31.12.20010r. w podziale na

administracje osiedlowe przedstawiat sie nastepujgco:

Tabela nr 13

L Wyszczegélnienie Al A2 A3 A4 A5 Razem

p. y g ha ha ha ha ha ha

1 2 3 4 5 6 7 8

1 |Nieruchomosci gruntowe pod 5,10 8,29 7,69 8,21 11,07 40,36
budynkami mieszkalnymi

5 NlerL!cholmosm gruntowe pod 0,57 1,45 076 0,65 074 417
garazami

g |Nieruchomosci gruntowe pod 0,14 0,55 0,93 2,75 1,50 5,87
drogami i parkingami

4 | Nieruchomosci gruntowe pod 1,62 280 236 1,70 3,62 12,10
pawilonami handlowymi

5 |Nieruchomosci gruntowe 0,06 0,24 013 3,62 7.36 11,41
niezabudowane

6 Nieruchomosci gruntowe 0,53 1.06 0,07 0,08 204 468
pozostate
Razem 8,02 14,39 11,94 17,91 26,33 78,59
2.2. Budynki.

llos¢ i wielko$¢ nieruchomosci budynkowych stanowigcych witasnosé¢ lub wspdtwiasnosc

Kujawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 31.12.2010 r. obrazuje ponizsza tabela:
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Tabela nr 14
Nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi i uzytkowymi, w tym garazami
Wyszczegoinienie Wielomile;;lgynr:(iiemiesz- mieszkalneLOlr:?;;iesz- Pouvg;et:(zgxgzla h:icezsb:}
-kaniowe kalne m? p.u. kalne m? p.u. ogolem m kancow
1 2 3 4 5 6 7
\',U%‘;"nfloc*aw 208 87 | 557.632 52.087 600.719 | 28.136
O.Nowe | 43 | 25| 98932 | 11769 | 101121 | 4412
O. Piastowskie 47 42 148.280 20.374 168.654 7.776
0. Rabin A-4 64 9 167.447 8.406 175.853 8.512
0. Ragbin A-5 54 11 152.553 11.538 164.091 7.436
5’?’% 82 17 | 165.342 8.611 173.953 |  9.189
 Jankowo | 18 | 1| 40697 | 2145 | . 2842 | 2317
Gniewkowo 19 5 40.369 2.724 43.093 2.117
Pakos¢ 11 2 20.516 1.333 21.849 1.100
Kruszwica 24 9 54.481 2.409 56.890 3.038
Jezuicka Struga 2 1.577 1.577 98
Dulsk 1 790 790 43
Janocin 2 1.582 1.582 100
Koscielec 2 679 679 36
Ztotniki Kujawskie 2 .993 1.993 122
Tuczno 1 2.658 2.658 158
Wiiﬁ)zrf]zgsbzukiﬁ?é‘\ive 290 104 722.974 60.698 783.672 | 37.325
Domki jednorodzinne
Domki jednorodzinne
w zabudowie 4 (90) - 9.230 1.757 10.987 255
szeregowej
Razem KSM 294 104 732.204 62.455 794.659 37.580
Budynki w zarzadzie KSM
Budynek 800-lecia 12* 1 - 1.425 - 1.425 55
Budynek 800-lecia 12A" 1 - 2.942 - 2.942 91
Ogotem 296 104 736.571 62.455 799.026 37.726

! Budynki przy ul. 800-lecia 12 i 12A -wszystkie mieszkania w tych budynkach bedg stanowity odrebng wtasnos$c.
Budynki znajdujg sie w zarzadzaniu KSM na mocy art. 27 ust. 2 ustawy o spofdzielniach mieszkaniowych.
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Jak wynika z powyzszej tabeli Spotdzielnia dziata w 11 miejscowos$ciach, a w jej zasobach i
zasobach bedacych w zarzadzie KSM na 31.12.2010 r. mieszkato 37.726 osob. Poza gming
Dabrowa Biskupia nasza Spoétdzielnia jest obecna we wszystkich pozostatych gminach
powiatu inowroctawskiego. Jej promien dziatah wynosi 35 km. Odlegtos¢ miedzy Jezuickg
Strugg a Janocinem wynosi ok. 70 km.

Na 31.12.2010 roku Kujawska Spoétdzielnia Mieszkaniowa administrowata 31 budynkami
wspdlnot mieszkaniowych o tacznej powierzchni uzytkowej 48.880 m? w ktérych
zamieszkiwato 2.785 osdb.

W tabeli nr 15 prezentujemy dane dotyczace stanu zasobdéw mieszkalnych w administraciji
KSM wg stanu na 31.12.2010 .

BUDYNKI WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH W ADMINISTRAC]JI KSM

Tabela nr 15
Budynki Lokale - ilosé Lokale —p.u.w m?®
W’yS%CZ.e- mieszkalne mieszkalne mieszkalne I_"CZba,
golnienie wskaznik | mieszkan-
wzrostu cow
31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 7:6 31.12.2010
2009 2010 2009 2010 2009 2010 '
1 2 3 4 5 6 7 8 9
WspGlnoty: 13 15 144 177 6.643 8.331 1,25 405
O. Nowe
0. Piastowskie 6 6 345 345 14.371 14.371 1,00 902
0. Rabin A-4 5 5 210 210 11.668 11.668 1,00 684
0. Rgbin A-5 5 5 321 321 14.510 14.510 1,00 794
Razem 29 31 1.020 1053 47.192 48.880 1,04 2785

W tabeli nr 16 prezentujemy szczegétowe dane dotyczgce stanu zasobdw mieszkalnych i uzytkowych
w Kujawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w ostatnich 3 latach.
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Kujawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej, zasoboéw wyodrebnionych stanowigcych
wiasnosé cztonkoéw Spotdzielni i zasobéw wspodlnot mieszkaniowych w

administracji Spoétdzielni.

Tabela nr 16
2008 rok 2009 rok 2010 rok
Stan na wskaznik Stan na wskaznik Stan na | wskaznik
Wyszczegdlnienie 31.12.08r. wzrostu 31.12.09r. wzrostu | 31.12.10r. | wzrostu
m’ 08/07 m’ 09/08 m’ 10/09

Powierzchnia uzytkowa
ogotem: 844.004 1,00 846.946 1,00 847.906 1,00
w tym
-powierzchnia zasobow KSM 484.835 0,68 418.461 0,86 398.673 0,95
-powierzchnia zasobow wyodr. 310.552 3,86 376.926 1,21 395.986 1,05
-powierzchnia zasobdéw

wspolnot w administraciji

Spoétdzielni 47.192 1,00 47.192 1,00 48.880 1,04
- powierzchnia zasobow w

zarzadzie KSM 1.425 1,00 4.367 3,06 4.367 1,00
Powierzchnia uzytkowa 781.535 1,00 784.477 1,00 785.451 1,00
mieszkan ogotem:
w tym
-powierzchnia mieszk. KSM 424.248 0,65 358.009 0,84 339.102 0,95
-powierzchnia mieszk. wyodr. 310.095 3,96 374.909 1,21 393.102 1,05
-powierzchnia mieszkan

w zasobach wspélnot

w administracji Spotdzielni 47.192 1,00 47.192 1,00 48.880 1,04
-powierzchnia mieszkan w

zarzadzie KSM 1.425 1,00 4.367 3,06 4.367 1,00
Powierzchnia uzytkowa
lokali uzytkowych KSM 41.357 1,00 41.357 1,00 41.357 1,00
Powierzchnia uzytkowa
garazy ogotem: 21.112 1,00 21.112 1,00 21.098 1,00
w tym
-powierzchnia uzytkowa

garazy KSM 20.655 0,98 19.073 1,21 18.214 0,95
- powierzchnia uzytkowa garazy

wyodrebnionych 457 - 2.019 4,42 2.884 1,43
llo$¢ mieszkan ogétem: 16.233 1,00 16.293 1,00 16.317 1,00
w tym
-ilo$¢ mieszkan KSM 8.976 0,66 7.657 0,85 7.258 0,95
-ilos¢ mieszkan wyodrebnionych 6.237* 3,87 7.521* 1,21 7.911* 1,05
-ilo$¢ mieszkan w zasobach

wspoélnot w administracji

Spétdzielni 1.020 1,00 1.020 1,00 1.053 1,03
-ilos¢ mieszkan w zarzadzie

KSM 35 1,00 95 2,71 95 1,00
llos¢ lokali uzytkowych KSM 278 1,00 278 1,00 278 1,00
llo$¢ garazy ogdtem: 1.310 1,00 1.310 1,00 1.310 1,00
w tym
-ilo$¢ garazy KSM 1.281 0,97 1182 0,92 1.131 0,96
- ilos¢ garazy wyodrebnionych 29 - 128 4,41 179 1,40

* wg stanu przyjetego do ztozenia deklaracji podatkowej - podatkéw od nieruchomosci za Xl danego roku.
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3. Zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi

Do podstawowych zadah Spoétdzielni w zakresie zarzgdzania w 2010 roku nalezato
miedzy innymi:
3.1. Administrowanie zasobami

w tym :

- obstuga kancelaryjno — biurowa, inzynieryjno — techniczna oraz finansowo -
ksiegowa.

Do czynnosci zwigzanych z administrowaniem zasobami nalezato w szczegdlnosci:

1. Sporzadzanie i zawieranie umow cywilno — prawnych oraz egzekwowanie i
wykonywanie ich postanowien. Spoétdzielnia ma zawarte umowy:
a) o dostarczanie energii cieplnej do budynkéw:

- z Zaktadem Energetyki Cieplnej Sp. z 0. 0. w Inowroctawiu,
- Z Przedsigbiorstwem Komunalnym Sp. z 0. 0. w Kruszwicy,
- z Przedsiebiorstwem Ustug Gminnych Sp. z 0. 0. w Pakosci,
- z Przedsiebiorstwem Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
Sp. z 0. 0. w Janikowie,
-z  Przedsiebiorstwem Komunalnym  ,Gniewkowo” Sp. z o.0.
w Gniewkowie,
- ze Spotdzielnig Lokatorsko — Wtasnosciowg ,, Tuczno” w Tucznie.
b/ o dostarczanie do budynkéw zimnej wody i odprowadzanie s$ciekow:
- z Przedsigbiorstwem Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0. 0. w Inowroctawiu,
-z Przedsiebiorstwem Komunalnym Sp. z 0. 0. w Kruszwicy,
-z Przedsiebiorstwem Komunalnym ,Gniewkowo” Sp. z 0.0. w Gniewkowie,
-z Przedsiebiorstwem Ustug Gminnych Sp. z 0. 0. w Pakosci,
— z Przedsiebiorstwem Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w
Janikowie,
— z Gminnym Zaktadem Komunalnym Inowroctaw z siedzibg w Krusliwcu,
-z Rolniczg Spoétdzielnig Produkcyjng ,Nowos¢” w Jezuickiej Strudze,
—z Gming Rojewo,
—z Zaktadami Gospodarki Komunalnej w Ztotnikach Kujawskich,
¢/ o wywoz nieczystosci stalych:
- z Przedsiebiorstwem Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0. 0. w
Inowroctawiu,
- z Przedsigbiorstwem Komunalnym Sp. z 0. 0. w Kruszwicy,
- z Przedsiebiorstwem Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0. 0. w
Janikowie.
- Z Przedsiebiorstwem Komunalnym Sanikont z siedzibg w Inowroctawiu

d/ o dostarczenie gazu do budynkéw z Pomorska Spétka Gazownictwa Sp. z
0. 0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Bydgoszczy
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e/ o dostarczanie energii elektrycznej z Grupa Energetycznag
ENEA S. A. Oddziat w Bydgoszczy — Rejon w Inowroctawiu.
f/ o ustugi kominiarskie z 5 zaktadami kominiarskimi:
- w Inowroctawiu z Zaktadem Kominiarskim Artur Krokos i Zakfadem
kominiarskim Marek Ruchaj,

w Janikowie, Gniewkowie i Jezuickiej Strudze z Zaktadem Kominiarskim
Zygmunt Pawtowski,
- w Pakosci i Koscielcu Kujawskim z Zaktadem Kominiarskim Jacek

Dworzynski,

w Tucznie i Ztotnikach Kujawskich z Zaktadem Kominiarskim Marek Ruchaj,
- w Kruszwicy, Janocinie i Dulsku z Zaktadem Kominiarskim Przemystaw
Zielinski,
g/ o serwis rozliczeniowy energii cieplnej:
- z firmg ,METRONA POLSKA” Pomiary i Rozliczenia Sp. z 0. 0. w Warszawie,
- z firmg ,BRUN-POL” Pomorze Kujawy Sp. z 0. 0. w Toruniu,
- z firmg Przedsiebiorstwo Organizacji Budownictwa ,POBUD” Sp. z 0. 0. w
Bydgoszczy,
- z firmg ,ENERGOSYSTEM” Sp. z 0. 0. w Poznaniu.

h/ o najem lokali uzytkowych i o dzierzawe terenéw pod pawilonami

handlowymi i parkingami. Ogétem zawartych mamy 882 uméw,
z czego:

—0 najem lokali - 529 umow

-0 dzierzawe terenu - 270 uméw

— reklamy - 83 umowy

i/ 0 wykonanie robo6t remontowych z wykonawcami ustug i rob6ét  budowlanych
oraz dostawcami wybranymi w postepowaniu przetargowym zgodnie z
regulaminem obowigzujacym w Spoétdzielni.

j/ 0 ubezpieczenie majatku Spotdzielni.

Spétdzielnia w 2010 roku miata zawarte umowy 2z dwoma firmami
ubezpieczeniowymi: UNIQA dawniej K U Filar i PZU S. A. W 2010 roku
wydaliSmy na ubezpieczenie majatku Spoétdzielni 298.367,00 zt.

. Opracowywanie planéw rzeczowo-finansowych Spoétdzielni oraz  ustalanie stawek
opfat eksploatacyjnych.

Opracowywanie okresowych i rocznych analiz ekonomicznych [
sprawozdan z dziatalno$ci Spotdzielni.

Prowadzenie ewidencji zasobéw Spdétdzielni.

Ustalanie zaliczek optat za centralne ogrzewanie, podgrzewanie wody, wywoz
nieczystosci statych, za =zuzycie gazu, optat podatkow od nieruchomosci,
wieczystego uzytkowania gruntéw, optat za konserwacje domofondéw i dzwigow
osobowych oraz zaliczek na energie elektryczng w czesciach wspolnych budynku.

Ustalanie ryczattow zuzycia wody i gazu.
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7. Opracowywanie naliczen czynszu za lokale uzytkowe oraz dzierzawe terenow.

8. Sporzadzanie danych dotyczgcych naliczania podatkow od nieruchomosci.

9. Sporzadzanie sprawozdan statystycznych i finansowych.

10.

11.
12.

13.

14.

15.
16.

17.
18.

19.

20.

Rozliczanie opfat miesiecznych za uzywanie lokali oraz windykacja naleznosci. W
dziale ksiegowosci jest 13 etatow. Na 1 pracownika przypada srednio miesiecznie
ok. 1.174 mieszkan do obstugi w zakresie ksiegowo-finansowym.

Rozliczanie energii cieplnej i cieptej wody.

Odczytywanie zuzycia wody i wystawianie rachunkéw. W Spaétdzielni zatrudnionych
jest 9 inkasentéw. Na koniec 2010 roku mieliSmy 16.150 mieszkan wyposazonych
w wodomierze, co stanowi ok. 98,97 % wszystkich mieszkan. Na jednego inkasenta
wody przypada miesiecznie ok. 1.794 mieszkania.

Przeprowadzanie  staltych  przegladow  budynkéw,  budowli,  urzadzen
towarzyszacych i terenbw wokoét budynkow przez pracownikdéw administracji dla
ustalenia zakresu niezbednych zabiegdw konserwacyjnych badz doraznych
remontéw.

Przeprowadzanie wiosennych i jesiennych szczegoétowych przegladéow budynkéw,
budowli i urzadzen.

Branie udziatu w odbiorach technicznych i komisjach technicznych.

Sporzadzanie protokotow zdawczo-odbiorczych  mieszkan, garazy, lokali
uzytkowych przekazywanych uzytkownikom.

Prowadzenie teczek akt cztonkowskich oraz kartotek poszczegdlnych lokali.

Przygotowywanie i doreczanie ksigzeczek optat czynszowych i innej korespondenciji
dla mieszkancoéw.

Kontrolowanie i nadzorowanie prac dozorcow, konserwatorow i innych pracownikéw
zatrudnionych na etatach fizycznych w Spétdzielni.

Prowadzenie korespondencji z cztonkami i innymi jednostkami zwigzanymi ze
Spoétdzielnia.

Wykonywanie powyzszych czynnosci odbywa sie zaréwno przez pracownikow
administracji ogoélnej jak i pracownikow administracji osiedlowych. £acznie zatrudniamy
do wykonywania zadan zwigzanych z administrowaniem naszymi zasobami jak i
zasobami wspolnot mieszkaniowych 99,35 etatow pracownikow, z czego:

pracownicy umystowi w administracji ogolnej to 58,12 etatéw, co oznacza, ze
1 pracownik obstuguje okoto 7,42 budynkéw, w tym 5,63 budynkéw mieszkalnych,
281 mieszkan i 14.589 m? powierzchni uzytkowej zasobdw,

pracownicy umystowi w administracjach to 41,23 etaty, co oznacza, ze 1 pracownik
obstuguje 10,45 budynkow — w tym 7,93 budynkéw mieszkalnych, 396 mieszkanh i
20.565 m? powierzchni uzytkowej zasobdw.

Ponizej przedstawiamy efektywnos$¢ pracy mierzong wielkoscig zarzadzanych zasobow,
przypadajaca na jednego pracownika w administracjach osiedlowych i w Spétdzielni.
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EFEKTYWNOSC PRACY
w Administracjach Osiedlowych
Tabela nr 17
Powierzchnia llosé Wskaznik Wzrost
uzytkowaw | pracownikéw wydajnosci | powierzchnina | 2010/1990
m? administr.-tech. | m?/1 pracow. | 1 pracow. (rok
Rok poprzedni=100%)
1990 707.221 41,00 17.249 -
1991 721.286 39,50 18.260 105,86%
1992 766.071 39,50 19.394 106,21 %
1993 770.086 39,24 19.625 101,19 %
1994 773.678 42,84 18.059 92,02 %
1995 778.443 44,02 17.692 97,96 %
1996 782.907 40,46 19.350 109,37 %
1997 787.877 39,00 20.202 104,40 %
1998 789.326 37,00 21.333 105,60 %
1999 807.064 39,00 20.694 97,00 %
2000 815.963 39,00 20.922 101,10 %
2001 832.359 39,00 21.342 102,01 %
2002 845.614 39,00 21.682 101,59 %
2003 845.179 39,00 21.671 99,95%
2004 851.054 38,94 21.856 100,85%
2005 842.358 38,25 22.022 100,76%
2006 843.622 37,92 22.247 101,02 %
2007 844.481 39,29 21.494 96,62 %
2008 844.004 39,66 21.281 99,01%
2009 846.946 40,66 20.830 97,88%
2010 847.906 41,23 20.565 98,73% 119,22%
EFEKTYWNOSC PRACY W SPOLDZIELNI w 2010 roku
Tabela nr 18
Wyszczegolnie- | llosé Liczba Liczba Liczba etatéow | Liczba Liczba Liczba
nie jednostek etatéow | jednostek ogoétem bez jednostek etatow jednostek
i jednostki odniesienia |ogétem |odniesienia | pracownikéw |odniesienia | zatrudn. odniesienia
odniesienia w Spol- | przypadajaca | ZUKRIT przypadajaca |w GzZM przypadajaca
dzielni na 1 etat na 1 etat na 1 etat
Powierzchnia
zasobow — 847.906 288,53 2.938,71 250,60 3.383,50 171,74 4.937,15
ogdtem w m?
Budynki — 431 288,53 1,49 250,60 1,72 171,74 2,51
ogotem szt.
Mieszkania —
i|o§§ SZ";‘ a 16.317 | 288,53 56,55 250,60 65,11 171,74 95,01

3.2. Utrzymywanie porzadku i czystosci

Obowigzki cztonkow - uzytkownikéw lokali i Spotdzielni w zakresie utrzymania
porzadku i czystosci okresla ,Regulamin porzadku domowego i zasad wspoizycia

spotecznego uzytkownikow

lokali w

Kujawskiej

Spotdzielni

Inowroctawiu”. Do zadan Spoétdzielni w tym zakresie nalezy w szczegdlnosci:

Mieszkaniowej w
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— sprzatanie chodnikéw o tgcznej powierzchni 17.26,84 ha,

— sprzatanie jezdni drég wewnetrznych i innych terenéw utwardzonych o tgacznej
powierzchni 11.31,76 ha,

— sprzatanie terendw zielonych oraz terendw rekreacji osiedlowej o tagcznej powierzchni
57.32,70 ha. Powierzchnia terenéw do sprzatania wynosi razem 85.91,30 ha. W
2010 roku zatrudnialiSmy w administracjach osiedlowych gospodarzy domoéw na
58,66 etatach, co oznacza, ze na 1 gospodarza domoéw przypadato w okresie
sprawozdawczym 1.46,46 ha terenéw do sprzatania,

- utrzymanie terendéw zielonych i terenéw rekreacji osiedlowej przez przeprowadzanie
zabiegow pielegnacyjnych trawnikéw, drzew i krzewdw, naprawe lub wymiane tawek i
urzadzen zabawowych na tych terenach. W 2010r. wydaliSmy na utrzymanie terenéw
zielonych 410.685,06 zt.

— okresowe czyszczenie studzienek sciekowych z wszelkiego rodzaju zanieczyszczen,

— utrzymywanie porzadku i czystosci w korytarzach piwnicznych poprzez okresowe
zamiatanie i usuwanie nieczystosci. Na jednego gospodarza domoéw przypada
srednio do sprzatania korytarzy piwnicznych w 7,35 budynkach,

— niezwiloczne usuwanie wody i Sciekdw z korytarzy piwnicznych po usunieciu awarii
urzadzen wodno-kanalizacyjnych w budynku oraz przeprowadzanie lokalnej
dezynfekcji,

- systematyczne oczyszczanie z wyrastajacej trawy i chwastéw od wiosny do jesieni,
kraweznikow przy chodnikach i jezdniach,

— w okresie zimowym systematyczne usuwanie $niegu i lodu z chodnikow, a w razie
wystgpienia gotoledzi przysypywanie ich piaskiem. Usuwanie $niegu i zapobieganie
gotoledzi wykonywane jest takze w wolne soboty, niedziele i Swieta, w zaleznosci od
wyniktych warunkéw atmosferycznych,

— dbatos¢ o pomieszczenia wspdlnego uzytku, jak np. pralnie i suszarnie,

— utrzymanie czystosci w ostonach, w ktérych znajdujg sie pojemniki na $mieci,
a tam gdzie nieczystosci statle gromadzone sg w kontenerach, utrzymywanie
czystosci na placach do tego celu przeznaczonych,

— okresowe przeprowadzanie w budynkach mieszkalnych dezynfekcji, dezynsekcji i
deratyzacji. W 2010 roku na ten cel wydalismy kwote 51.565,60 zt, co wynosi Srednio
119,64 zt na budynek mieszkalny,

— sukcesywne oproznianie z nieczystosci koszy do Smieci,

— z chwilg nadejscia wiosny, jednorazowe usuniecie piasku z chodnikéw i kraweznikéw
oraz innych zanieczyszczen pozostatych po okresie zimowym,

— utrzymywanie w czystosci gablot ogtoszeniowych w klatkach schodowych poprzez
usuwanie kurzu i mycie szyb oraz aktualizacja wywieszanych w nich informaciji,

Zadania powierzone pracownikom Spoétdzielni w zakresie utrzymania porzadku
I czystosci, wykonywane byty w gtdbwnej mierze przez gospodarzy domow. Zatrudnianie
gospodarzy domoéw w poszczegdlnych administracjach w 2009 roku przedstawiato sie
nastepujaco:
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— Administracja Osiedla Nowego i Torunskiego — 9,85 etatéw

— Administracja Osiedla Piastowskiego - 12,25 etatow

— Administracja Nr 4 Osiedla Rgbin - 11,60 etatow

— Administracja Nr 5 Osiedla Rgbin — 12,71 etatéw

— Administracja Osiedli Rejonowych — 12,25 etatow
tacznie: 58,66 etatow

Niewlasciwy niekiedy stosunek czesci mieszkancow, a przede wszystkim oséb
postronnych, do zachowania porzadku i czystosci w poszczegoélnych osiedlach utrudnia
w duzej mierze pracownikom Spotdzielni wykonywanie ich pracy w tym zakresie.

3.3 Utrzymanie nalezytego stanu technicznego zasobéw

Podstawowym zadaniem zarzgdzania jest utrzymanie zasoboéw w dobrym stanie

technicznym. Do zadan wykonywanych w tym zakresie nalezy miedzy innymi:

al konserwacja ogoélnobudowlana, konserwacja instalacji c. o. i c. w., domofonéw,
dzwigéw oraz instalacji RTV w budynkach nie wyposazonych w instalacje
telewizji kablowej.

Stan zatrudnienia konserwatoréw i ich wydajnos¢ w administracjach osiedlowych
w 2010 roku przedstawia ponizsza tabela:
Tabela nr 19
Wyszczegolnienie Al A2 A3 A4 A5 Ogoétem
Spotdzielnia

llos¢ etatow 6,00 13,00 16,20 11,00 9,63 55,83
e uzytkowa razem 109.452 183.025 173.953 191.888 189,588 847.906

na 1 konserwatora m? 18.242 14.079 10.737 17.444 19.687 15.187
liczba mieszkar razem 2.192 3.863 3.412 3.434 3.416 16.317
e M | _mieszka | mieszkania | mieszkan | mieszkania__ | _mieszkad | mieszkania__|
na 1 konserwatora 365 297 211 312 355 292
liczba budynkéw razem 83 budynki 95 budynkéw | 99 budynkéw | 80 budynkow 74 budynki 431 budynkow
na 1 konserwatora 13,83 7,31 6,11 7,27 7,68 7,72

W 2010 roku konserwatorzy w administracjach osiedlowych zrealizowali 33.152 zgtoszen.
Wykaz interwencji konserwatoréw w poszczegodlnych administracjach w 2010 roku
przedstawia tabela nr 21.
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INTERWENCJE KONSERWATOROW

w 2010 roku
Tabela nr 20
Lp. |Rodzajroboét Administracja osiedlowa Razem
ADM-1 ADM-2 ADM-3 ADM-4 ADM-5

1. Instalacyjne-hydrauliczne 1.348 1.908 4,970 2.467 3.279 13.972

2. Elektryczne 1411 1.151 1.883 1.517 1.592 7.554

3. Stolarskie 205 363 513 384 1.465

4, Slusarskie 998 783 917 1.115 1.608 5.421

5. Murarskie 132 194 608 436 303 1.673

6. Szklarskie 53 143 58 367 621

7. Inne 451 572 734 201 488 2.446
RAZEM 4.598 5.114 9.625 5.794 8.021 33.152

LICZBA ZGL[())I\?@EN W CIAGU 1817| 2021| 3804| 2200| 3170 131,04

W  stosunku do 2009 roku nastgpit wzrost interwencji

(w 2009 roku Dbyto

w poszczegolnych administracjach wykonujg szereg
z ktorych ponizej przedstawiamy kilka przyktadow:

32.940

zgtoszen  konserwacyjnych).

robot

konserwatorow o 0,64

%

Ekipy konserwatorow
remontowych,

w

tym

1. W Administracji Osiedla Nowego i Torunskiego w 2010 r. sitami konserwatorow
wykonano miedzy innymi prace remontowe:
- wymiane gtowic i zawordéw odcinajgcych na poziomach i pionach zimnej

i cieptej wody

- wymiane pionéw wodnych i kanalizacyjnych

- wymiane poziomow wodnych i kanalizacyjnych
- wykonanie cyrkulacji na instalacji cieptej wody
- przerobienie instalacji elektrycznej w piwnicach poprzez montaz

przetwornikow napiecia z 230V na 110V

- naprawe podestéw przed wejsciami do klatek schodowych
- montaz lamp z czujnikiem ruchu w klatkach schodowych
- wymiane drzwi do piwnic

2. W Administracji Osiedla Piastowskiego w okresie sprawozdawczym
przez ekipe konserwatorow miedzy innymi wykonano prace:
w  budynkach

- pomalowano

korytarze

piwniczne

ulicy tokietka 8, 10, 16 i 39,

- pomalowano pralnie i suszarnie w budynkach mieszkalnych przy ulicach: tokietka

mieszkalnych

4,7,8,10i 39, Krzywoustego 14 i 17B/V klatka oraz Marulewskiej 21,
- pomalowano czes¢ warsztatow konserwatorow administracji osiedla,
- wyremontowano hol oraz zamontowano 2 sztuki dwuskrzydtowych drzwi

wewnetrznych w klubie ,Przydomek” przy ul. Marulewskiej 7,

przy
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- naprawiono i pomalowano fragmenty uszkodzonych tynkéw w wejsciach do
budynku przy ul. Lokietka 7,

- wymieniono odcinki poziomu kanalizacji sanitarnej wraz z podej$ciami pod piony w
budynku mieszkalnym przy ulicy tokietka 33 Il i lll klatka,

- wymieniono wszystkie zawory odcinajgce pod pionami zimnej i cieptej wody wraz z
poziomami instalacji wodnej w budynkach mieszkalnych przy ulicach: tokietka 10,
16 i 33 oraz Dtugiej 22A i 44A,

- wymieniono w lokalach mieszkalnych939 wodomierzy na zimna i cieptg wode,

- zamontowano lampy na czujniki ruchu na wyremontowanych klatkach schodowych
w budynkach mieszkalnych przy ulicach: tokietka 13 i Krzywoustego 40 (w
budynku przy ul. Krzywoustego wraz z przeniesieniem lampy z bocznej $ciany na
sufit),

- wykonano 7 betonowych podjazdéw do garazy oraz uzupetniono brakujgce tynki na
wszystkich zespotach garazowych,

- wykonano metalowe ogrodzenie placu zabaw przy ul. tokietka 37A
i Krzywoustego 17,

- zamontowano nowe tawki przy budynkach przy ulicach: Matej Rybnickiej 15 oraz
Krzywoustego 17 — 17A ,

- zamontowano na elewacji budynkéw mieszkalnych 212 tabliczek informacyjnych z
zaznaczeniem klatki schodowej oraz numerami mieszkan, a takze 54 nowych tablic
Zz nazwami ulic i numerami budynkow.

3. W Administracji Osiedli Rejonowych ekipa konserwatoréw oprécz rutynowych prac
zwigzanych z biezaca konserwacjg i naprawg w budynkach instalacji elektrycznej,
centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej wody, kanalizacyjnej, gazowej oraz
usuwaniem przeciekdw przez pokrycia dachowe, wykonata w szczegolnosci
nastepujgce prace remontowe:

Kruszwica

- montaz maskownic przy kontenerach na $mieci przy Al. Dworcowej 1 3,

- malowanie opierzen kominow, rynien i masztow anten przy ulicach: Kujawskiej 17,
21 31 oraz Wiejskiej 36, 37 i 42,

- wykonanie remontu elewacji garazy w rejonie budynkoéw przy ul. Kujawskie;j ,

- malowanie pralni przy ulicach: Kujawskiej 35 i Wiejskiej 45,

- malowanie korytarza piwnicznego przy ul. Kujawskiej 21,

- uszczelnienie z podnosnika koszowego paséw podrynnowych w budynkach przy ul.
Kujawskiej 19, i 21 oraz Wiejskiej 37 i 38,

- czesciowg wymiane poziomow i piondéw instalacji zimnej wody w piwnicach i
niektorych mieszkaniach w budynkach przy ul. Kujawskiej 31, 33 i 35 oraz Wiejskiej
37, 38145,

- montaz siatek na kominach wentylacyjnych budynkéw przy ul. Kujawskiej 3, 5, 16 i

18.

Janikowo

- malowanie opierzen kominow, rynien i masztéw anten w budynkach mieszkalnych
w Janikowie,

- przebudowe instalacji elektrycznej w budynkach przy ul. Sportowej 1 i 9
(i klatka schodowa)

- odnowienie wejs¢ do budynku przy ulicy Ogrodowej 20,

- wymiane okien piwnicznych przy ul. Sportowej 1, Wilkonskiego 9 [
Ogrodowej 20,

- na szczycie budynku przy ul. Ogrodowej 8 poszerzenie opaski betonowej,

- zamontowanie dodatkowej poreczy dla osoby niepetnosprawnej przy ul.
Wilkonskiego 11,
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Gniewkowo

- odnowienie elewacji pomieszczenia gospodarczego przy pawilonie
handlowym 700-lecia 18,
- odnowienie elewacji garazy przy ul. Piasta oraz wylanie przy nich nowej
opaski betonowej,
- wykonanie nowych gablot ogtoszeniowych na klatkach schodowych oraz
maskownic przy kontenerach na $mieci,
- malowanie pralni i suszarni oraz wstawienie okien piwnicznych w budynkach
przy ul. 700-lecia 4 (11 i 1l klatka) i Dreckiego 1 ((V klatka),
- naprawa wejs¢ do klatek schodowych przy ul. 700-lecia 20 i 22 oraz
Dreckiego 51 13,
- wykonanie stojakéw do roweréw przy ul. Dreckiego 3,719

Pakosc¢

- remont klatki schodowej w pawilonie przy ul. Mogilenskiej 21A,
- pomalowanie opierzenia kominéw, ogniomurkéw, przeprowadzenie

konserwacji rynien w budynkach przy ul. Mogilenskiej 23, 25, 27, 37, 39 i 45,
- wymiane czesci rur poziomych zimnej wody w budynkach przy ul.

Mogilenskiej 19 21,

- z uwagi na brak na osiedlu kanalizacji deszczowej wykonanie powierzchniowego
odprowadzenia wdd opadowych w budynkach przy ul. Mogilenskiej 27, 35,
37,39,41i47,
- demontaz ciezkiej konstrukcji dotychczasowych wejs¢ do klatek schodowych przy
ul. Mogilenskiej 47,
- remont pralni w budynkach przy ul. Mogilenskiej 25 i 45 (czesciowa wymiana
instalacji elektrycznej oraz montaz wytgcznikdw réznicowo — pradowych).
Na uwage zastuguje catoroczna opieka nad oswietleniem terenu Osiedla
Kujawskiego. Z uwagi na zmienne warunki pogodowe ciggtej naprawy
wymagajg zaréwno lampy, jak i stupy ogtoszeniowe.

Osiedla Wiejskie

Ztotniki Kujawskie

- przebudowanie instalacji elektrycznej i domofonowej w wyremontowanych klatkach
schodowych przy ul. Parkowej 3,
- wylozenie glazurg wejs¢ do klatek przy ul Parkowej 3 i 4,

Janocin

- usuwanie przeciekdéw przez pokrycia dachowe polegajgce na kryciu dachéw
papg termozgrzewalng na budynku 7A,

Koscielec

- wykonanie odcinka betonowej opaski i chodnika przy budynku 33,

4. W Administracji Nr 4 Osiedla Rabin wykonano we wtasnym zakresie nastepujace
prace:

- czesciowg wymiane pionéw kanalizacyjnych w budynkach przy ulicach: Wojska
Polskiego 13, Kietbasiewicza 12, Plater 3, 800-lecia Inowroctawia 16 oraz Alejnika 4,
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- czedciowg wymiane zaworow pod pionami w piwnicach w budynkach przy ulicach:
Szarych Szeregow 12 i 23, Wojska Polskiego 37, 45 i 49, Kietbasiewicza 12, Btazka
4, Cyma 3, oraz 800-lecia Inowroctawia 16,

- malowanie wejs¢ do klatek schodowych przy ul.Gruszczynskiego 2,

- wymiane zaworow odcinajgcych na rozdzielaczach cieptej wody
w budynkach przy ul. Cymsa 8 i Kietbasiewicza 11,

- utozenie ptytek w wejsciu do klatek schodowych przy ul. Plater 4,

- wykonanie opaski betonowej wokot budynku przy ul. Plater 4,

- wymalowanie podestu i schodéw do budynku przy ul. Jaworskiej 14 [
Alejnika 13,

- wykonanie piaskownicy i ogrodzenia placu zabaw przy ul. Wojska  Polskiego 37,
- docieplenie sufitu i Scian w przytagczu gazu w budynku przy ul. Kietbasiewicza 11,

- montowanie przeksztattnikdbw napiecia w piwnicach budynkéw przy ulicach:
Jaworskiej 3, Szarych Szeregow 12, 16, 20, 8i 11,

- wykonanie barierek przy wejsciach do klatek schodowych w budynkach przy
ulicach: 59 Putku Piechoty 5, later 4, Jaworskiej 12 i Wojska Polskiego 49,

- wykonanie ogrodzenia zielehca przy ul. Wojska Polskiego 21,

- remont Sciany galerii przy ul. Wojska Polskiego 33,

- malowanie pralni w budynkach przy ul. Btazka 4 i Jaworskiej 14.

5. W Administracji Nr 5 Osiedla Rabin w ramach prac wykonanych przez ekipe
konserwatoréw nalezy przede wszystkim wymienic:

- wymurowanie nowej piaskownicy przy ul. Wachowiaka 4 i 5,

- ogrodzenie piaskownicy przy Al. Niepodlegtosci 26,

- montaz ptotkow przy budynkach przy ulicach: Kusocinskiego 7, Wachowiaka 9A, Al.
Niepodlegtosci 14,

- wykonanie podjazddéw dla woézkow inwalidzkich przy ul. Wachowiaka 10,

- wymiane pionu kanalizacyjnego w budynku przy ul. Kusocinskiego 7,

- wykonanie poreczy na klatkach schodowych,

- wykonanie placu pod pojemniki na $mieci przy Al. Niepodlegtosci 62A,

- wykonanie barierki dla oséb niepetnosprawnych przed wejsciem do klatek
schodowych w sektorze G,

- wykonanie poreczy przy podjezdzie przy ul. Szarych szeregow 2,

- montaz 10 szt. fawek betonowych przy budynkach na osiedlu,

- ustawienie 10 nowych koszy betonowych,

- wysadzenie na osiedlu 2000 szt. krzewow,

- wysadzenie 10 szt. drzewek,

- ustawienie na osiedlu 20 szt. donic betonowych do kwiatéw,

- wymiana pionu kanalizacyjnego w budynku przy ul. Kusocinskiego 7.

Administracje osiedlowe zajmujg sie takze swiadczeniem ustug dla mieszkancéw w zakresie
prac hydraulicznych, szklarskich, stolarskich i elektrycznych. W 2010 roku ogotem w
administracjach osiedlowych wykonanych zostato ustug na kwote 14.007,18 zt.

Przez pracownikow Zaktadu Ustug Konserwacyjno-Remontowych i Transportowych
Spotdzielni wykonywane sg prace w zakresie napraw i konserwacji domofonéw. W 2010 roku
przeprowadzono 3.058 naprawy domofonéw. Wykaz ilosci napraw domofonéw w
poszczegdblnych administracjach w 2010 roku:

- Administracja Osiedla Nowego i Torunskiego - 387
- Administracja Osiedla Piastowskiego - 866
- Administracja Osiedli Rejonowych - 561
- Administracja Nr 4 Osiedla Rabin - 602
- Administracja Nr 5 Osiedla Rabin - 642

Razem: 3 058 naprawy
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b/ Usuwanie awarii przez techniczne pogotowie awaryjne.

Wykaz interwencji pogotowia technicznego KSM w 2010 roku przedstawia tabela:
nr21

WYKAZ INTERWENCII
POGOTOWIA TECHNICZNEGO KSM w 2010 roku

Tabela nr 21
Osiedle
Lp. Rodzaj robot Torunskie | Piastowskie| Rabin| Rabin | Rejon
i Nowe A4 A5 Razem
Centralne ogrzewanie:
1. |- zapowietrzone grzejniki 28 140 38 27 12 245
- przecieki
Instalacja wodociggowa:
- pekniecia wezykéw przy
wodomierzach i bateriach
2. | - przecieki na zaworach 50 158 165 124 57 554
w mieszkaniu
- przecieki ze skorodowanej
instalaciji
Instalacja elektryczna:
3, |- Zwarciainstalac 151 202| 276| 193 108| 1020
- upalone przewody
- wypalone gniazda bezp.
4 Inne: m.in. usuwanie szk_éd _ 18 35 18 21 4
spowodowanych przez silne wiatry
5 Awarie \_Neantrznej instalacji 5 5 4 8 1
gazowej
Przepychanie kanalizaciji
6. | w budynkach 141 238 283 236 177 1075
RAZEM 393 868 784 609 359 3013

W stosunku do 2009 roku nastgpit nieznaczny spadek zgtoszenh awaryjnych w godzinach
popotudniowych i w dniach wolnych od pracy oraz w niedziele i $wieta. W 2009 roku ogdtem
byto 3.105 zgtoszen, a w 2010 roku 3.013 zgtoszen, tj. mniej 0 2,96 %.

c/ Remonty biezace

W zakresie remontow zasobéw Spoétdzielni podobnie jak w latach ubiegtych tak i w okresie
sprawozdawczym potrzeby sg wielokrotnie wyzsze od mozliwosci ich realizacji. W 2010 roku
skupilismy sie przede wszystkim na dalszej wymianie stolarki okiennej oraz na pracach
dekarskich jak rowniez dociepleniach budynkéw, o ktérych piszemy w dalszej czesci
sprawozdania.

Zadania rzeczowe remontow wykonywane byly w okresie sprawozdawczym przez
kilkudziesieciu réznych wykonawcéw, w tym rowniez przez pracownikéw Zaktadu Ustug
Konserwacyjno-Remontowych i Transportowych, a takze przez wewnetrzne stuzby
konserwatorow poszczegolnych administracji osiedlowych. Wykorzystanie Srodkow
remontowych w ramach funduszu remontowego na poszczegodlne rodzaje prac pokazuje
ponizsze zestawienie.
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Remonty w 2010 roku

Tabela 22
. . Wskaznik
. . Wykonanie Wykonanie X Plan 2010/
Ip. | Rodzaje roboét 2009 r. Plan 2010r 2010r Plan 2011r | wykonania Wyk.2000r
planu 2010
1 Dekarskie 1042 274,73 | 1423 729,00 | 1127 265,23 871 053 0,79 1,37
2 Murarskie 1707 072,29 272 670,00 173 671,60 705 226 0,64 0,16
3 Malarskie 386 823,18 1500404,00 | 1219732,38 866 364 0,81 3,88
4 Stolarskie 2 320 735,01 2984 025,13 | 3032 937,99 1713651 1,02 1,29
5 |Posadzkarskie 26 112,73 10 000,00 2 750,24 12 000 0,28 0,38
6 Instalacyjne 205 594,98 316 700,00 284 599,88 205 130 1,51 1,54
7 Slusarskie 93 422,96 41 035,00 34 442,61 24 000 0,90 0,35
8 Rézne 1161 347,17 495 442,00 394 534,75 752 472 0,80 0,43
9 Uszczelnianie
scian
10 Drogi i 1828562,00 | 138755583 | 1370848 0,76
chodniki ’ ’ !
11 Dzwigi 285 163,98 385 600,00 247 947,64 806 900 0,64 1,35
12 | Termomodern 2806 918
izacja
Ogoétem KSM 7 228 547,03 9258 167,13 | 7905 438,15 10 134 565 0,85 1,28

Podobnie jak w latach ubiegtych najwiecej srodkow w 2010 roku, bo az 3.032.938 zt
przeznaczylismy na wymiane stolarki.
W 2010 roku ilos¢ wymienionych okien w stosunku do 2009 roku zmniejszyta sie
wszystkich okien

o 78 %.

Do konca 2010
zakwalifikowanych od 1990 roku do wymiany.

roku wymieniono tacznie 97,79 %

Ponizsze tabele obrazujg sytuacje, jaka zaistniata w ostatnich latach w Spétdzielni, w
zakresie wymiany stolarki okiennej.
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w 2010 roku
Tabela nr 23
. Wykonanie 2010r. (szt) Wskaznik Wy’mlana Zakwalifikowane
. . Wykonanie 2009r. . ogoétem w )
Lp. | Administracja st AJO ZUKRIT | Wykonawca Refundacje Ogétem Wzrostu latach do wymiany w
obcy (kol 8/ kol 3) 1990-2010 latach 1990-2010

1, 3 4 5 6 7 8 9 10 11

1 |41 636 0 0 206 337 543 -15% 5.501 7.679

2. A-2 1.374 0 0 352 1.456 1.808 32% 11.172 1.999

A-3:

3. Janikowo 169 0 0 43 112 155 -8% 3.044 3.432
Kruszwica 220 0 18 32 196 246 12% 3.309 4.056
Gniewkowo 213 0 0 116 237 353 - 30% 3.421 3.580

Pakos¢ 164 0 0 58 62 120 - 46% 1.806 1.973

Osiedla Wiejskie 24 0 0 1 10 11 12% 673 692
Ogoétem A-3 790 0 18 250 617 885 -32% 12.253 13.733
4. A-4 856 0 151 0 638 789 -8% 9.716 11.730
5. A-5 929 0 114 424 241 779 0,84% 10.808 14.222
Ogotem KSM 5.375 0 301 1.482 3.906 9.595 78% 61.703 63.096
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Wymiana okien i kwalifikowanie okien w latach 1990-2010

24

Tabela nr .

AO Al A2 A3 A4 A5 Ogétem
Liczba budynkéw 44 a7 82 65 58 296
Liczba mieszkan 2017 3518 3412 3164 3095 15213
Liczba okien 7679 15096 16305 14757 15758 69595
Ogoétem 2178 1999 1481 2014 3414 11086
2010 176 97 187 214 172 846
2009 147 120 397 347 472 1483
E=
m 2008 135 212 376 440 501 1664
©
2
@ 2007 180 177 431 321 530 1639
2
.m 2006 150 222 90 376 430 1268
g
.m 2005 248 349 _ 184 756 1537
2
m 2004 335 445 _ 108 300 1188
2
.Wm 2003 610 271 _ 24 161 1066
3
M 2002 200 53 _ 72 325
£
o
2001 _ 29 _ 15 44
2000 _ 20 - 5 25
1999 _ 4 _ 4
1998 _ _ _ - _ 0
Ogotem 5501 11172 12253 9716 10808 49450
2010 543 1808 885 789 779 4804
2009 636 1374 790 856 929 4585
2008 524 1235 1159 901 1378 5197
2007 603 1008 1017 879 1137 4644
2006 400 757 940 890 1104 4091
2005 302 638 910 1022 667 3539
2004 250 564 923 684 767 3188
2003 265 655 889 705 389 2903
2
.m 2002 275 623 827 640 566 2931
2
g 2001 179 403 693 592 540 2407
£
o 2000 279 284 638 362 601 2164
1999 142 314 511 380 450 1797
1998 160 257 382 223 335 1357
1997 220 329 364 137 324 1374
1996 110 145 390 96 220 961
1995 102 153 197 94 201 747
1994 111 102 258 92 153 716
1993 129 122 220 97 120 688
1992 70 107 143 96 82 498
1991 103 117 79 92 41 432
1990 98 177 38 89 25 427

: 69.595 - 49.450 = 20.145

Pozostato do wymiany
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Z powyzszej tabeli wynika, ze pomimo duzej ilosci wymienionych okien, ilos¢ okien do
wymiany ciggle wzrasta.

Z uwagi na brak mozliwosci pokazania w sprawozdaniu wszystkich zadan wykonanych w
poszczegolnych administracjach osiedlowych w ramach remontéw w 2010 roku, ponizej
przedstawiamy niektére z nich:

1. W Administracji Osiedla Nowego i ToruhAskiego wykonano remonty dachu na budynku
mieszkalnym przy ul. Sikorskiego 27. Wykonano malowanie klatek schodowych w 7
budynkach mieszkalnych tj. 21 klatek schodowych przy ul. Grabskiego 17, ul.
Narutowicza 76, ul. Daszynhskiego 27, ul. Okreznej 80, ul. Okreznej 81, ul. Narutowicza
66 i ul;. Jaczewskiej 17. Wykonano i zamontowano 7 szt. zadaszen krytych dachowkg
ceramiczng nad wejsciami przy ul. Ustropnie 5-15. Wymieniono 13 szt. drzwi
wejsciowych do klatek schodowych w budynkach mieszkalnych przy ul. Dubienka 12, ul.
Wawrzyniaka 24, Dworcowa 65, Jacewska 23, oraz drzwi wejsciowe szt. 1 w pawilonie
handlowym przy ul. Jacewskiej 25. Wymieniono 52 szt. okien na klatkach schodowych w
budynkach przy ul. Dubienka 12, Wawrzyniaka 24, Jacewska 23 oraz 12 szt. okien w
pralniach i suszarniach w bud. ul. Sktodowska 13B. Wykonano modernizacje chodnikow
Z kostki betonowej brukowej przy budynkach ul. Jacewska 17 kl. od V do X ( 6 klatek),
ul. Sikorskiego 30A — 3 klatki. Dokonano naprawy drég osiedlowych na osiedlu torunskim
i nowym ( tatanie). Wymieniono 4 szt. wrét garazowych oraz zwrécono $rodki za 3 szt.
wrét wymienionych przez uzytkownikbw we wiasnym zakresie. Wymieniono 206 szt.
okien oraz zrefundowano koszt 337 okien wymienionych we wtasnym zakresie przez
mieszkancow. Usunieto przecieki przez dachy oraz naprawiono obrobki blacharskie w
budynkach mieszkalnych, garazach i pawilonach handlowych za kwote 104.180,00 zt.

2. W Administracji Osiedla Piastowskiego:

— wyremontowano 11 powierzchni dachow budynkéw mieszkalnych przy ulicach:
tokietka 4,6,8,10,9,11,39, Krzywoustego 17B, Mieszka | 8, Lipowej 53 i 57 oraz 32
dachy garazy ( krycie 1 x papa termozgrzewalng ),

— usunieto 110 przeciekdw przez dachy w budynkach mieszkalnych i uzytkowych,

— wyremontowano 8 klatek schodowych w 2 budynkach mieszkalnych przy ulicach
tokietka 13 i Krzywoustego 40,

— wykonano remont instalacji gazowej (awaria) w budynku przy ul. tokietka 7/Ill klatka
( 5 mieszkan ) oraz przy ul. tokietka 37A ( 40 mieszkan - wymiana instalacji
skrecanej na spawang ),

— wykonano instalacje p.pozarowg w wiezowcach przy ul. Lipowa 53 i 57

— wymieniono 76 okien na klatkach schodowych oraz 282 okien w pralniach,
suszarniach i piwnicach zlokalizowanych w  docieplanych w ubiegtych latach
budynkach mieszkalnych oraz 8 okien w lokalach uzytkowych ( tokietka 29, Cegielna
1, Czarnieckiego 15 ), a takze 2 drzwi wejsciowych do lokali uzytkowych przy ul.
tokietka 29 i ul. Czarnieckiego 15 i 2 drzwi w klub , Przydomek” przy ul.
Marulewskiej 7 ,

— wykonano opaski betonowe wzdluz Scian podiuznych i szczytowych 6 budynkéw
mieszkalnych,

— zamontowano 3 zadaszenia nad wejsciami do lokali uzytkowych przy ul. Marulewskiej
7,

— wymieniono 10 wrét garazowych oraz zwrécono $rodki za 3 wrota wymienione przez
uzytkownikdw we wlasnym zakresie,

— wymieniono 352 okien oraz zrefundowano koszt 1456 okien wymienionych we

wiasnym zakresie przez mieszkancow,

rozpoczeto odnowienie smietnikdw przy ul. Lokietka 4 - 6 i 8-10,
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— naprawiono chodniki, parkingi, place manewrowe przy garazach na terenie osiedla (
lacznie 167 m? ); wykonano réwniez z kostki betonowej odcinki chodnika przy
budynkach przy ul. Krzywoustego 33 i 17, przy ul. Mieszka | 8, chodniki przy
budynkach  przy ul. Marulewska 21 i 25; chodnik miedzy budynkami przy ul.
Marulewska 13 i ul. tokietka 4 ( facznie 385 m?); przeprowadzono remont
parkingu wraz z wjazdem przy pawilonie handlowo-ustugowym przy ul tokietka 29 (
790,50 m?)

— wymieniono zespoty napedowe dzwigéw osobowych w budynku przy ul. Lipowa 53
oraz prowadzono remonty biezace dzwigéw w budynkach przy ul. Lipowej 53 i 57.

3. Administracja Osiedli Rejonowych wzorem lat ubiegtych kontynuowata oczekiwang przez
mieszkancow wymiane drzwi wejsciowych do budynkow, okien na klatek schodowych
oraz w piwnicach. W 2010 r. dotyczyto to budynkéw w Gniewkowie przy ul. Dreckiego 1,
9,11, 13, 151 17, w Kruszwicy przy ul. Kujawskiej 29, 33 i 35, Wiejskiej 36, 38, 41, 43, 45
i 46, w Janikowie przy ul. przy ul. Ogrodowej 16, 20, Wilkonhskiego 9, 10 oraz Sportowa 1,
jak réwniez w Pakosci przy ul. Mogilenskiej 47. PrzystapiliSmy réwniez do remontu klatek
schodowych w zakresie, ktory obejmuje ktadzenie gtadzi gipsowych i tynkéw
mineralnych, likwidacje wytacznikdéw Swiatta oraz zastgpienie ich czujnikami ruchu. Prace
objety budynki przy ul. Sportowej 1 i 9 w Janikowie (I i Il klatka schodowa), przy ul.
Mogilenskiej 39 i 41 w Pakosci (I i Il klatka schodowa), przy ul. 700-Lecia 8 w
Gniewkowie oraz przy ul. Wiejskiej 46 w Kruszwicy (I klatka). W celu zmniejszenia
zdarzajgcych sie niestety przeciekdéw przez pokrycia dachowe, kontynuowane byty prace
polegajace na kryciu dachéw papa termozgrzewalng. Te roboty wymagajace duzych
naktadéw finansowych objety budynki przy ul. Ogrodowej 12 w Janikowie, przy ul.
Mogilenskiej 23, 25, 27, 45 i 19 Il segment w Pakosci, przy ul. Dreckiego 3, 7 i 17 w
Gniewkowie, przy ul. Wiejskiej 36, 37, 42, 43 i Kujawskiej 17, 21, 31 w Kruszwicy oraz w
Janocinie 7A. W 2010r. w Administracji Osiedli Rejonowych wymieniono 885 sztuk okien
i drzwi balkonowych. Na uwage zastugujg prowadzone z duzym rozmachem prace
zwigzane z modernizacjg nawierzchni chodnikow. Prace te z catg pewnosciag przyjeli z
zadowoleniem mieszkancu budynkéw przy ul. 700-lecia 2, 20 i Dreckiego 3 w
Gniewkowie, Al. Dworcowej 1, 3 i ul. Kujawskiej 5, 19 w Kruszwicy, ul. Ogrodowej 2, 4, 6,
8 w Janikowie oraz w Ko$cielcu 11A i Jezuickiej Strudze (plac pod pojemniki na $mieci).

4. W Administracji Nr 4 na Osiedlu Rabin w 2010 roku wykonano roboty dekarsko —
blacharskie - usuwanie nieszczelnosci przez dachy na osiedlu na kwote 141.554,90 zi.
Pomalowano 6 klatek schodowych w budynkach przy ul. L. Btazka 2/ 1-IV, E. Plater 8/
| ,Il. Wymieniono 151 okien i zrefundowano 638 okien. Wymieniono na klatkach
schodowych 88 szt. okien ze srodkéw remontowych administracji (ul. Szarych Szeregow
7a, Btazka 2/I-VI, L. Btazka 4/ | -XI), wymieniono rowniez okna w piwnicach w ilosci 349
szt. w nastepujgcych budynkach (ul. Wojska Polskiego 13, 15, 17, 19, 21, 23)).
Wykonano opaski betonowe wokdét budynkéw Wojska Polskiego 13, 15, 17, 19, 21, 23.
Utozono chodnik przy nastepujacych budynkach : Wojska Polskiego 13, 15, 17, 19, 21,
23, 27, 29, 31, Szarych Szeregdéw 12, 20, Kietbasiewicza 4 ,12, M. Gruszczynskiego 8.
Ponadto wykonano wpusty odwadniajgce chodnik przy ul. Gruszczynskiego 8 , Wojska
Polskiego 15. Naprawiono instalacje kanalizacyjng i deszczowg w budynkach przy ul
Alejnika 4/V, VI kl. schodowa , 59 Putku Piechoty 5/ 1, Il kl. Schodowa.

5. W Administracji Nr 5 Osiedla Rabin w 2010r docieplono sciany szczytowe i dokonczono
wymiane stolarki okiennej na klatkach schodowych w dwdéch budynkach przy ul.
Krzyminskiego 5, 9. Réwniez wykonano docieplenie pawilonu przy ul. Mickiewicza 27 i
Krzyminskiego 16 oraz hydroforni przy ul. Wachowiaka wraz z wymiang stolarki
okiennej i drzwiowej. Wyremontowano dach budynku przy al. Niepodlegtosci 88 — krycie
2x papa termozgrzewalng i usunieto przecieki przez dachy w budynkach mieszkalnych,
uzytkowych za kwote 87 249 zt. Wykonano krycie dachow garazy wraz z wymiang rynien
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i rur spustowych za kwote 30600 zt. Pomalowano klatki schodowe wraz z pralniami w 18
budynkach mieszkalnych przy al. Niepodlegtosci 38, 60, 62, 62A, 64, 66, 80, 82, 86, 88,
ul. Wojska Polskiego 11, ul. Wachowiaka 6, 8, 9A, 11, 11A, ul. Kusocinskiego 17 i
rozpoczeto malowanie klatek w budynku przy ul. Kusocinskiego 19. Wymieniono 6 szt
drzwi wejsciowych ~w budynkach przy ul. Wachowiaka 9A i Kusocinskiego 19.
Wymieniono 538 szt stolarki okiennej w mieszkaniach i zrefundowano koszty wymiany
241 szt okien. W roku 2010 administracja wykonata chodniki z kostki brukowej wzdtuz
budynkéw przy al. Niepodlegtosci 26, 30, 32, 82, 84, 86. Wykonata nowg nawierzchnie
asfaltowg pieszojezdni przy al. Niepodlegtosci 60, 80, 88-92 oraz drogi przy ul.
Wachowiaka 6, drogi dojazdowej do targowiska i drogi przy przychodni Kleeberga 1.
Zostat wyremontowany parking przy al. Niepodlegtosci 62A, gdzie zostata potozona
nowa nawierzchnia asfaltowa. Naprawiono i zamontowano nowe urzadzenia zabawowe
na placach zabawowych oraz wykonano 2 nowe piaskownice. W okresie jesiennym
dokonano nowych nasad krzewéw. Na terenie catego osiedla zaczeto wymienia¢ kosze
na smieci na kosze betonowe.

d/ Okresowa kontrola stanu technicznej sprawnosci obiektow budowlanych
Zgodnie z wymogami prawa budowlanego dokonywane sg przeglady obiektow
budowlanych:

— 1 raz w roku — gaz, kominy, elementy narazone na szkodliwe dziatanie wptywow
atmosferycznych,

— 1raz na 5 lat — kompleksowa kontrola.

W 2010r. na przeglady techniczne obiektow budowlanych wydalismy tacznie

243.452,91 zt.

4. Eksploatacja i utrzymanie dzwigéw w budynkach sredniowysokich i wysokich

Spotdzielnia zarzadza 20 budynkami, ktdére wyposazone sg tacznie w 47 dzwigow

osobowych. Szczegdtowe informacje dotyczace budynkdéw wysokich

Sredniowysokich oraz poniesionych kosztow na eksploatacje dzwigow w 2010 r, w
poszczegolnych Administracjach przedstawia ponizsza tabela.
Tabela nr 25
Powierzchnia llosé llo$¢ zamie- llosé Koszty
Lp Administracja uzytkowa w m’ | mieszkan szkatych oséb | dzwigéw eksploatacji w
2010r.
1 2 3 4 5 6 7
1 | Administracja 9.801 233 516 6 17.660,56
Osiedla Nowego
Administracja
2 | Osiedla 5.561 140 288 4 14.188,87
Piastowskiego
3 | Administracja Nr 4 5.056 104 242 3 10.084,00
Osiedla Rabin
4 | Administracja Nr 5 48.965 1.084 2.485 34 113.320,98
Osiedla Rabin
Razem Spétdzielnia 69.383 1.561 3.531 47 155.254,41

Koszt eksploatacji w 2010 roku, w przeliczeniu na jeden dzwig, wyniést 3.303,28 zt.

Koszty eksploatacji dzwigow to koszty zwigzane z konserwacjg dzwigébw i energig
elektryczng zuzytg na potrzeby tych dzwigow. W kwocie 155.254,41 zt koszty konserwaciji
wynoszg 47,16%, (73.219,59 zl), a koszty energii elektrycznej 52,84% (82.034,82 zl).
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Konserwacjg i naprawg dzwigdéw zajmuije sie Ustugowa Spétdzielnia Pracy ,TRYB DZWIG” z
ktérg Spotdzielnia ma podpisang umowe.

Koszty

poniesione w 2010 roku na remont dzwigow w budynkach mieszkalnych w
poszczegolnych Administracjach przedstawia tabela nr 27.

Tabela nr 26

Koszt remontu
dzwigow w 2010
roku ogétem

w tym:

Administracja

Administracja

Administracja Nr

Administracja Nr

. Osiedla : : X :
Osiedla Nowego Piastowskiego 4 Osiedla Rabin 5 Osiedla Rabin
1 2 3 4 5
245.099,01 18.488,95 62.915,71 11.465,34 152.229,01

Sredni koszt remontu w 2010 roku, w przeliczeniu na 1 dzwig wyniost 5.214,87 zt.

5. Przychody i koszty Spétdzielni za okres 01.01.2010 - 31.12.2010r.

A. Przychody Spétdzielni za okres od 01.01.2010 - 31.12.2010 .
1. Wplywy z optat od mieszkancéw i najemcow
Z tytutu eksploatacji i ustug 32.042.251,79
w tym:
a) eksploatacja podstawowa 12.344.371,56
b) konserwacja 3.268.090,41
c) $wiadczenia (zimna woda, gaz, $mieci, dZzwigi,
AZART, domofony, podatek od nieruchomosci,

wieczyste uzytkowanie) 14.304.252,24

d) opfaty publiczno-prawne 2.125.537,58
2. Wptywy z opfat od mieszkancédw i najemcow za c.o. i c.w. 21.834.511,33
3. Inne wplywy .091.749,91
w tym:
a) przychody finansowe .086.559,64
b) pozostata sprzedaz 31.804,06
C) sprzedaz magazynowa 151,73
d) pozostate przychody operacyjne 973.234,48
w tym:
s zwrot optat sgdowych, adwokackich i komorniczych 95.773,10
e koszty adwokackie w postepowaniu egzekucyjnym 342.273,50
e roéznice z tytutu zaokraglen 185,97
e przedawnione udziaty i wktady, zobowigzania 35.299,49
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zwrot odszkodowan z tytutu ubezpieczen

rozwigzanie odpiséw aktualizacyjnych

e bezumowne korzystanie z lokali uzytkowy

e kary za nieterminowe wykonanie robét, odszkodowania

e kara za zerwanie umowy — 800-lecia Inowroctawia 12A

e refaktury przychodzace i wychodzace

e Dom Pogodnej Jesieni — PZU

e sprzedaz materiatow z likwidacji Srodkow trwatych

4. Nadwyzka przychodéw nad kosztami - ZUKRIT

54.627,19
82.930,06
85.480,30
2.424,40

- 970,78
251.926,53
22.888,22
396,50

Razem 55.968.513,03

5.960,79

B. Koszty Spétdzielni za okres 01.01.2010 - 31.12.2010 r.

1. Koszty eksploatacji podstawowej
2. Konserwacja
3. Swiadczenia (zimna woda, gaz, smieci, AZART
domofony, dzwigi, podatek od nieruchomosci
wieczyste uzytkowanie)
4. Optaty publiczno-prawne
5.. Kosztyc.oic.w.
6. Pozostate koszty
w tym:
a) koszty finansowe
b) koszty sprzedazy magazynowej
C) pozostate koszty operacyjne
w tym:
- optaty sagdowe i komornicze
- pustostany
- roznice z tytutu zaokraglen
- szkody losowe
- przekazane darowizny

- likwidacja srodkow trwatych i materiatow

Ogébtem:

55.974.473,82

13.665.833,35
3.544.213,53

14.119.045,20
1.982.530,84
23.719.481,79
971.280,18

14.079,39
632.00
956.568,79

75.590,53
75.942,01
207,42
38.332,24
1.000,00
49.836,10
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- odpisy aktualizacyjne na naleznosci

- spisane naleznosci

- koszty zastepstwa procesowego

- koszty lat ubiegtych

- refaktury przychodzace i wychodzace

- ekspertyzy na budynkach

- zgon pracownika

- Fundusz Organizacyjny Polskiej Izby Gospodarczej
- Dom Pogodnej Jesieni — remont

- bezumowne korzystanie z lokali uzytkowych

154.279,26
7.048,39
205.210,32
2.502,10
248.088,31
3.588,04
785,25

- 2.355,00
22.887,75
73.626,07

Razem

Fundusz remontowy za 2010 r.

58.002.384,89

275.097,00

A. Wptywy na fundusz remontowy za okres 01.01.2010 - 31.12.2010 .

1.

4.
5.

Wptywy na fundusz remontowy GZM

w tym:

a) odpisy na nieruchomosciach budynkowych

b) dofinansowanie do okien - uchwata Zebrania
Przedstawicieli z roku 2009

c) wptywy za wymiane stolarki okiennej

d) korekta lat ubiegtych

e) pozostate wptywy (ztom, wymiana podtozy)

. Wpltywy na fundusz termomodernizacyjny

w tym:

a) odpisy na nieruchomosciach budynkowych

b) wpltywy z tytutu podzielnikow

d) kary za nieterminowe wykonanie ustug dla KSM

e) rozliczenie zaniechanych robét - domki szeregowe
f) korekta lat ubiegtych

. Inne wptywy

w tym:

a) premia termomodernizacyjna
b) inne (wptywy z przetargéw)
Skrzynki pocztowe

Wptywy za wymiane wodomierzy

6.293.235,20
5.713.838,23

508.011,17
114.977,50
-44.436,30
844,60
8.041.723,10

7.120.279,13
42.658,03
18.200,00

- 18.466,32
44.436,30
834.615,96

714.881,63
119.734,33

173,99
400.695,40

Razem

14.735.827,69
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B. Wydatki z funduszu remontowego za okres 01.01.2010 - 31.12.2010 .

1. Remonty i naprawy biezace 7.032.752,86
w tym:
a) remonty biezace 6.787.653,85
b) remonty dzwigow 245.099,01
2. Roboty termomodernizacyjne — docieplenia 1.730.084,14
3. Koszty pozyskania premii termomodernizacyjnej 25.818,10
4. Inne koszty 160,00
5. Rozliczenie wspélnot -55.034,39
6. Wymiana wodomierzy 31.256,15
Razem 8.765.036,86
6. FUNDUSZ REMONTOWY
6.1 Wykonanie planu Funduszu Remontowego za 2010 rok
Tabela nr 27
Wptywy
Lp. Tres¢ Plan 2010 Wykonanie % WX_rgk
1 2 3 4 5 6
. Fundusz remontowy —w tym: 5.533.892 6.293.235,20 | 113,72 759.343,20
1.1 Odpis 5.433.892 5.713.838,23 | 105,15 279.946,23
Naprawy biezace i remonty
1.1 wykon. przez ZUKRIT i 5.106.592 5.401.969,31 | 105,78 295.377,31
wykonawcéw obcych
1.2 | Remonty dzwigow w budynkach 327.300 311.868,92 | 9529 | -15.431,08
Sredniowysokich
1.2 Dofinansowanie uchwata ZP 508.011,17 508.011,17
1.3 Wymiana okien — pfaci lokator 100.000 114.977,50 114,98 14.977,50
Inne wptywy (wymiana podiozy, i i
.4 ztom, korekta lat ubiegtych) 43.591,70 43.591,70
Il Wymiana wodomierzy 380.000 400.695,40 105,45 20.695,40
II. Skrzynki pocztowe 173,99 173,99
v Fundusz termomodernizacyjny 8.924.517 7.920.393,02 88,75 -882.793,90
V.1 Odpis 7.140.959 7.120.279,13 99,71 -20.679,87
V.2 Prowizje i premie od kredytow 714.881,63 714.881,63
V.3 Inne wptywy 1.783.558 16.604,25 -1.766.953,75
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V.4 Podzielniki 42.658,03 42.658,03
IV.5 Korekta lat ubiegtych 44.436,30 44.436,30
V.6 Rozliczenie funduszu — domki -18.466,32 --18.466,32
szeregowe
\% Inne wplywy 121.330,08 121.330,08
Razem wplywy 14.838.409 14.735.827,69 | 99,31 -102.581,31
Koszty
Lp. Tres¢ Plan 2010 Wykonanie % Wz_g'k
1 2 3 4 5 6
1.1 Fundusz remontowy — w tym: 8.333.892 7.032.752,86 84,39 -1.301.139,14
1.1 Remonty AO 96.068,72
Naprawy biezgce i remonty wykon.
12 przez ZUKRIT 1.111.488,69
13 Naprawy biezace i re'monty wykon. 3.168.111,99
przez wykonawcow obcych 8.006.592 83,75 | -1.301.139,14
1.2 Wymiana okien — ptaci lokator 2.423.015,48
1.3 Wymiana podiozy 2.750,24
1.4 Zamkniecie konta -13.781,27
15 Remonty dzwigow w budynkach 327.300 24509001 | 74,89 -82.200,99
Sredniowysokich
1. Wymiana wodomierzy 380.000 31.256,15 8,23 -348.743,85
Il. Skrzynki pocztowe
V. Fundusz termomodernizacyjny 2.383.246 1.700.867,85 71,37 682.378,15
V.1 Docieplenia 2.351.243 1.703.341,43 72,44 647.901,57
V.2 Prowizje i premie 25.818,10 25.818,10
Koszty dokumentaciji, ogtoszen,
V.3 pozwolen na budowe, 26.500 30.359,06 - 3.859,06
dzienniki budowy
V.4 Rezerwa (zwrot dla lokatoréw) 5.503 5.503
V.5 Rozliczenie wspdlnot -55.034,39 -55.034,39
V.6 Korekta lat ubiegtych -3.660,00 -3.660,00
V.7 Inne koszty 43,65 43,65
V Inne koszty 160,00 160,00
Razem koszty 11.097.138 8.765.036,86 78,98 2.332.101,14
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WYNIK 3.741.271 5.970.790,83 | 159,59 | 2.229.519,83
6.2 Fundusz remontowy w latach 2001-2010
Tabela nr 28

Bilans

L.p. zamknigcia Wykonanie Narastajaco Wg stanu na
w latach dzien

1. 2001 -1 169 024,84 -1169 024,84 | 31.12.2001
2. 2002 1 993 264,52 824 239,68 | 31.12.2002
3. 2003 3622 780,22 4447 019,90 31.12.2003
4. 2004 -2 025 238,76 2421 781,14 31.12.2004
5. 2005 -378 771,65 2043 009,49| 31.12.2005
6. 2006 657 614,95 2700 624,44 31.12.2006
7. 2007 -1 372 895,50 1327 728,94| 31.12.2007

2008 -84 380,54 1243 348,40| 31.12.2008

2009 -2.267.552,57| -1.024.204,17 31.12.2009
10. 2010 5.970.790,83| 4.946.586,66 31.12.2010

2001-2010 4.946.586,66 X X




7. Zalegtosci czynszowe i windykacja

o1

7.1. Zbiorcze zestawienie zadluzenia w zasobach Spétdzielni na 31.12.2010r.

Tabela nr 29

Zasoby Spoétdzielni

Stan na 31.12.2009 .

Stan na 31.12.2010 .

Wskaznik wzrostu

Kol. 7
naliczenie zalegtos¢ % naliczenie Zalegtos¢ %

Kol. 4

1 2 3 4 5 6 7 8
: 4.221.209,

Lokale mieszkalne 5.328.524,82 99 79,22 5.416.461,67 4.764.178,02 87,96 1,11
garaze 35.299,22 10.691,31 30,29 39.844,05 17.280,48 43,37 1,43
Lokale uzytkowe 485.901,73 243.917,65 50,20 544.970,55 318.336,43 58,41 1,16
Ogétem : 5.849.725,77 4.475.818, 76,51 6.001.276,27 5.099.794,93 84,98 1,11

95
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7.2. Zestawienie zalegtosci z tytutu optat za uzytkowanie mieszkania i lokali uzytkowych

wg stanu na dzien 31.12.2010 r.

Tabela nr 30

Stan na 31.12.2009 r.

Stan na 31.12.2010rr.

OSIEDLE ) . . . Kol. 7
naliczenie zalegtos¢ % naliczenie Zaleglos¢ %

Kol. 4

1 2 3 4 5 6 7 8

ADM -1 - os. Nowe i os. Torunskie 628.776,23 380.049,04 60.44 637.548,01 434.643,57 68,17 1,13
ADM — 2 - os. Piastowskie 980.480,71 774.493,74 78,99 989.603,21 824.341,45 83,30 1,05
ADM — 3 - 0s. w rejonie 1.250.385,64 1.126.283,60 90,07 1.274.324,84 1.348.670,66 105,83 1,17
w tym: Janikowo 275.631,99 274.884,36 99,73 279.741,27 322.151,63 115,16 1,15

Gniewkowo 311.609,19 231.552,07 74,31 318.919,91 272.918,96 85,58 1,15

Pakos¢ 162.419,04 192.134,83 118,30 165.080,91 264.616,08 160,29 1,35

Kruszwica 424.475,24 328.283,07 77,34 434.057,14 351.147,21 80,90 1,05

Pozostate 76.250,18 99.429,27 130,40 76.525,61 137.836,78 180,12 1,38
ADM — 4 - os. Rabin 1.276.384,51 1.114.490,60 87,32 1.290.208,09 1.193.820,19 92,53 1,06
ADM -5 - 0s. Rabin 1.192.497,73 825.893,01 69,26 1.224.777,52 962.702,15 78,60 1,13
RAZEM LOKALE MIESZKALNE 5.328.524,82 4.221.209,99 79,22 5.416.461,67 4.764.178,02 87,96 1,11
RAZEM LOKALE UZYTKOWE 485.901,73 243.917,65 50,20 544.970,55 318.336,43 58,41 1,16
OGOLEM: 5.814.426,55 4.465.127,64 76,79 5.961.432,22 5.082.514,45 85,26 1,11
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7.3.Wielko$¢ zadluzenia w budynkach mieszkalnych na 31 grudnia 2010 r.

Administracja Osiedlowa nr 1

Tabela nr 31
Zadtuzenie | Wymiar Wskaznik | Suma optat Wskaznik
Lp. Adres na optat w XII | (3:4)% I-XIN\2010r. | (3:6) %
31.12.2010 r. | 2010r.

1 2 3 4 5 6 7

Osiedle Torunskie
1. |Jacewska 17 17.721,08 | 36.582,14 | 48,44 | 436.752,42 4,06
2. |Jacewska 23 10.367,82 | 43.887,47 | 23,62 | 528.191,29 1,96
3. |Chociszewskiego 7 8.420,51 14.895,64 | 56,53 | 179.527,69 4,69
4. | Chociszewskiego 23 34.989,06 | 45.837,91 | 76,33 | 546.712,09 6,40
5. |Chociszewskiego 35 16.716,35 | 23.193,77 | 72,07 | 273.469,55 6,11
6. | Sktodowskiej — Curie 13 8.588,63 2271155 | 37,82 | 271.419,58 3,16
7. | Sktodowskiej — Curie 13A 3.471,93 14.650,90 | 23,70 | 174.110,67 1,99
8. | Sktodowskiej — Curie 13B 2.993,49 21.404,45 | 13,99 | 254.409,83 1,18

Razem Torunskie 103.268,87 | 223.163,83 | 46,27 |2.664.593,12 3,87

Osiedle Nowe
1. |Grabskiego 17 30.884,67 7.563,69 | 408,33 | 97.939,07 31,53
2. | Armii Krajowej 2 1.750,60 6.883,66 25,43 82.630,89 2,12
3. |Armii Krajowej 4 2.339,57 7.050,82 33,18 82.652,55 2,83
4. | Konopnickiej 25 1.451,33 13.910,98 | 10,43 | 164.959,51 0,88
5. |Konopnickiej 28 1.368,63 7.002,28 19,55 82.595,51 1,66
6. | Narutowicza 66 1.762,30 12.125,62 14,53 145.564,98 1,21
7. |Narutowicza 76 12.351,25 | 26.007,18 | 47,49 | 309.907,04 3,98
8 | Narutowicza 88 1.711,72 13.170,61 | 13,00 | 158.369,53 1,08
9 |Daszynskiego 23 740,40 7.982,78 9,27 96.083,75 0,77
10 | Daszynskiego 25 2.038,57 7.637,95 26,69 89.520,21 2,28
11 | Daszynskiego 27 4.638,05 7.850,78 59,08 93.409,13 4,96
12 | Sikorskiego 27 2.282,59 7.778,40 29,35 92.633,59 2,46
13 | Sikorskiego 30A 13.151,95 | 18.065,12 | 72,80 | 217.342,67 6,05
14 | Dworcowa 65 4.790,34 6.089,54 78,67 55.789,07 8,59
15 | Dubienka 2 1.051,09 2.820,97 37,26 31.380,81 3,35
16 | Dubienka 3 2.218,48 7.392,25 30,01 86.162,08 2,57
17 | Dubienka 5 9.129,95 8.177,38 | 111,65 | 96.640,53 9,45
18 | Dubienka 7 7.400,21 9.006,33 82,17 | 107.833,83 6,86
19 | Dubienka 9 805,72 9.172,03 8,78 105.137,89 0,77
20 |Dubienka 12 9.219,51 12.072,63 76,37 144.415,45 6,38
21 |KS P. Wawrzyniaka 20 11.384,15 | 15.730,23 | 72,37 | 182.758,76 6,23
22 |KS P. Wawrzyniaka 24 4.625,98 8.110,07 57,04 | 103.499,69 4,47
23 | Sienkiewicza 13-15 270,73 1.350,84 20,04 15.853,16 1,71
24 | Ustronie 3.558,92 3.800,27 93,65 44.462,06 8,00
25 | Roosevelta 659,96 1.575,79 41,88 18.894,14 3,49
26 | Sienkiewicza 23 0 219,20 0 25.740,22 0
27 | Sienkiewicza 27 48,98 521,24 9,40 6.414,68 0,76
28 | Sienkiewicza 29 177,01 611,57 28,94 11.181,81 1,58
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29
30
31
32
33
34
35
36
37

Ustronie 6 231,77 1.876,29 12,35 21.980,75 1,05
Kopernika 1 48.574,84 | 28.836,30 | 168,45 | 339.849,58 14,29
Kopernika 3 24.754,52 | 26.845,83 92,21 335.784,55 7,37
Kopernika 5 22.163,81 | 29.069,98 76,24 | 334.005,86 6,63
Okrezna 80 45.246,57 | 27.062,20 | 167,19 | 323.022,33 14,00
Okrezna 81 12.597,31 | 31.948,88 39,43 372.445,07 3,38
Okrezna 82 2.251,92 16.262,30 13,85 187.629,96 1,20
Okrezna 83 5.605,52 10.099,61 55,50 119.440,90 4,69
Swietokrzyska 64 38.135,78 | 12.702,58 | 300,22 | 156.524,96 24,36
Razem Osiedle Nowe 331.374,70 | 414.384,18 | 79,97 |4.940.456,57 6,71
Razem Administracjanr 1 434.643,57 | 637.548,01 68,17 7.605.049,69 571
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2010 r.

Administracja Osiedlowa nr 2

Tabela nr 32
Zadtuzenie |Wymiar Wskaznik | Suma opfat Wskaznik
na optat w XIl. |(3:4)% [-XI\2010r. (3:6) %
Lp. Adres 31.12.2010 | 2010r.
r.
1 2 3 4 5 6 7
Osiedle Piastowskie

1. |tokietka 4 17.620,27 | 25.619,80 68,78 295.019,18 5,97
2. |Lokietka 6 34.914,11 | 24.101,48 | 144,86 295.539,93 11,81
3. |Lokietka 7 10.314,74 | 29.103,12 35,44 349.011,43 2,95
4. |Lokietka 8 26.947,20 | 24.274,64 | 111,01 287.783,92 9,36
5. |Lokietka 9 9.956,27 29.848,26 33,36 363.097,78 2,74
6. |tokietka 10 38.149,98 | 24.698,45 | 154,46 295.542,04 12,91
7. |Lokietka 11 14.186,93 | 29.628,19 47,88 353.848,69 4,00
8. |tokietka 13 5.693,39 28.334,02 20,09 339.765,87 1,67
19. |Lokietka 14 10.437,23 | 24.826,26 42,04 294.498,18 3,54
10. |Lokietka 15 23.496,30 | 28.926,61 81,23 355.919,97 6,60
11. |tokietka 16 52.586,06 | 25.225,95 | 208,46 297.374,75 17,72
12.|Marulewska 13 75.685,08 | 30.164,33 | 250,91 360.811,38 20,98
13. | Marulewska 17 23.538,04 | 30.567,79 77,00 362.990,14 6,48
14.| Marulewska 21 36.578,22 | 30.035,34 | 121,78 361.715,94 10,11
15. | Marulewska 25 9.943,54 | 30.592,23 32,50 359.163,17 2,77
16. | Wi. Jagietty 3 4.111,32 12.167,16 33,79 147.938,36 2,78
17.| Wk Jagietty 5 3.622,03 12.041,98 30,08 144.341,38 2,51
18. | Wi. Jagietty 7 7.976,25 12.715,40 62,73 152.953,54 521
19.| Wt Jagietty 11 12.924,03 | 11.722,43 | 110,25 142.495,26 9,07
20. | Cegielna 45 175,70 1.041,88 16,86 11.882,86 1,48
21.|Mieszka | 8 2.331,46 13.403,87 17,39 162.924,35 1,43
22.|Mieszka | 10 5.665,38 22.884,65 24,76 270.773,36 2,09
23.|Mieszka | 12 3.129,84 13.771,57 22,73 165.611,49 1,89
24.|Mieszka | 14 44.230,40 | 21.761,38 | 203,25 262.979,07 16,82
25.|Mieszka | 16 6.921,10 14.130,94 48,98 168.530,57 4,11
26. | Wt . Lokietka 31 11.641,06 | 21.406,51 54,38 255.789,23 4,55
27. | Wi Lokietka 33 9.041,29 17.780,97 50,85 209.240,82 4,32
28. | Wt Lokietka 37 A 3.108,58 14.505,49 21,43 174.701,37 1,78
29. | Wi, Lokietka 39 11.190,62 | 11.858,91 94,36 148.054,39 7,56
30. | Wi, Lokietka 41 10.673,73 | 16.837,63 63,39 199.496,34 5,35
31. | Krzywoustego 10 4.174,44 | 22.271,49 18,74 278.718,15 1,50
32. | Krzywoustego 14 12.182,84 | 16.104,98 75,65 199.117,23 6,12
33. | Krzywoustego 17 14.257,86 | 18.790,36 75,88 225.046,35 6,33
34 | Krzywoustego 17 A 3.885,49 20.653,74 18,81 249.195,50 1,56
35. | Krzywoustego 17B 19.156,72 | 21.662,47 88,43 258.381,76 7,41
36. | Krzywoustego 33 19.597,18 | 24.275,85 80,73 293.837,07 6,67
37.| Krzywoustego 33 A 15.228,90 | 27.205,34 55,98 325.928,67 4,67




56

38. | Krzywoustego 40 5.021,87 | 15.43592 | 32,53 | 186.365,85 2,69
39.| Diuga 22 A 12.924,51 | 28.141,79 | 4593 | 341.599,52 3,78
40. | Dluga 32 A 15.213,84 | 21.670,05 | 70,21 | 267.751,39 5,68
41.|Diuga 38 A 36.395,60 | 28.119,68 | 129,43 | 340.906,81 | 10,68
42.|Dhuga 40 63.035,20 | 28.064,53 | 224,61 | 340.591,83 | 18,51
43.|Diuga 40 A 354,81 7.117,46 | 4,99 86.744,41 0,41
44.|Dhuga 44 A 4.176,47 | 21.171,23 | 19,73 | 256.438,28 1,63
45. | Lipowa 53 30.065,85 | 20.798,84 | 144,56 | 251.840,24 | 11,94
46. | Lipowa 57 40.217,75 | 21.887,99 | 183,74 | 261.956,95 | 15,35
47.|Mata Rybnicka 15 1.661,97 | 12.25425 | 13,56 | 141.668,55 1,17

Razem Osiedle Piastowskie | 824.341,45 | 989.603,21 | 83,30 |11.895.883,32| 6,93
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Wielkosé zadtuzenia w budynkach mieszkalnych na 31 grudnia
2010r.

Administracja Osiedlowa nr 3

Tabela nr 33
Zadtuzenie | Wymiar Wskaznik | Suma optat | Wskaznik
na optat w XII | (3:4)% [-XI1N2010r. |(3:6) %
Lp. Adres 31.12..2010 |2010r.
r.

1 2 4 5 6 7

Osiedle Janikowo
1. | Ogrodowa 2 23.383,60 15.393,97 151,90 182.923,48 12,78
2. | Ogrodowa 4 28.263,19 15.656,41 180,52 187.548,81 15,07
3. | Ogrodowa 6 9.173,75 15.946,12 57,53 188.522,30 4,87
4. | Ogrodowa 8 18.615,24 16.126,52 115,43 194.185,79 9,59
5. | Ogrodowa 10 2.273,92 15.251,96 14,91 184.450,84 1,23
6. | Ogrodowa 12 3.864,94 15.059,64 25,66 181.707,77 2,13
7. | Ogrodowa 16 1.701,48 15.804,54 10,77 190.896,51 0,89
8. | Ogrodowa 18 21.144,25 12.468,35 169,58 155.142,23 13,63
9. | Ogrodowa 20 8.683,89 23.411,01 37,09 272.189,07 3,19
10. | Sportowa 1 6.399,26 14.838,50 43,13 179.642,57 3,56
11. | Sportowa 3 7.382,03 14.989,39 49,25 179.065,75 4,12
12. | Sportowa 9 10.968,17 15.589,69 70,36 191.139,09 5,74
13. | Dworcowa 13 33.720,22 15.823,63 213,10 191.341,18 17,62
14. | Wilkonskiego 5 11.180,37 20.863,14 53,59 245.291,10 4,56
15. | Wilkonskiego 8 78.486,62 14.835,19 529,06 179.233,18 43,79
16. | Wilkonskiego 9 288,41 10.132,78 2,85 121.321,61 0,24
17. | Wilkonskiego 10 45.178,22 18.027,87 250,60 216.730,07 20,84
18 | Wilkonskiego 11 11.444,07 9.522,56 120,18 115.557,75 9,90

Razem 322.151,63 | 279.741,27 | 115,16 | 3.356.889,10 9,60

Osiedle Pakos¢
1. [Mogilenska 19 28.290,45 24.896,12 113,63 299.914,03 9,43
2. |Mogilenska 21 32.443,78 21.006,00 154,45 252.285,96 12,86
3. | Mogilenska 23 2.864,42 8.788,52 32,59 104.029,51 2,75
4. |Mogilenska 25 4.829,87 8.824,63 54,73 105.243,76 4,59
5. | Mogilenska 27 11.402,75 8.380,73 136,06 100.237,38 11,37
6. | Mogilenska 35 6.706,92 8.428,86 79,57 101.616,67 6,60
7. | Mogilenska 37 75.091,42 24.913,74 301,41 301.406,10 24,91
8. | Mogilenska 39 14.216,94 16.980,68 83,72 202.485,53 7,02
9. |Mogilenska 41 76.650,31 24.837,08 308,61 299.156,63 25,62
10 | Mogilenska 45 1.756,70 7.766,40 22,62 93.205,79 1,88
11. | Mogilenska 47 10.362,52 10.258,15 101,02 123.346,02 8,40

Razem 264.616,08 | 165.080,91 | 160,29 | 1.982.927,38 13,34

Osiedle Gniewkowo
1. | 700 - Lecia 2 37.226,83 15.370,85 242,19 183.245,40 20,31
2. |700 - Lecia 4 721,20 14.817,36 4,87 177.936,36 0,41
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Boow~wourw

11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

©OoNOA~ LN

700 - Lecia 6 37.364,22 15.118,39 247,14 181.419,69 20,59
700 - Lecia 8 34.577,71 14.611,54 236,65 173.438,10 19,94
700 - Lecia 10 40.647,45 14.889,24 273,00 177.311,16 22,92
700 - Lecia 12 5.451,02 15.218,64 35,82 174.851,74 3,12
700 - Lecia 14 8.948,77 13.046,12 68,59 155.876,76 5,74
700 - Lecia 16 913,43 7.979,49 11,45 95.980,39 0,95
700 - Lecia 20 2.268,77 15.943,79 14,23 192.452,22 1,18
. 1700 - Lecia 22 13.434,57 16.080,90 83,54 192.674,43 6,97
Dreckiego 1 9.519,47 35.198,30 27,05 431.616,51 2,20
Dreckiego 3 7.159,70 19.566,65 36,59 231.709,17 3,09
Dreckiego 5 2.417,52 21.330,52 11,33 255.314,73 0,95
Dreckiego 7 14.236,00 19.533,40 72,88 233.219,12 6,10
Dreckiego 9 5.969,17 20.975,15 28,46 255.101,09 2,34
Dreckiego 11 8.658,20 29.651,25 29,20 359.076,40 2,41
Dreckiego 13 37.073,95 9.145,71 405,37 108.768,15 34,08
Dreckiego 15 3.069,52 9.296,28 33,02 112.738,53 2,72
Dreckiego 17 3.261,37 11.146,33 29,26 134.724,47 2,42
Razem 272.918,96 | 318.919,91 85,58 | 3.827.454,42 7,13
Osiedle Kruszwica
Dworcowa 1 1.761,90 12.480,25 14,12 150.931,17 1,17
Dworcowa 3 48.719,25 13.966,46 348,83 169.196,67 28,79
Wiejska 36 2.908,69 8.384,21 34,69 97.035,61 3,00
Wiejska 37 18.391,11 23.065,30 79,73 275.116,39 6,68
Wiejska 38 3.296,75 14.549,03 22,66 169.341,31 1,95
Wiejska 39 8.982,11 20.748,91 43,29 241.864,74 3,71
Wiejska 41 1.493,41 6.502,17 22,97 76.301,91 1,96
Wiejska 42 8.462,82 23.083,64 36,66 268.015,05 3,16
Wiejska 43 10.949,93 20.752,04 52,77 245.498,54 4,46
. | Wiejska 45 6.489,53 20.363,17 31,87 235.264,36 2,76
. | Wiejska 46 33.325,12 27.344,27 121,87 | 322.034,02 10,35
. | Kujawska 3 18.654,41 17.643,70 105,73 200.221,57 9,32
. | Kujawska 5 12.633,27 17.535,83 72,04 202.039,77 6,25
Kujawska 7 19.877,85 17.578,41 113,08 211.338,43 9,40
. | Kujawska 14 8.625,68 19.168,02 45,00 226.905,90 3,80
. | Kujawska 16 5.890,04 21.536,60 27,35 249.098,95 2,36
. | Kujawska 17 27.701,80 25.556,72 108,39 | 303.665,94 9,12
. | Kujawska 18
. | Kujawska 19 12.084,24 20.929,76 57,74 240.348,19 5,03
. | Kujawska 21 12.416,61 13.399,26 92,67 160.611,98 7,73
. | Kujawska 29 29.181,99 14.248,05 204,81 169.829,32 17,18
. | Kujawska 31 2.268,16 14.637,10 15,79 164.840,70 1,37
. | Kujawska 33 28.257,54 25.638,83 110,21 | 303.623,17 9,31
Kujawska 35 22.091,52 24.169,51 91,40 284.691,62 7,76
Razem 6.683,58 11.045,90 60,51 131.803,26 5,07
351.147,21 | 434.057,14 80,90 | 5.099.618,57 6,88
WiosKi
Dulsk 6A
Janocin 6 7.130,97 7.471,76 95,44 89.355,15 7,98
Janocin 7 16.325,68 8.507,95 191,89 100.495,01 16,24
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54.292,28 8.932,28 607,82 | 103.349,09 52,53
4. | Jezuicka Struga 14 1.481,68 6.445,52 22,99 77.081,31 1,92
5. | Jezuicka Struga 15 0 6.288,56 0 74.601,84 0
6. | Koscielec 11A 304,03 1.351,33 22,50 16.918,06 1,80
7. | Koscielec 33 10.543,14 1.847,89 570,55 22.805,78 46,23
8. | Tuczno - Bydgoska 17 38.213,79 16.685,48 229,02 | 203.318,74 18,79
9. | Ztotniki Kujawskie — Parkowa 3 36,95 9.328,80 0,40 112.492,42 0,03
10. | Ztotniki Kujawskie — Parkowa 4 9.508,26 9.666,04 98,37 114.433,51 8,31
Razem 137.836,78 | 76.525,61 180,12 | 914.850,91 15,07
Razem Administracjanr 3 | 1.348.670,66 | 1.274.324,84 | 105,83 |15.181.740,38 8,88
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Wielkos¢ zadluzenia w budynkach mieszkalnych na 31 grudnia 2010 r.

Administracja Osiedlowa nr 4

Tabela nr 34
Zadluzenie |Wymiar Wskaznik | Suma optat | Wskaznik
Lp. Adres na optat w (3:4)% I-XIN2010r [ (3:6) %
31.12.2010 . | XIN2010 r.
Osiedle Rabin
1. | Wojska Polskiego 13 33.648,43 43.055,23 78,15 486.363,74 6.92
2. | Wojska Polskiego 15 13.752,94 23.012,45 59,76 275.656,77 4,99
3. | Wojska Polskiego 17 22.111,54 23.121,36 95,63 274.668,14 8,05
4. | Wojska Polskiego 19 46.758,31 22.248,47 210,16 262.255,95 17,83
5. | Wojska Polskiego 21 22.104,27 23.190,54 95,32 267.482,59 8,26
6. | Wojska Polskiego 23 16.739,48 22.837,11 73,30 275.438,64 6,08
7. | Wojska Polskiego 27 9.430,20 13.136,66 71,79 158.138,08 5,96
8. | Wojska Polskiego 29 7.293,29 12.463,52 58,52 149.421,40 4,88
9. | Wojska Polskiego 31 13.436,26 18.642,66 72,07 226.615,67 5,93
10. | Wojska Polskiego 37 10.532,42 11.693,89 90,07 136.109,17 7,74
11. | Wojska Polskiego 39 1.933,52 8.175,98 23,65 104.334,46 1,85
12. | Wojska Polskiego 45 54.050,93 27.810,58 194,35 336.067,26 16,08
13. | Wojska Polskiego 49 17.558,64 17.068,95 102,87 200.123,81 8,77
14. | Wojska Polskiego 51 8.007,96 15.852,50 50,52 200.069,07 4,00
15. | Wojska Polskiego 57 17.887,29 6.837,79 261,59 84.039,48 21,28
16. | Wojska Polskiego 59 1.078,82 3.780,23 28,54 43.372,14 2,49
17.| Szarych Szeregow 4 15.746,49 12.076,60 130,39 144.909,62 10,87
18. | Szarych Szeregow 5 6.204,91 17.230,72 36,01 205.211,46 3,02
19. | Szarych Szeregow 7A 13.721,54 22.921,57 59,86 268.922,86 5,10
20. | Szarych Szeregdéw 8 5.078,57 11.628,79 43,67 141.309,12 3,59
21. | Szarych Szeregow 9A 1.854,52 9.072,55 20,44 111.258,18 1,67
22. | Szarych Szeregow 11 20.378,68 8.690,00 234,51 105.502,76 19,31
23. | Szarych Szeregow 12 14.939,24 23.861,91 62,61 292.332,29 511
24. | Szarych Szeregoéw 13 10.786,85 26.687,46 40,42 309.361,63 3,49
25. | Szarych Szeregow 14 558,08 7.718,19 7,23 92.910,02 0,60
26. | Szarych Szeregéw 16 6.839,47 19.862,16 34,43 245.127,89 2,79
27.|Szarych Szeregow 19 2.726,18 17.943,67 15,19 215.243,67 1,27
28. | Szarych Szeregow 20 19.781,59 25.839,25 76,56 312.209,31 6,34
29. | Szarych Szeregow 23 28.612,24 34.301,88 83,41 413.345,61 6,92
30. | St. Kietbasiewicza 4 25.630,82 23.263,31 110,18 280.719,27 9,13
31. | St. Kietbasiewicza 6 15.467,64 13.222,33 116,98 139.540,98 11,08
32.| St. Kieltbasiewicza 8 7.724,09 14.688,35 52,59 165.614,75 4,66
33. | St. Kietbasiewicza 10 12.981,03 13.726,78 94,57 161.406,91 8,04
34. | St. Kietbasiewicza 10 IT S 11.687,90 8.002,88 146,05 90.755,29 12,88
35. | St. Kieltbasiewicza 11 11.945,39 11.542,26 103,49 140.402,22 8,51
36. | St. Kietbasiewicza 12 73.414,08 29.241,35 251,06 343.553,11 21,37
37. | Lud. Btazka 2 67.521,94 44.692,52 151,08 530.859,29 12,72
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38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
S7.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.

Lud. Btazka 4

E. Plater 3

E. Plater 4

E. Plater 8

G. Jaworskiej 3

G. Jaworskiej 4

G. Jaworskiej 12

G. Jaworskiej 14

M. Gruszczynskiego 2

M. Gruszczynskiego 6

M. Gruszczynskiego 8

Pawta Cymsa 3

Pawta Cymsa 4

Pawta Cymsa 8

Pawta Cymsa 12

Alejnika 4

Alejnika 11

Alejnika 13

Al.800-Lecia Inowroctawia 3
Al. 800-Lecia Inowroctawia 4
Al.800-Lecia Inowroctawia 6
Al.800-Lecia Inowroctawia 8
Al.800-Lecia Inowroctawia 10
Al.800-Lecia Inowroctawia 12
Al.800 Lecia Inowroctawia 12A
Al.800-Lecia Inowroctawia 14
Al.800-Lecia Inowroctawia 16
59 Putku Piechoty 1

59 Putku Piechoty 5

Razem Administracja nr 4

30.266,79
4.884,89
3.563,53
14.741,53
17.912,63
6.089,23
7.420,88

21.790,95

24.389,73
9.659,88

31.844,26
2.341,14
11.648,49
11.468,23
7.491,31

78.434,99

12.438,25

14.925,24

25.192,98

35.662,91
2.065,83

15.723,19
1.844,97
1.601,50
7.450,36

13.160,98
4.376,10

49.618,56

55.885,31

1.193.820,19

44.551,89
23.584,37
16.727,74
20.975,87
25.071,19
8.445,87
8.848,23
13.882,46
32.750,90
16.326,90
43.048,83
8.627,35
8.226,08
11.643,33
11.884,28
95.176,68
8.893,65
14.385,43
18.511,01
7.383,84
4.127,55
6.676,80
3.920,31
7.188,26
15.137,00
30.034,08
19.489,32
14.747,81
60.798,61

1.290.208,09

67,94
20,71
21,30
70,28
71,45
72,10
83,87
156,97
74,47
59,17
73,97
27,14
141,60
98,50
63,04
82,41
139,86
103,75
136,10
482,99
50,05
235,49
47,06
22,28
49,22
43,82
22,45
336,45
91,92

92,53

525.909,71
281.238,41
196.992,81
251.851,25
303.294,23
105.229,09
96.097,045
160.447,57
379.992,06
198.188,10
513.053,47
107.220,17
93.213,21
144.166,06
147.962,66

1.139.555,89

109.694,61
176.757,52
224.637,38
84.126,02
48.249,43
80.041,93
47.059,60
86.011,29
175.398,74
357.142,40
233.371,85
181.231,06
706.501,16

15.345.287,74

5,75
1,74
1,81
5,85
5,91
5,79
7,72
13,58
6,42
8,24
6,21
2,18
12,50
7,95
5,06
6,88
11.34
8,44
11,21
42,39
4,28
19,64
3,92
1,86
4,25
3,68
1,87
27,38
7,91

7,78
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Wielko$¢ zadluzenia w budynkach mieszkalnych na 31 grudnia 2010 r.

Administracja Osiedlowa nr 5

Tabelanr 35
Zadtuzenie |Wymiar Wskaznik | Suma optat | Wskaznik
Lp. Adres na optat w XII | (3:4)% I-XI11\2010r. | (3:6) %
31.12.2010r. {2010 r.
1 2 3 4 5 6 7
Osiedle Rabin

1. | Al. Niepodlegtosci 14 33.322,85 31.750,68 104,95 376.009,42 8,86
2. | Al. Niepodlegtosci 18 5.412,53 15.696,95 34,48 183.239,89 2,95
3. | AL .Niepodlegtosci 22 1.364,10 25.061,78 5,44 306.222,40 0,44
4. | AL. Niepodlegtosci 26 19.865,23 29.124,25 68,21 343.760,16 5,78
5. |AL. Niepodleglosci 30 13.242,80 23.853,78 55,52 285.285,80 4,64
6. | AL. Niepodlegtosci 32 32.369,01 22.896,72 141,37 265.895,03 12,17
7. | AL. Niepodlegtosci 38 20.573,27 23.917,05 86,02 286.517,88 7,18
8. | AL. Niepodlegtosci 42 25.469,10 35.714,72 71,31 419.271,01 6,07
9. |J. Krzyminskiego 5 13.234,53 23.136,16 57,20 281.019,19 4,71
10. | J. Krzyminskiego 9 42.811,29 45.826,41 93,42 549.759,63 7,79
11. |J. Krzyminskiego 14 11.676,59 26.599,35 43,90 321.811,83 3,62
12. | F. Kleeberga 3 32.191,80 19.268,33 167,07 224.341,19 14,35
13. | F. Kleeberga 8 46.816,39 27.722,34 168,88 332.733,13 14,07
14. | F. Kleeberga 9 60.849,25 66.215,49 91,90 798.377,45 7,62
15. | F. Kleeberga 11 26.232,04 16.094,88 162,98 191.509,30 13,70
16. | Wojska Polskiego 1 8.750,24 19.167,81 45,65 233.503,61 3,75
17. | Wojska Polskiego 4 17.545,04 36.870,26 47,59 431.880,22 4,06
18. | Wojska Polskiego 8 6.178,71 15.183,18 40,69 183.078,57 3,37
19. | Wojska Polskiego 9 19.953,21 29.404,10 54,26 339.404,03 4,70
20. | Wojska Polskiego 11 10.176,34 19.805,90 51,38 236.274,48 4,31
21. |J. Kusocinskiego 4 20.599,88 23.719,83 86,85 282.577,59 7,29
22. | J. Kusocinskiego 6 53.799,89 23.786,78 226,18 275.952,34 19,50
23. | J. Kusocinskiego 7 6.697,76 24.377,69 27,47 288.835,28 2,32
24. |J. Kusocinskiego 8 14.441,91 23.563,66 61,29 265.904,68 5,43
25. |J. Kusocinskiego 13 7.959,26 7.687,42 103,54 91.919,92 8,66
26. |J. Kusocinskiego 15 7.212,20 13.769,02 52,38 166.457,60 4,33
27. |J. Kusocinskiego 17 12.693,52 20.054,16 63,30 247.025,27 5,14
28. |J. Kusocinskiego 19 19.087,23 16.429,49 116,18 198.068,31 9,64
29. |J. Kusocinskiego 19 11 17.992,42 12.485,46 144,11 140.333,88 12,82
30. | St. Wachowiaka 5 4.224,92 30.622,25 13,80 361.547,50 1,17
31. | St. Wachowiaka 6 13.305,14 22.481,05 59,18 269.953,40 4,93
32. | St. Wachowiaka 7 8.562,36 18.739,30 45,69 225.748,41 3,79
33. | St. Wachowiaka 8 20.611,27 27.092,73 76,08 320.579,42 6,43
34. | St. Wachowiaka 9 21.215,75 24.667,61 86,01 288.097,66 7,36
35. | St. Wachowiaka 9A 9.830,22 12.585,28 78,11 148.050,96 6,64
36. | St. Wachowiaka 10 20.023,63 27.312,48 73,31 309.997,30 6,46
37. | St. Wachowiaka 11 16.398,47 17.531,02 93,54 203.739,46 8,05
38. | St. Wachowiaka 11A 3.332,37 3.944,05 84,49 46.828,01 7,12
39. | Szarych Szeregow 2 17.641,06 38.115,95 46,28 449.490,28 3,92
40. | Al. Niepodlegtosci 60 34.613,28 17.490,01 197,90 210.791,59 16,42
41. | Al. Niepodlegtosci 62 2.178,77 12.776,97 17,05 152.250,28 1,43




42. | Al. Niepodleglosci 62A 12.899,22 14.330,58 90,01 163.311,87 7,90
43. | Al. Niepodlegtosci 64 6.300,46 9.361,44 67,30 113.536,41 5,46
44. | Al. Niepodleglosci 66 6.398,28 23.052,11 217,76 281.211,97 2,27
45. | Al. Niepodlegtosci 72 3.564,00 16.673,68 21,38 205.522,42 1,73
46. | Al. Niepodleglosci 76 20.057,10 11.138,56 180,07 134.489,01 14,91
47.| Al. Niepodlegtosci 78 30.280,08 17.401,86 174,00 218.463,20 13,86
48. | Al. Niepodlegtosci 80 29.031,32 24.544,65 118,28 301.695,69 9,62
49. | Al. Niepodlegtosci 82 3.838,58 10.719,45 35,81 129.870,93 2,95
50 | Al. Niepodlegtosci 84 2.476,03 11.728,58 21,11 134.384,35 1,84
51. | Al. Niepodlegtosci 86 7.107,05 13.108,33 54,22 161.955,15 4,39
52. | Al. Niepodlegtosci 88 25.249,33 21.227,13 118,95 250.987,61 10,07
53. | Al. Niepodlegtosci 90 11.142,03 12.502,86 89,12 146.200,05 7,62
54. | Al. Niepodlegtosci 92 5.945,70 11.138,66 53,38 138.069,83 4,31

Razem Administracja nr5 940.745,31 |1.169.470,24 | 80,44 |13.913.741,85 6,76
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7.4, WINDYKACJA NALEZNOSCI CZYNSZOWYCH za okres od 01.01.2010r. do 31.12.2010r.  Tabela nr 36

Ilos¢ spraw | Laczna kwota zadtuzenia | W postgpowaniu Whptyngto do Spoétdzielni, z | Sprawy oddane do Wysokos¢ kwoty zadtuzenia
sadowych stanowigca podstawg do nakazowym spraw sadowych i egzekucji do egzekucji komorniczej

Osiedle skierowania spraw do sadu | Nakazy do zaptaty komorniczych w 2010 r. komorniczej
Nowe 27 81.642,44 28 117.261,32 29 124.631,10
Piastowskie 63 144.796,35 63 191.815,71 55 241.166,30
Rabin A-4 105 287.432,77 105 376.941,27 78 296.668,15
Rabin A-5 72 192.965,52 72 188.573,60 50 195.588,16
Ogoélem
Inowroctaw 267 706.837,08 267 874.591,90 212 858.053,71
Janikowo 24 72.630,06 24 62.190,00 18 88.583,32
Pakos¢ 19 60.872,82 19 38.956,46 17 68.467,61
Kruszwica 36 102.718,96 36 108.486,37 27 130.390,57
Gniewkowo 25 64.517,40 25 57.558,24 21 79.936,74
Wioski 18 47.055,68 18 20.496,92 13 49.362,05
Ogoltem Powiat

122 347.794,92 122 287.687,99 96 416.740,29
Lokale uzytkowe

15 79.693,55 15 15.329,19 8 66.019,17
Inne 32 50.049,42 32 47.824,86 21 217.798,90
Razem
Spoldzielnia 436 1.184.374,97 436 1.225.433,94 337 1.558.612,07




7.5. DODATKI MIESZKANIOWE
przyznane przez gminy cztonkom Spétdzielni Mieszkaniowej w 2010 r.
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Tabela nr 37
ILOSC ILOSC 0SOB KWOTA % OSOB NALICZENIE % DODATKU
MIESZKAN OTRZYMUJACYCH DODATKU OTRZYMUJACYCH CZYNSZU ZA MIESZKANIOWEGO
DODATEK DODATEK 2010 rok DO NALICZEN
CZYNSZU
INOWROCLAW 11 861 409 615.085,83 3,45 49.455.613,90 1,24
KRUSZWICA 1104 66 104.631,79 5,79 5.303.462,67 1,97
- JANOCIN 36
GNIEWKOWO 845 42 59.686,01 4,97 3.827.454,42 1,56
PAKOSC 445 30 57.251,33 6,59 2.022.651,22 2,83
- KOSCIELEC KUJ. 10
JANIKOWO 834 25 34.918,76 3,00 3.356.889,10 1,04
ZLOTNIKI KUJ. 36 5 13.869,74 5,95 430.244,67 3,22
- TUCZNO 48
ROJEWO
- JEZUICKA STR. 36 3 5.815,20 8,33 151.683,15 3,83
GMINA
INOWROCLAW 18 2 2.478,60 11,11 89.355,15 2,77
- DULSK
OGOLEM : 15273 582 893.737,76 3,81 64.637.354,28 1,38
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7.6. ZESTAWIENIE NADPLAT I DOPLAT

ZA ZUZYCIE CO
SEZON GRZEWCZY 2009r.-2010r.
Tabela nr 38
ILOSC NADPEATY- | DOPLATY-
OSIEDLE NADPLATY | DOPLATY | ROZNICA | MIESZKAN ILOSC ILOSC
OGOLEM MIESZKAN MIESZKAN
NOWE-TORUNSKIE 638.476,55 100.736,87 | +537.739,68 1979 1609 370
PIASTOWSKIE 44?2.857,84 342.003,45 | +100.854,39 3526 2123 1403
RABIN-A-4 676.544,70 413.533,75 | +263.010,95 3228 2130 1098
RABIN- A-5 548.486,86 401.354,38 | +147.132,48 3100 1931 1169
RAZEM INOWROCLAW 2.306.365,95 | 1.257.628,45 | +1.048.737,50 11833 7793 4040
KRUSZWICA 167.564,34 20.221,55 | +147.342,79 1105 1027 78
JANIKOWO 275.959,98 15.060,69 | +260.899,29 835 744 01
PAKOSC 114.557,67 50.106,62 + 64.451,05 445 294 151
GNIEWKOWO 240.884,74 70.197,77 | +170.686,97 845 615 230
WIOSKI 65.087,12 1.880,78 + 63.206,34 174 166 8
OGOLEM SPOLDZIELNIA 3.170.419,80 | 1.415.095,86 | +1.755.323,94 15237 10639 4598
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IV. DZIALALNOSC POMOCNICZA 2010R.

1.Wstep

Zaktad Ustug Konserwacyjno-Remontowych i Transportowych KSM istnieje w obecnej
strukturze od 2.01.1996r.

Zakres dziatalnosci Zaktadu jest nastepujacy:

a) technicze pogotowie awaryjne

b) ustugi konserwacyjne w zakresie:

- inatalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody
- domofonoéw i azart

- roboty remontowo- budowlane

c) roboty remontowo-instalacyjne w zakresie:

- inatalacji gazowych

- instalacji c.o. i c.w. wraz z weztami cieplnymi

- domofonow

- wymiany wodomierzy

d) roboty remontowo-budowlane

e)  ustugi remontowe dla ludnosci

f) kontrola stanu technicznej sprawnosci budynkéw mieszkalnych

g) ustugi transportowe na rzecz Spoétdzielni i zleceniodawcow zewnetrznych

Planowany zakres rzeczowy rob6t remontowych dla naszej Spétdzielni zostat wykonany.

Sprzedaz ustug ZUKRIT w 2010r. wyniosta 3155.451,60 zt
Planowana wydajno$¢ na 1 pracownika ZUKRIT zostata wykonana na 87,65%

2. Zakres rzeczowy ustug w brygadach:

Tabela nr 39
Brygada Remontowa Pogotowie Techniczne Brygada Transportowa |Przeglady Techniczne
1. Remonty 1. Pogotowie 1. Transport 1. Przeglady techniczne
- roboty malarskie - wodno-kanalizacyjne budowlane obiektow
- roboty dekarskie -c.0.icw. KSM
- roboty murarskie - elektryczne
- roboty stolarskie 2. Domofony i AZART
2. Inwestycje 3. Konserwacja c.w. i c.0.
- modernizacja BOM 4. Instalacje
3. Ushugi dla - gazowe
mieszkancow - wodno-kanalizacyjne
KSM - elektryczne
- jw. w punkcie 1 - wymiana wodomierzy
4. Ustugi dla 5. Pozostale
zleceniodawcéw - roboty $lusarskie
zewnetrznych
- jw. punkt 1
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3. Wykonanie planu produkgji

Tabela nr 40
Plan finansowy Wykonanie planu % wykonanego planu
Lp. Rodzaj robot Roczn Okres Sorzedaz Réznica robot w Razem RoczNnedo Za okres
y sprawozdawczy P toku 9 Sprawozdawczy
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. |Brygada Remontowa
1 |Remonty 1373935,27 64025,11 1437960,38
2 |Inwestycje 17291,06 17291,06
3 |Ustugi dla jednostek wew. KSM 1885,64 1885,64
4 |Ustugi dla mieszkancow 1229,23 1229,23
5 |Ustugi dla zlec. zewngtrznych 3466,72 3466,72
Razem produkcja BR 1500000 1397807,92 64025,11 1461833,03 97,46
1. |Bryvgada Konserwatorow
1 |Pogotowie 653883,75 653883,75
2 |Azart 534,95 534,95
3 |Domofony 242336,98 242336,98
4 |Konserwatorzy 304966,5 304966,5
5 |Roboty inst. (gaz., wod.) 29193,74 29193,74
6 |Pozostate 847,59 847,59
Razem produkcja BK 1700000 1231763,51 1231763,51 72,46
111. |Brygada Transportowa
1. |Ustugi dla jednostek wew. KSM 375798,23 375798,23
2. |Ushugi dla zlec. zewngtrznych 7050,83 7050,83
Razem produkcja BT 350000 382849,06 382849,06 109,38
V. |Przeglqdy techniczne 50000 79006 79006 158,01
Ogolem produkcja ZUKRIT 3600000 3091426,49 64025,11 3155451,6 87,65
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4. Analiza kosztow wlasnych.

Tabela nr 41
Wyszczegolnienie Rodzaj kosztow Plan kosztow 2010r Wykonanie planu 2010r | % wykonania planu
Koszty bezposrednie 1.205.741,00 1.116.280,06 92.58
Brygada Remontowa Koszty ogdlne 294.259,00 340.595,21 115,75
Razem 1.500.000,00 1.456.875,27 97,13
Koszty bezposrednie 1.280.106,00 877.638,13 68,56
Pogotowie Techniczne Koszty ogdlne 419.894,00 353.608.,49 84,21
Razem 1.700.000,00 1.231.246,62 72,43
Koszty bezposrednie -
Przeglady Techniczne Koszty ogolne 50.000,00 78.901,90 157,80
Razem 50.000,00 78.901,90 157.80
Koszty bezposrednie 247.015,00 196.708,18 79,63
Brygada Transportowa Koszty ogdlne 102.985,00 185.758,84 180.37
Razem 350.000,00 382.467,02 109,28
Koszty bezpoSrednie 2.732.862,00 2.190.626,37 80,16
Ogolem ZUKRIT Koszty ogélne 867.138.,00 958.864.44 110,58
3.600.000,00 3.149.490,81 87,49

Razem




5. Struktura zatrudnienia /wynagrodzenia/
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Tabela nr 42
Wyszczegolnienie Plan Wykonanie % wykonania | Wynagrodzenie
/z narzutami/
z1
Brygada
Remontowa 12 11,29 94,08 573.780,44
Pogotowie
Techniczne 13,63 14,63 107,34 681.325.68
Brygada
Transportowa 3 2,32 77,33 156.270,35
Obstuga 3 3 100,00 115.007,99
Pracownicy
Umystowi 6,75 6,69 99,11 396.436,21
Ogoétem ZUKRIT
38,38 37.93 98.83 1.922.820,67

6. Wydajnos¢ /na 1 pracownika — bez pracownikéw
umystowych/

Brygada Remontowa 129.480,34zt

Pogotowie Techniczne 84.194,36zt

Brygada Transportowa 165.021,12 z

Pracownicy produkcyjni + obstuga 101.006,76 zt

Ogoétem ZUKRIT pracownicy fizyczni i umystowi 83.191,44 z}
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V. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

W 2010 roku zrealizowane zostaty dwa zadania inwestycyjne :
e adaptacja holu parteru na Biuro Obstugi Mieszkancéw w budynku administracyjno —
biurowym przy al. Kopernika 7 w Inowroctawiu,
e remont i rozbudowa miejsc parkingowych, chodnikdéw i poszerzenia zjazdu
z al. Kopernika przy biurowcu Kujawskiej Spoétdzielni w Inowroctawiu.
Pierwsze z zadah przyczynito sie do poprawy obstugi cztonkéw Spotdzielni poprzez
skrocenie czasu zafatwiania spraw oraz kompleksowag obstuge mieszkancéw, a takze
wyeliminowanie ucigzliwosci komunikacji miedzypietrowej. Dodatkowo wykonanie podjazdu
dla os6b niepetnosprawnych utatwito tym osobom dostep do komorek organizacyjnych
naszej Spotdzielni.
Drugie zadanie tj.: budowa miejsc parkingowych, chodnikow wraz z poszerzeniem zjazdu
wymuszona zostata przez konieczno$¢ zapewnienia wiasciwej ptynnosci parkowania
pojazdéw samochodowych w godzinach urzedowania Spodtdzielni. Nowe stanowiska
parkingowe pozwolity na lepsze funkcjonowanie placu postojowego przy obiekcje
administracyjnym KSM, a tym samym poprawe w zakresie obstugi mieszkancéw.

Wyzej wymienione zadnia inwestycyjne zostaty zrealizowane zgodnie z zatozeniami
organizacyjno — finansowymi zatwierdzonymi przez Rade Nadzorczg Kujawskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej.

WYKONANIE RZECZOWE

1. Biuro Obstugi Mieszkancow
W ramach prac adaptacyjnych wykonano m.in.: roboty rozbiérkowe (boazeria, gabloty),
nowe sScianki dzialowe, wymiane posadzek, sufit podwieszony z piyt GK,
wymiane stolarki okiennej i drzwiowej wraz z poszerzeniem otworéw, nowg instalacje
elektryczng, centralnego ogrzewania oraz instalacje sieciowg komputeréw, wymiane
wentylatoréw dachowych, a takze pomieszczenie ,kasy”.

2. Rozbudowa miejsc parkingowych, chodnikéw i poszerzenia zjazdu
W ramach prac remontowych wykonano m.in.: parking o nawierzchni z ptyt betonowych
azurowych grub. 10 cm na podsypce piaskowej, zjazd o]
nawierzchni z masy asfaltobetonowej o tacznej grub. 10 cm, chodnik z kostki typu
POLBRUK na podsypce cementowo — piaskowej.

WYKONANIE FINANSOWE

Zadania w zakresie planowanych naktadow inwestycyjnych wykonane zostaty w
tacznej kwocie 332. 253 zt, {j.

1. Biuro Obstugi Mieszkancéw — 270.708 zt

2. Rozbudowa miejsc parkingowych, chodnikdw i poszerzenia zjazdu — 61.545 zt

Wszystkie roboty budowlane i drogowe — po sprawdzeniu ich zgodno$ci z
dokumentacjg oraz jakosci wykonanych prac — zostaty odebrane protokolarnie przez stuzby
techniczne Spoétdzielni. Jakos¢ wykonanych robdt i uzytych materiatéw zostata oceniona
jako dobra. Poszczegdlni wykonawcy i dostawcy udzielili gwarancji na dostarczone materiaty
i wykonane roboty budowlane do 10 lat.
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VI. INWESTYCJE TERMOMODERNIZACYJNE

W latach 2001 — 2009 zgodnie z harmonogramem docieplen zatwierdzonym przez
Rade Nadzorczg na podstawie Uchwaty Nr 7 Zebrania Przedstawicieli z dnia 23 maja
2003r. ocieplonych zostato tgcznie we wszystkich budynkach spétdzielczych 508.181
m? przegréd budowlanych, w tym :

a.  w budynkach mieszkalnych — 499.909 m?, z tego :
e Scian szczytowych i podtuznych — 417.332 m2
e stropodachéw — 82.577 m?

b. w pawilonach handlowo — ustugowych — 8.272 m?.
W 2010r. kontynuowane byty roboty dociepleniowe wraz z robotami remontowymi
(pomocniczymi i towarzyszgcymi) w ramach, ktérych ocieplono fgcznie we wszystkich
obiektach 41.030 m? przegréd budowlanych, w tym :

a. w budynkach mieszkalnych — 35.338 m?, z tego :

e $cian szczytowych i podtuznych — 10.964 m?
e stropodachow — 24.374 m?

b. w pawilonach handlowo — ustugowych — 5.692 m?
e $cian szczytowych i podtuznych — 3.877 m?
e stropodachéw — 1.815 m?
Ponadto w ramach robdt towarzyszacych wymieniono 980 m? stolarki okiennej
i drzwiowej oraz 380 m? zadaszen z poliweglanu dwukomorowego.

Ostatecznie w latach 2001 — 2010r. ocieplono 549.211 m? przegréd budowlanych, w
tym :
a. w budynkach mieszkalnych — 535.247 m?, z tego :
e $cian szczytowych i podtuznych — 428.296 m?
e stropodachéw — 106.951 m?

b. w pawilonach handlowo — ustugowych — 13.964 m?

e $cian szczytowych i podtuznych — 12.149 m?
e stropodachéw — 1.815 m?

Zadania w zakresie planowanych naktadéw inwestycyjnych w 2010 roku, jak wynika
z zatgczonych zestawien, wykonane zostaty w tgcznej kwocie 3.350.309 z, {j.:

1. Modernizacja systeméw grzewczych - 144.248 zt
w tym :
- budynki mieszkalne 0zt
- pawilony handlowe 144.248 zt

2. Docieplenie przegrod budowlanych - 3.206.061 z
w tym :

- budynki mieszkalne 1.733.688 zt
- pawilony handlowe 1.472.373 zt

RAZEM : 3.350.309 zt
czyli 0 2.040.983 zt tj. 0 38 % mniejszej niz zaktadat plan roczny.

Przy czym zmniejszenie naktaddw jest wynikiem miedzy innymi :
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a. wstrzymania realizacji rob6t dociepleniowych — w kwocie 789.941 zi,
(pawilon Woj. Polskiego 2 oraz bud. mieszk. Okrezna 83),

b. ujecia kosztow montazu podzielnikébw w indywidualnych (corocznych)
rozliczeniach kosztow ogrzewania poszczegolnych uzytkownikow lokali
— w kwocie 38.820 zt (9 pawilonéw w Inowroctawiu i 4 w Rejonie)

c. owocnych rokowan stosowanych w trakcie przetargbw na wykonawstwo
robét dociepleniowych, pomocniczych i towarzyszacych — w kwocie
1.212.222 #,

Zaplanowane zadania rzeczowe wykonane zostaty w zakresie :

1. powierzchni ocieplonych przegréd sciennych w budynkach mieszkalnych
i pawilonach handlowo — ustugowych w 123 %,

2. powierzchni ocieplonych stropodachow w budynkach mieszkalnych
i pawilonach handlowo — ustugowych w 99 %,

3. powierzchni wymienionej stolarki w budynkach mieszkalnych i pawilonach
handlowo — ustugowych w 87 %,

4. powierzchni wykonanych zadaszen 2z poliweglanu dwukomorowego
w pawilonach handlowo — ustugowych w 302 %.

¥ gacznie wszystkie zadania rzeczowe wykonane zostaty w 107 %.

W 2010r. sredni koszt ocieplenia 1 m2 przegrody budowlanej wyniost :

a. ogotem dla scian zewnetrznych w budynkach mieszkalnych i pawilonach
handlowych — 177,59 zt / m?,

b. ogétem dla stropodachéw w budynkach mieszkalnych i pawilonach
handlowych — 21,78 zt / m?.

Roboty dociepleniowe w 2010 roku wykonane zostaty :

e dla przegrod Sciennych przy zastosowaniu dwoch — systemow
dociepleniowych :
DRYVIT, BAUMIT przez 5 firm wykonawczych,

e dla stropodachéw wentylowanych przy zastosowaniu wetny mineralnej
PAROC BLT 9, GULULL 4201 przez 4 firmy wykonawcze,

e dla stropodachéw petnych przy zastosowaniu styropapy grubosci 12 cm
przez 1firme wykonawcza.

Wszystkie roboty budowlane — po sprawdzeniu ich zgodnosci z dokumentacjg oraz jakosci
wykonanych prac — zostaty odebrane protokolarnie przez stuzby techniczne Spétdzielni, przy
wspotudziale, jak w latach poprzednich lokalnych przedstawicieli zastosowanych systemow
dociepleniowych.

Jakos¢ wykonanych robét i uzytych materiatdw zostata generalnie oceniona jako dobra.
Poszczegdlni wykonawcy i dostawcy udzielili gwarancji na dostarczone materiaty i wykonane
roboty budowlane do 10 lat. Okres gwarancji ustalany jest na etapie przetargu i stanowi
warunek, ktérego spetnienie wymagane jest od kazdego wykonawcy uczestniczacego w
postepowaniu przetargowym.
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Roboty dociepleniowe zostaty wykonane zasadniczo w terminie do 15.11.2010r. a w 9
przypadkach przekroczenia terminu wykonania rob6t w stosunku do trzech wykonawcoéow
naliczone zostaty kary umowne w tacznej wysokosci 19.000,00 zt.

W 2011 roku Spétdzielnia planuje kontynuacje robét dociepleniowych, pomocniczych i
towarzyszacych w ramach Ill etapu programu termomodernizacji zasoboéw spotdzielczych.
Celem jest wykonanie tych robét i usprawnien, ktére zostaty pominiete w realizacji rob6t w
latach 2001-2006, tj. przede wszystkim wymiana stolarki okiennej i drzwiowej oraz ocieplenie
stropodachéw, a tym samym zaspokojenie oczekiwah mieszkancow w zakresie zréwnania
standardéw i zakresow rzeczowych prac termomodernizacyjnych na wszystkich budynkach
spotdzielczych.

EFEKTYWNOSC EKONOMICZNA INWESTYCJI TERMOMODERNIZACYJNYCH

Patrzac na korzysci finansowe wynikajace z dotychczasowej realizacji programu
modernizacji zasobow spétdzielczych mozna sSmiato stwierdzi€¢, Zze przystapienie do
inwestycji termomodernizacyjnych byto decyzjg jak najbardziej stuszna. Z
przeprowadzonych obliczen i analiz jednoznacznie wynika, iz w efekcie konsekwentnej i
kompleksowe] realizacji dziatan modernizacyjnych w stosunku do wyjsciowego zuzycia
ciepta nastapit spadek :

e mocy zamowionej w przedziale (w zaleznosci od miejscowosci) od 39.26 — 50,61 %,

e zuzycia energii w przedziale (w zaleznosci od miejscowosci) od 8,78 — 43,15 %,

w skali catych zasobow Spotdzielni (zatacznik p.t. ,Efekty uzyskane w wyniku
przeprowadzonych inwestycji termomodernizacyjnych”), co spowodowato znaczne
zmniejszenie kosztow zakupu energii cieplnej.

Rzeczywisty oraz  zdyskontowany koszt zakupu energii cieplnej obrazuje
zatagcznik p.t.  ,,Efektywnos¢ inwestycji termomodernizacyjnych”. Przy sumie
oszczednosci za okres od 1999 — 2010r. w wysokoéci 87.277.000 zt oraz naktadach
poniesionych na inwestycje termomodernizacyjne w tgcznej kwocie 74.196.366 zt efekt
ekonomiczny (zysk netto) w budynkach mieszkalnych wyniést 13.079.000 z. Ponadto
mozliwos¢ ksztattowania optat za rzeczywiste zuzycie spowodowata zmiane zachowan
mieszkancow i zachecita ich do racjonalnego uzytkowania zaréwno ciepta jak i wody. W
latach 1995 — 1997 udziat kosztow ciepta w ogdlnych kosztach gospodarki zasobami
mieszkaniowymi wynosit 52,3 %, a w roku 2010 spadt do 36,02 %. Oszczedng i racjonalng
gospodarke energig cieplng potwierdza réwniez coroczne rozliczenie indywidualnych
kosztéw ogrzewania i wynikajaca z niego wysokos¢ oraz ilos¢ nadptat (zatgcznik DZIAL IlI
pkt. 8 ,GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI - Zalegtosci czynszowe i
windykacja” p.t. ,ZESTAWIENIE NADPLAT | DOPLAT ZA ZUZYCIE C.0. SEZON
GRZEWCZY 2009 - 2010”).
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ZESTAWIENIE KOSZTOW INWESTYCJI TERMOMODERNIZACYJNYCH W ZAKRESIE
DOCIEPLANIA PRZEGROD BUDOWLANYCH | ROBOT TOWARZYSZACYCH

realizowanych w ramach termomodernizacji i remontéw na 31.12.2010 r.

Tabela
nr43
ZADANIA RZECZOWE
POWIERZCHNIA MIESZKAN, LOKALI, PRZEGROD
Lp. LOKALIZACJA PLANOWANA WYKONANA w ramach GT na 31.12.2010r. Wykonanie planu rocznego GT %
llog¢ m2 = - = = -
POW. UZ. _ 2 = O 2 _ . = S 2 —_ 2 - © 2
=% | § |f25| 2g | & | 285 | B |f€gs| gg | & | 2@ | § |fcg| gz | @
239 8 |83 | ©& D 29 S |c82| ©& 2 29 8 583 o 8 >
&8 g | 5E5 Dﬁg @ 38 5 | 3€5 'IE @ @ 8 g BES ﬂfg @
A & & @ &
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18
INOWROCLAW
1. | OS. NOWE | TORUN. 29132 880 |1 220 138 02238 945 820 138 0 1903 107 67 100 #DZIEL/O! 85
13 20 13
2. | OS. PIASTOWSKIE 76 952 6 103 560 448 126 237 8 943 560 457 380 | 23 340 147 100 102 302 115
3. |OS. RABIN sekt. Bi C 16 866 438 | 4 982 108 05528 454 |5 047 108 0 5 609 104 101 100 #DZIEL/O! 101
4. | OS RABIN sekt. A-G-dom 20073 2175 0 605 0(2780 2131 0 92 0 2223 98 #DZIEL/O! 15 #DZIEL/O! 80
19 29 19
Razem | 143 023 | 9 596 762 1299 126 358 12 473 427 795 380 33 075 130 98 61 302 113
REJON
1. | JANIKOWO 14 042 1324|2110 0 0(3434 764 |2 110 0 0 2874 58 100 #DZIEL/O! | #DZIEL/O! 84
2. | GNIEWKOWO 9 646 0]2332 13 02345 0]2332 13 0 2 345 | #DZIEL/O! 100 100 #DZIEL/O! 100
3. | KRUSZWICA 14 190 611 |2 212 61 0|2884 1077|2320 61 0 3458 176 105 100 #DZIEL/O! 120
4. | PAKOSC 6 300 527 0 88 0| 615 527 0 111 0 638| 100 |#DzIEL/O! 126 #DZIEL/O! 104
5. | WIOSKI 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 | #DZIEL/O! | #DZIEL/O! | #DZIEL/O! | #DZIEL/O! | #DZIEL/O!
+
Razem | 44178 2 462 | 6 654 162 09116 2368|6762 185 0 9130 96 102 114 #DZIEL/O! 100
Ogotem KSM | 187201 | 12058| 28| 1461| 126 38| 14841| 28| 980| 380| 41030| 123 99 67 302 107
416 474 189
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Tabela nr 44
ZESTAWIENIE KOSZTOW INWESTYCJI TERMOMODERNIZACYJNYCH W ZAKRESIE DOCIEPLANIA PRZEGROD BUDOWLANYCH | ROBOT TOWARZYSZACYCH
reali zowanych w ramach termomoderni zacij.i i remont -w na 31.12.2010 r
ZADANIA FINANSOWE
PLAN NA ROK 2010 WYKONANIE NA 31.12.2010 r. (wykonanie zafakturowane - w ramach GT + ADM)
o = DOCIEPLENIE GT 2
5, > £ S s <
Lp. LOKALIZACJA o b . £ 5 E ﬁ T 3 - DOKUMENT., SCIAF;IYI wLaz STROPODACHY Remont ROB. REM. g 8
53 g 3 ] s |2%| & POZW. NABUD,, zesloema OGOLEM dachu T%W:?ZYSZé RAZEM ocoLEM | 22 ¥
E £ k) 2 8 § S ] 5 oGLosz. GT finans. w finans. w ADM GT+AM | 200
28 2 i Py N 5 -fin. w ram. GT (roboty dociepleniowe, ramach ADM ) Orx
o +~ v = = c o - S ramach ADM X
° S N ° pomocnicze i towarzyszace) E
n )
A
1 2 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34
INOWROCLAW
1. los. Nowe | TloRrus| 217461 106975 153665 o| 5503| 485104 5721,17| 44784235 93180,26]  546743,78 0,00 0,00 000 54674378] 113
2. |0S. PIASTOWSKIE 16500[1 321 780| 339000 504677| 50400 0|2 232357 16370,70] 120425516 180416,08| 1401041,94| 19508286| 4651949 24250235 164354420 63
3.los. RiBIN sel|kt 30m| i 43650 325800| 179507 0 0| 551957 1688,16) 123031,04] 19060021 31531941 000| 1179802] 1179802 35741743] 57
4. los RIBIN sek|t. 128006743660 0| 534577 0 0|1 290 137 510928 320764,71 0,00| 325963,99 0,00 0,00 000 35596300| 25
Razem | 33000|2326451| 771775|1372426| 50400| 5503|4559 555| 2897931 | 2095893,26 | 46419655 | 2589069,12 | 195982,86| 58317,51| 254300,37| 2843369,49| 57
REJON
1. |3ANIKOWO 4500 86060| 52750 0 0 0| 143310 271642 70 740,05 35970,83] 109 427,30 0,00 0,00 000 10942730 76
2. |GNIEWKOWO 0 o| s58300] 9216 0 o| 67516 1 856,15 66 680,38 30094,42| 107 630,95 0,00 0,00 000  19763095| 159
3. |KRUSZWICA 2000¢| 72385| 90165/ 52830 0 0| 215380 1684,25| 184 778,99 3120873 21767197 000 1700772| 1709772 53476969 101
4. |PAKOS L 2000| 163370 o| 83742 0 o| 249112 0,00| 182 261,64 0,00| 182 261,64 0,00 0,00 000 18726164 73
5. |wioski 0 0 0 0 0 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| #pzIEL/0!
Razem 6500| 321815| 201215| 145788 0 o| 675318| 625682 504 461,06 | 106273,98 | 616991,86 0,00| 17097,72| 17097,72| 87129223| o1
Ogolem KSM | 39500|2 648 266| 972990(1 518214 50400 5503(5234873| 35236,13 | 2600354,32 | 570470,53 | 3206060,98 | 195982,86| 7541523| 271398,09| 347745907 61
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Tabela nr 45
ZESTAWIENIE KOSZTOW INWESTYCJI TERMOMODERNIZACYJNYCH W ZAKRESIE DOCIEPLANIA PRZEGROD BUDOWLANYCH | ROBOT TOWARZYSZACYCH
reali zowanych w ramach termomodernizacij.i i remont -w na 31.12.20
WSKAZNIKI KOSZTU DOCIEPLENIA PRZEGROD (zt/ m2)
. . Planowa . .
Planowany na 1 m2 powierzchni przegrody 1 Wykonany na 1 m2 pow ierzchni przegrody
ny na
Lp. LOKALIZACJA Sciany i oscieza stropodachy m2 p%w' Sciany stropodachy Wykonany na
uU.
} = A A 1 m2 po
Rob. Rob. i Rob. mieszk./ DOK., roboty rob. docieple rob. A OGOLE | OGOLEM .
dociepl., [toworzys | 0G¢& G H DOC'.EDIE toworz. Lo lok. POZWOL., | dociepl., A ZEn] toworzy |OGOLEM nie toworzys RCOEEN M GT + el Ll =
; nie . 0Ge¢ GH DZIEN., w OGOLEM GT w ramach GT
pomocn. i z. GT+ fin. w w Py pomocn. sz. GT + |[stropoda z. ADM ADM
tow . finansow ADM stroEoda ramach GT + ADM ramach | rama.ch , towarz. amach w ADM chow w w GT + ADM
fin. w LW chu ADM GT GT w @r ramach ramach | ramach
1 2 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 58
INOWROCLAW
1 los. Nowe 1 T F?‘L‘Féll 0,00 247,11 87,68 0,00 87,68 16,65 6,05 473,91 479,96 0,00 479,96 113,63 0,00 113,63 287,31 0,00 287,31 18,77
2 |os. PASTOWSKE 216,58 7,93 242,88 25,00 19,32 44,32 29,01 1,83 134,66 136,49 5,20 141,69 13,31 14,45 27,76 60,03 10,39 70,42 18,21
3 los. RIBIN se tQQ,GGB iO’O% 99,66 65,40 0,00 65,40 32,73 3,72 270,99 274,71 25,99 300,70 37,77 0,00 37,77 56,22 2,10 58,32 18,70
341,%7 Oé)O 341,87 |#DZIEL/O!|#DZIEL/O! #DZIEL/O!| 64,27 2,44 150,52 152,96 0,00 152,96 | #DZIEL/O! | #DZIEL/O! | #DZIEL/O0! [ 146,63 0,00 146,63 16,24
4. |OS R BIN sekfi. - |G-"d 0 n
Razem | 242,44 5,47 259,17 39,05 19,32 52,31 31,88 2,32 168,03 170,36 4,68 175,03 23,89 14,45 38,35 78,28 7,69 85,97 18,10
REJON
1 |sankowo 65,00 0,00 65,00 25,00 0,00 25,00 10,21 3,56 92,59 96,15 0,00 96,15 17,05 0,00 17,05 38,07 0,00 38,07 7,79
2 |anEwkowo #DZIEL/O!'| 0,00 [#DZIEL/O![ 25,00 0,00 25,00 7,00 #DZIEL/O! | #DZIEL/O!| #DZIEL/O! | #DZIEL/O! (#DZIEL/O![ 16,76 0,00 16,76 45,90 0,00 45,90 11,16
3. |krRuszwiICA 118,47 0,00 118,47 40,76 0,00 40,76 15,18 1,56 171,57 173,13 15,88 189,01 13,45 0,00 13,45 62,95 4,94 67,89 15,34
4 lPakosi 310,00 19,51 332,77 |#DZIEL/O! #DZIEL/O! #DZIEL/O!| 39,54 0,00 345,85 345,85 0,00 345,85 | #DZIEL/O! | #DZIEL/O! | #DZIEL/0! | 285,68 0,00 285,68 28,93
5. |wioski #DZIEL/O! | #DZIEL/O!| #DZIEL/O! | #DZIEL/O!| #DZIEL/O!| #DZIEL/O! | #DZIEL/O! | #DZIEL/O! | #DZIEL/O!| #DZIEL/O! | #DZIEL/O! |#DZIEL/0!| #DZIEL/O! | #DZIEL/O! | #DZIEL/O0! | #DZIEL/O! | #DZIEL/O!| #DZIEL/0! #DZIEL/0!
Razem | 130,71 1,32 #ADR! 30,24 0,00 30,24 15,29 2,64 213,03 215,67 7,22 222,90 15,72 0,00 15,72 67,58 1,87 95,43 13,97
Ogoétem KSM | 219,63 4,48 233,93 36,83 19,32 46,75 27,96 2,37 175,21 177,59 5,08 182,67 21,78 14,45 36,24 78,14 6,61 84,75 17,13
w kol . 35 funkcja dostosowana wygNcznie do pwtkalkb 2€#10Dunkcja dostosowana wy

poni ewal

pl an

dotyczyg

wy gNc z

ni e

Cs .

Piastowpd&niegwal

pl an

dotyczyg

wy gNcznie
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ZESTAWIENIE KOSZTOW INWESTYCJI TERMOMODERNIZACYJNYCH
W ZAKRESIE MODERNIZACJI SYSTEMOW GRZEWCZYCH W PAWILONACH HANDLOWYCH

wykonanie w ramach termomodernizacji i remontéw na 31.12.2010r.

ZAKRES RZECZOWY ROBOT INSTALACYJNYCH ZAKRES FINANSOWY
WYKONANIE
MONTAZ ZAWOROW MONTAZ GRZEJNIKOW MONTAZ PODZIELNIKOW PLANU
Lp. LOKALIZACJA PLAN NA ROK DOK. TECH. MONTAZ MODERNIZACJA |MODERNIZACJA ROCZNEGO
WYKONANIE WYKONANIE WYKONANIE 2010 NADZOR PODZIELNIKOW | NSTALACII WEZLOW RAZEM 7-10 %
PLAN WYKONANIE PLANU PLAN WYKONANIE PLANU PLAN WYKONANIE PLANU INWEST. co. CIEPL.
ROCZNEGO % ROCZNEGO % ROCZNEGO %
1 2. 3. 4. 5. 3. 4. 5. 3. 4. 5. 6. 7. 8 9 10. 11 12.
INOWROCLAW
(OSIEDLE NOWE | TORUNSKIE
1. |Torunska 60 - pawilon 86 84 97,67 86 80 93,02 86 137 159,30 103 760 5 556,00 0,00 134 962,71 0,00 140 518,71 135
Razem 86 84 97,67 86 80 93,02 86 137 159,30 103 760 5 556,00 0,00 134 962,71 0,00 140 518,71 135
OSIEDLE PIASTOWSKIE
2. |Krzywoustego 23 150 165 110,00 9000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0
3. |Lokietka 29 68 67 98,53 4080 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0
4. |Lokietka 9 A 20 18 90,00 1200 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0
5. |Lokietka 6 A 15 0 0,00 900 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0
6. |Cegielna 1 20 16 80,00 1200 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0
7. |Cegielna 45 A 150 55 36,67 9000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0
8. |Czarnieckiego 15 - ZUKRIT 56 59 105,36 3360 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 [9)
9. |Czarnieckiego 17 - ZUKRIT 50 40 80,00 3000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0
Razem 0 0 #DZIEL/O! 0 0 #DZIEL/O! 529 420 79,40 31 740 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0
OSIEDLE RABIN - "B" i "C"
6. 0 0,00 #DZIEL/O!
7. 0 0,00 #DZIEL/O!
Razem 0 0 #DZIEL/O! 0 0 #DZIEL/O! 0 0 #DZIEL/O! 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 #DZIEL/O!
(OSIEDLE RABIN - A, G, domki szeregowe
8. 0 0,00 #DZIEL/O!
9. 0 0,00 #DZIEL/O!
Razem 0 0 #DZIEL/O! 0 0 #DZIEL/O! 0 0 #DZIEL/O! 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 #DZIEL/O!
|
OGOLEM INOWROCLAW 86 84 97,67 86 80 93,02 615 557 90,57 135 500 5 556,00 0,00 134 962,71 0,00 140 518,71 104
REJON
Gniewkowo
10. |700 - lecia 18 32 0 0,00 0 0 [ #oziio 32 0 0,00 20920 3728,83 3728,83 18
Razem 32 0 0,00 0 0 #DZIEL/O! 32 0 0,00 20 920 372883 0,00 0,00 0,00 372883 18
Janikowo
11 |Dworcowa 1 0 307 [ #pziELo: 0 0,00 #DZIEL/O!
Razem 0 0 #DZIEL/O! 0 0 #DZIEL/O! 0 307 #DZIEL/O! 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 #DZIEL/O!
Kruszwica
12. |Dworcowa 5 0 23 [ #oziELio! 0 0,00 #DZIEL/O!
Razem 0 0 #DZIEL/O! 0 0 #DZIEL/O! 0 23 #DZIEL/O! 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 #DZIEL/O!
Pakos¢
13. |Mogileﬁska 21A 0 50 [ #pziELo: 0 0,00 #DZIEL/O!
Razem 0 0 #DZIEL/O! 0 0 #DZIEL/O! 0 50 #DZIEL/O! 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 #DZIEL/O!
\Wioski
0 0,00 4DZIELIO!
Razem 0 0 #DZIEL/O! 0 0 #DZIEL/O! 0 0 #DZIEL/O! 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 #DZIEL/O!
T
OGOLEM REJON 32 0 0,00 0 0 #DZIEL/O! 32 380 1187,50 20 920 3728,83 0,00 0,00 0,00 372883 18
|
OGOLEM KSM 118 84 71,19 86 80 93,02 647 937 144,82 156 420 9284,83 0,00 134 962,71 0,00 144 247,54 92




Naktady na termomodernizacje budynkéw mieszkalnych w zt Oszczednosci Efekt ekonomiczny
Rok c.0 ocieplenie Razem (2+3) energii w tys. zt w tys. zt (5-4)
T 3 4 E] B
1997 3.005 - 3.005 0 - 3
1998 2.428.643 - 2.428.643 0 2.429 g&
1999 4.289.046 - 4.289.046 1.121 - 3168 A A
2000 4357742 : 4357742 4533 v Cirs EFEKTYWNOSC INWESTYCJI TERMOMODERNIZACYJNYCH
2001 87.093 2.581.959 2.669.052 5.895 + 3.226 —_
2002 23.823 2.419.796 2.443.619 6.389 + 3.945 W B U DYN KAC H M I ESZKAL NYC H - %
2003 29.057 1.968.715 1.997.772 5.969 + 3.971 = =
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EFEKTY UZYSKANE W WYNIKU PRZEPROWADZONYCH
INWESTYCJI

TERMOMODERNIZACYJNYCH W LATACH 1997 -2010

Moc zam-wiona c.o. i c.w. (w MW) Spadek mocy
Lokalizacja zam- wion
1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 [2010/1997]
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12. 13. 14. 15. 16.
Inowroctaw 65,862 65,862 67,812 58,345 53,964 51,625 51,363 49,623 38,722 38,586 38,158 37,293 36,934 38,682 41,27
Janikowo 4,778 4,778 4,778 4,778 3,776 3,710 3,702 3,637 2,853 2,853 2,853 2,583 2,705 2,705 43,38
Gniewkowo 4,149 4,149 4,149 4,149 3,968 3,929 3,896 3,848 2,139 2,139 2,139 2,049 2,049 2,049 50,61
Kruszwica 5,773 5,773 5,773 5,773 5,063 4,977 4,914 4,839 3,604 3,604 3,604 3,470 3,494 3,507 39,26
PakoS§i 2,049 2,049 2,049 2,049 2,025 1,983 1,978 1,895 1,260 1,260 1,260 1,208 1,208 1,208 41,04
Wioski
Razem Rejon 16,749 16,749 16,749 16,749 14,832 14,599 14,490 14,218 9,857 9,857 9,857 9,310 9,457 9,469 43,46
Ogotem KSM 82,611 82,611 84,561 75,004 68,796 66,224 65,853 63,841 48,579 48,443 48,015 46,603 46,391 48,151 41,71
ZuUycie energili cieplnej c. o. i c. w. (w GJ) Spa.deK
. . en. cieplnej w
Lokalizacja % [2010/
1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 10071
1. 17. 18. 19. 20. 21. 22. 23. 24. 25. 26. 27. 28. 29. 30. 31.
Inowroctaw 583 376,41| 514 790,85| 469 280,47| 442 994,89| 421 775,06| 391 667,38| 392 844,03| 361 881,35| 336 722,32| 326 877,09| 283 266,22| 312 155,80| 296 211,3o| 331 674,69| 43,15
Janikowo 2542352 2542352| 2542352 2542352 2542352 28004,35| 28499,71| 2457899 24378,16| 23500,58 20468,19| 20559,75| 2122358 23 190,38 8,78
Gniewkowo 24 848,33| 24 848,33| 2484833 2484833 2484833 23198,72| 2189999 20120,06| 19049,49| 1850573| 17451,00] 16731,01| 15331,99| 16 337,00 34,25
Kruszwica 44319,26| 44 319,26 44319,26| 44 319,26 44319,26| 38884,44| 3485568 3188341 31452,94| 31348,80| 3024749 3143848 30778,88| 35071,38 20,87
PakoS$i 13943,07| 13943,07| 13943,07| 13943,07] 13943,07| 1265519 13001,85| 12511,32| 12113,58| 10114,84| 8660,30| 823581 884814| 10456,10 25,01
Wioski
Razem Rejon 108 534,18 | 108 534,18| 108 534,18| 108 534,18| 108 534,18| 102 742,70| 98 257,23| 89 093,78 86 994,17| 83 470,04| 76 826,98 76 965,05 76 182,59| 85 054,86 21,63
Ogotem KSM 691 910,59| 623 325,03| 577 814,65| 551 529,07| 530 309,24| 494 410,08| 491 101,26| 450 975,13| 423 716,49| 410 347,13 360 093,20| 389 120,85| 372 393,89| 416 729,55 39,77
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DZIALALNOSC SPOLECZNA | OSWIATOWO - KULTURALNA
W ROKU 2010

1. Baza lokalowa

Dziatalnos¢ spoteczna i oswiatowo - kulturalna prowadzona jest w 7 klubach oswiatowych oraz w
Swietlicy Domu Ztotej Jesieni.
Kluby osiedlowe posiadajg nastepujgce powierzchnie uzytkowe:

e Klub,,Rondo” - Inowroctaw 617,00 m? p.u.
e Klub ,,Przydomek” - Inowroctaw 598,10, m? p.u.
¢ Klub ,,Kopernik” - Inowroctaw 696,43 m? p.u.
e Klub ,Jubilat” - Pakos¢ 154,25 m? p.u.
e Klub ,Zefir” - Janikowo 253,47 m® p.u.
e Klub ,,Popiel” - Kruszwica 302,00 m* p.u.
e Klub ,,Mozaika” - Gniewkowo 110,70 m? p.u.

¢ Swietlica ,,DZJ” - Inowroctaw 80,00 m® p.u.

Ogétem  2.811,95m’ p.u.

2. Zatrudnienie:

e Starzy specijalista d/s spoteczno-wychowawczych 1,0 etat

e Kierownicy klubéw 7,0 etatow
e Instruktorzy K.O. 2,5 etatu
e Portierzy 2,5 etaty
e Sprzataczki 1,75 etatu

3. Realizacja zadan spotecznych

Wszystkie kluby osiedlowe prowadzity dziatalno$¢ majacg na celu zaspokojenie potrzeb spotecznych
mieszkancow osiedli.

Do wyzej wymienionej dziatalnosci nalezy zaliczy¢ zorganizowanie wigilii oraz gwiazdki dla samotnych,
spotkan noworocznych dla dzieci potaczonych z wreczeniem paczek z funduszy pozyskanych gtéwnie
od sponsorow, organizacje ,Biatych i Zielonych” wakaciji dla dzieci szkét podstawowych. Zbiorki zabawek
,ksigzek oraz przyboréw szkolnych.

4. Realizacja zamierzen oswiatowych

W ramach realizacji zamierzen oswiatowych kluby osiedlowe organizowaly zajecia edukacyjne, do
ktorych w szczegolnosci  zaliczy¢ nalezy nauka jezykéw obcych: jezyka niemieckiego, jezyka
angielskiego oraz organizowanie nieodptatnych zaje¢ w ramach korepetycji dla mniej zdolnych uczni.
Ponadto kluby organizujg inne formy szerzenia oswiat wsrod mieszkancow osiedli KSM wynikajgce

z biezacych potrzeb.
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5. Realizacja zamierzen kulturalnych

W ramach realizacji zamierzen kulturalnych nalezy zaliczy¢ organizacje bardzo duzej ilosci
nastepujacych zajec :

konkursy poetyckie

festyny osiedlowe

spotkania z muzag

wystawy pokonkursowe

festiwale piosenki przedszkolnej
imprezy majace na celu podtrzymanie regionalnych tradycji ludowych
spektakle teatralne dla dzieci
imprezy okolicznosciowe.

koncerty zespotdéw

konkursy plastyczne

zajecia w modelarni

wycieczki turystyczno- krajoznawcze
konkurs pt. ,Wielkie Pisato”
konkursy szaradziarskie

konkursy poeziji

W ramach sekcji zwigzanych z kulturg fizyczng Kluby organizowaty cieszace sie bardzo duzg
popularnoscig :

turnieje szachowe i warcabowe

turnieje tenisa stotowego

turnieje scrable

Aerobik, pilate i canalletics, gimnastyka
kursy taneczne

Analiza kosztow dziatalnosci spotecznej i oswiatowo-kulturalnej :

Na dziatalno$¢ spoteczng i oswiatowo-kulturalng w 2010 roku zaplanowata byta kwota 915.054,00 zt.
Wykorzystano 929.909,99 zt. .co stanowi 101,62 % planu.

Do wypracowania w ramach dziatalnosci ustugowej klubow zaplanowana byta kwota 78.000 zt.
Wypracowano 111.641,82 zt co stanowi 143,12% planu.

Kluby otrzymaty dotacje z Urzeddw i instytucji w kwocie 8.200,00 zt.

Szczegdétowa analiza kosztéw przedstawiona jest w tabeli 46
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ILOSCIOWE ZESTAWIENIE ZORGANIZOWANYCH IMPREZ

Tabela nr 48
Wyszczegoblnienie | Kopernik |Przydomek |Rondo |Popiel |Jubilat |Mozaika | Zefir
odczyty, spotkania 16 12 5 7 9 2 4
kulturalno- 24 25 26 14 10 10 12
rozrywkowe
sportowo- 9 10 8 7 6 18 8
rekreacyjne
turystyczno- 6 2 2 8 7 3 3
Krajoznawcze
kursy 8 5 3 6 2 1 6
pokazy 6 5 16 9 5 2 4
wystawy 4 6 7 8 6 8 4
konkursy 12 10 11 12 10 9 5
gietdy - 2 4 2 4 - 2
kiermasze 12 8 12 4 - - 2
festyny 3 - 5 2 - 2 2
SEKCJE STALE W KLUBACH

Tabela nr 49
Wyszczegodlnienie | Kopernik |Przydomek |Rondo |Popiel |Jubilat |Mozaika | Zefir
Dla dzieci 5 6 8 6 6 5 5
Dla miodziezy 5 10 8 3 5 4 5
Dla dorostych 7 11 9 4 3 3 3
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VIl . SPRAWY PRACOWNICZE

1. Zatrudnienie

Przyjeta uchwatg Rady Nadzorczej struktura organizacyjna Spotdzielni i wynikajacy z niej plan
zatrudnienia na 2010 rok okreslat wielkos¢ 293,63 etatow, w tym na stanowiskach robotniczych 176,38
etatow, a na stanowiskach nierobotniczych 117,25 etatow. Wykonanie srednioroczne zatrudnienia
wyniosto 288,53 etatow, co stanowi 98,26 % planu. Odpowiednio w grupie pracownikéw zatrudnionych
na stanowiskach robotniczych wykonanie wyniosto 173,17 etatéw, a na stanowiskach nierobotniczych
115,36 etatow. Nieznacznie nizsze zatrudnienie od planowanego zwigzane byto z dalszymi przejsciami
pracownikéw na emerytury i renty, a takze stopniowa racjonalizacjg zatrudnienia w poszczegdlnych
komoérkach. Srednioroczne zatrudnienie od roku 2005 charakteryzuje staty spadek mimo  wzrostu
powierzchni zasobow wtasnych Spoétdzielni, wiascicieli nieruchomosci jak i obcych, gtdwnie zasobéw
wspolnot mieszkaniowych, przejetych w administracje zlecong. Notuje sie staly wzrost powierzchni
uzytkowej przypadajacej na 1 etat.

2. Wynagrodzenia

Uchwalone na 2010 rok srodki na wynagrodzenia w wysokosci 10.827.491,00 zt wykorzystano w 99,90
% tj. w wysokosci 10.816.377,00 zt. Wykonanie to ksztaltuje sie odpowiednio w zakresie:

a) osobowego funduszu pfac:
- plan 10.717.491,00 z
— wykonanie 10.720.958,00 zt
- 9% wykonania 100,03

b) bezosobowego funduszu ptac:

- plan 110.000,00 z
— wykonanie 95.419,00 zt
- % wykonania 86,74

Wykonanie osobowego funduszu ptac byto w 2010 roku nieco wyzsze od sSredniorocznej wielkosci
etatow. Odnotowano niewielkie przekroczenie w wykonaniu $redniej ptacy, co spowodowane byto
gtébwnie zwiekszong iloscig zadan i koniecznoscig wykonywania dodatkowej pracy w godzinach
nadliczbowych na skutek niespodziewanie ciezkiej, dlugotrwatej i Snieznej zimy, co powodowato
koniecznos¢ ciggtego utrzymania w nalezytym stanie drég osiedlowych oraz chodnikéw i dojs¢ do
budynkéw poprzez ciggte od$niezanie, realizacji postanowien ustawy o spodidzielniach
mieszkaniowych, a takze dodatkowymi nie planowanymi kosztami zwigzanymi z organizacjg Biura
Obstugi Mieszkancow, a takze organizacjg 8 czesci Walnego Zgromadzenia, m.in. roznoszeniem
zawiadomien przez pracownikéw administracji osiedlowych. Srednia ptaca wyniosta 3.096,43 zt przy
planowanej 3.041,67 z.

Nie spowodowato to jednak przekroczenia zaplanowanych srodkéw na wynagrodzenia w 2010 r.

W zakresie obcigzenia ptac narzutami na zaplanowang wielkos¢ 2.057.223,00 zt wykonanie wyniosto
1.721.781,00 zt, co stanowi 83,69 % planu rocznego.

taczne koszty poniesione na wynagrodzenia wraz z narzutami na ptace wyniosty 12.538.158,00 zt na
planowang wielkos¢ 12.884.714,00 zt, w przeliczeniu procentowym byto to 97,31 %.

3. Dziatalnos¢ socjalna



85

Na mocy przepiséw ustawy z dnia 4 marca 1994 r. o zaktadowym funduszu $wiadczen socjalnych (Dz.
U. nr 43, poz. 163 z pézniejszymi zmianami) Spoétdzielnia zobowigzana jest do tworzenia i gromadzenia
srodkéw Funduszu z corocznego odpisu, okreslonego przepisami ustawy. Podstawowy odpis na
Fundusz po korekcie na koniec roku 2010 wyniést 331.148,88 zt. Fundusz przeznaczony jest na
prowadzenie dziatalnosci socjalnej polegajacej na nieodptatnym lub czesciowo odptatnym swiadczeniu
ustug socjalnych na rzecz pracownikow i ich rodzin oraz emerytéw i rencistow — bytych pracownikéw
Spoétdzielni objetych opieka socjalng zaktadu. Zasady przeznaczania s$rodkéw Funduszu na
poszczegdlne cele i rodzaje dziatalnosci socjalnej oraz zasady i warunki korzystania z ustug i
swiadczen finansowanych z Funduszu, zgodnie z Ustawa, okresla regulamin uzgadniany corocznie z
zakladowg organizacjg zwigzkowag. Prawidtowos¢ naliczen i wykorzystania srodkéw funduszu
kontrolowana jest przez Komisje Rewizyjng Rady Nadzorczej. Stan funduszu na 31.12.2010 r.
oprécz $rodkdéw zaangazowanych w pozyczkach wyniést 39.826,30 zt. Srodki funduszu nie

wykorzystane w danym roku przechodzg na rok nastepny.
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Tabela nr 50
IX BILANS
AKTY‘WA‘\ 31.12.2009r. 31.12.2010r.
1 E 3 4
A. Aktywa trwale 165 311 713,67 150 583 332,62
l. WartoS$ci niematerialne i prawne 0,00 2 295,00
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Warto$¢ firmy 0,00 0,00
3. Inne warto$ci niematerialne i prawne 0,00 2 295,00
4, Zaliczki na wartos$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1. Rzeczowe aktywa trwale 143 793 004,97 134 705 979,20
1. Srodki trwate 143 012 635,30 133 788 880,35
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego 13591 750,60 13 314 119,10
gruntu)
b) budynki, lokale 1 obiekty inzynierii ladowej i wodnej | 129 026 936,72 119 889 497,74
C) urzadzenia techniczne i maszyny 243 333,92 348 666,96
d) srodki transportu 73 240,70 54 466,67
e) inne $rodki trwate 77 373,36 182 129,88
2. Srodki trwate w budowie 780 369,67 917 098,85
3. Zaliczki na srodki trwale w budowie 0,00 0,00
1. Naleznosci dlugoterminowe 21 368 145,14 15 723 043,00
1. Od jednostek powiazanych
2. Od pozostatych jednostek 21 368 145,14 15 723 043,00
IV. | Inwestycje dlugoterminowe 44 100,56 43 342,42
1. Nieruchomosci 0,00 0,00
2. Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 44 100,56 43 342,42
a) w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
b) | w pozostatych jednostkach 44 100,56 43 342,42
- udziaty lub akcje 44 100,56 43 342,42
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00
V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 106 463,00 108 673,00
1. Aktywa z tytuhu odroczonego podatku dochodowego 106 463,00 108 673,00
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
B. Aktywa obrotowe 26 565 486,54 28 511 005,29
. Zapasy 279 716,41 293 423,54
1. Materiaty 279 716,41 229 398,43
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2. Potprodukty i produkty w toku 64 025,11
3. Produkty gotowe
4. Towary
5. Zaliczki na dostawy
I1. Naleznos$ci krotkoterminowe 5900 454,01 6 689 760,28
1. Naleznosci od jednostek powiazanych 0,00 0,00
a) | z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty 0,00 0,00
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesiecy
b) | inne
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 5900 454,01 6 689 760,28
a) | z tytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 4454 111,56 5147 700,34
- do 12 miesigcy 4 454 111,56 5147 700,34
- powyzej 12 miesigcy
b) | z tytutu podatkoéw, dotacji, cet, ubezpieczen 39 954,97 187 940,34
spotecznych i zdrowotnych oraz innych $§wiadczen
c) | inne 1062 057,88 943 669,33
d) | dochodzone na drodze sadowe;j 344 329,60 410 450,27
I11. | Inwestycje krétkoterminowe 19 336 117,55 19 497 964,10
1. Kroétkoterminowe aktywa finansowe 19 336 117,55 19 497 964,10
a) | w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
- udziatly lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe
b) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe
C) | srodki pienigzne i inne aktywa pienig¢zne 19 336 117,55 19 497 964,10
- Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach 856 105,50 7 692 901,42
- inne $rodki pienigzne 18 480 012,05 11 805 062,68
- inne aktywa pienigzne
2. Inne inwestycje krotkoterminowe
V. Krotkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 1049 198,57 2 029 857,37
AKTYWA RAZEM 191 877 200,21 179 094 337,91
PASY‘VVA‘ 31.12.2009r. 31.12.2010r.
1 |2 4 4
A Kapital (fundusz) wlasny 149 441 515,03 139 537 219,23
. Kapital (fundusz) podstawowy 148 356 839,84 138 244 604,46
1 | Fundusz Udzialowy 1091 551,24 1118 402,53
2 | Fundusz Zasobowy -1234712,89 -1 163 381,62
3 | Fundusz Wkladow 148 500 001,49 138 289 583,55
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Nalezne wplaty na kapital podstawowy (wielkos¢
ujemna)

I11. | Udzialy (akcje) wlasne (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
IV. | Kapital (fundusz) zapasowy 0,00 0,00
V. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
VI. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00
VII. | Zysk (strata) z lat ubieglych -162 848,40 -162 848,40
VIII. | Zysk (strata) netto 1247 523,59 1455 463,17
IX. | Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkos¢ | 0,00 0,00
ujemna)
B. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 42 435 685,18 39557 118,68
l. Rezerwy na zobowiazania 3741 648,00 3723 255,00
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 21 248,00 12 555,00
2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 3720 400,00 3710 700,00
- dlugoterminowa 3273 400,00 3393 200,00
- krotkoterminowa 447 000,00 317 500,00
3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00
- dlugoterminowe 0,00 0,00
- krotkoterminowe 0,00 0,00
1. Zobowigzania dlugoterminowe 23 829 557,06 18 185 276,63
1. Wobec jednostek powiazanych 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek 23 829 557,06 18 185 276,63
a) | kredyty i pozyczki 23543 671,71 17 865 309,61
b) | z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
C) | inne zobowiazania finansowe 0,00 0,00
d) | inne 285 885,35 319 967,02
1. Zobowigzania krotkoterminowe 13 703 634,43 17 648 587,05
1. Wobec jednostek powiazanych 0,00 0,00
a) | z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesigcy
b) | inne
2. Wobec pozostatych jednostek 13 553 346,91 12 533 326,88
a) | kredyty i pozyczki 4 058 011,22 818 958,24
b) | z tytulu emisji dluznych papieréw wartosciowych
C) | inne zobowiazania finansowe
d) | z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 8 326 538,19 10 611 626,34
- do 12 miesigcy 7874 743,91 10 123 045,90
- powyzej 12 miesigcy 451 794,28 488 580,44
e) | zaliczki otrzymane na dostawy
f) | zobowiazania wekslowe
g) | z tytulu podatkow, cel, ubezpieczen i innych swiadczen | 684 867,48 584 931,42
h) | z tytutu wynagrodzen 401 188,79 425 585,27
i) | inne 82 741,23 92 225,61
3. Fundusze specjalne 150 287,52 5115 260,17
V. Rozliczenia migdzyokresowe 1160 845,69 0,00
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1. Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 1160 845,69 0,00

- dlugoterminowe 0,00 0,00

- krotkoterminowe 1 160 845,69 0,00
PASYWA RAZEM 191 877 200,21 179 094 337,91
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ZBIORCZE ZESTAWIENIE WYNIKOW DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI Tabela nr 51
Okres sprawozdawczy Wskaznik dynamiki
Lp. Wyszczegolnienie Je_dn. Wykonanie 2008 . rubr. 6 rubr. 8
miary Plan 2009 Wykonanie 2009 % Plan 2010
rubr. 4 rubr. 6
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
I EKSPLOATACJA ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH
1. Srednioroczna powierzchnia eksploatacyjna m? 798 896 799 866 799 054 99,90% 799 054 1,00 1,00
2. | Koszt eksploatacji ogotem, w tym: zt 52 938 948,69 54 520 550,00 58 002 384,89 106,39% | 61 178 545,00 1,10 1,05
- Cc.0.ic.w. zt 20 536 377,49 20 106 100,00 23719 481,79 117,97% | 24 738 000,00 1,15 1,04
- dziatalnos¢ podstawowa zt 32402 571,20 34 414 450,00 34 282 903,10 99,62% | 36 440 545,00 1,06 1,06
3. Fundusz remontowy - wydatki zt 18 281 456,12 13 925 184,00 8 765 036,86 62,94% 9 157 249,00 0,48 1,04
4. | Wptywy na eksploatacje ogotem zt 53 349 351,15 54 206 909,00 55 699 376,82 102,75% | 61 178 545,00 1,04 1,10
-c.o.ic.w. zt 20414 391,23 20 106 100,00 21834 511,33 108,60% | 24 738 000,00 1,07 1,13
- dziatalnos¢ podstawowa zt 32 934 959,92 34 100 809,00 33 864 865,49 99,31% | 36 440 545,00 1,03 1,08
5. Fundusz remontowy - wptywy zt 16 013 903,55 14 838 409,00 14 735 827,69 99,31% 9 157 249,00 0,92 0,62
6. Do rozliczenia fundusz gospodarki zasobami zt 410 402,46 -2 303 008,07
7. | Wynik funduszu remontowego zt -2 267 552,57 5970 790,83
8. | Wskaznik kosztéw eksploatacji na 1 m?
powierzchni uzytkowej ogétem na rok ztm? 66,27 68,16 72,59 106,49% 76,56 1,10 1,05
w tym:
8.1 [C.o.ic.w. ztim?® 25,71 25,14 29,68 118,09% 30,96 1,15 1,04
8.2. | Dziatalno$¢ podstawowa ztim? 40,56 43,03 42,90 99,72% 45,60 1,06 1,06
w tym w szczegdlnosci:
eksploatacja biezgca zt/m? 39,14 42,76 41,69 97,50% 45,35 1,07 1,09
w tym:
- ptace i narzuty z/m? 5,10 5,31 5,85 110,23% 5,56 1,15 0,95
- materiaty | koszty zakupu z/m? 0,08 0,09 0,30 329,05% 0,10 3,88 0,34
- energia elektryczna z/m? 0,84 0,90 0,93 102,69% 0,96 1,10 1,03
- odpisy i fundusze z/m’ 0,16 0,14 0,17 117,79% 0,15 1,05 0,89
- czynsze za lokale wtasne z/m? 0,23 0,22 0,25 110,26% 0,29 1,09 1,16
- narzut kosztéw Zarzadu zH/m? 4,37 5,10 473 92,62% 5,42 1,08 1,15
- pozostate koszty z/m? 0,98 1,35 1,59 117,84% 1,53 1,62 0,96
- dziatalno$¢ spoteczno-wychowawcza z/m? 0,98 1,05 1,02 97,86% 1,12 1,04 1,10
- pogotowie techniczne zH/m? 0,76 0,83 0,79 95,92% 0,83 1,04 1,04
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- woda i kanalizacja z/m? 8,85 9,37 9,00 95,95% 10,06 1,02 1,12
- wywoz $mieci z/m’? 4,78 4,86 4,93 101,45% 5,12 1,03 1,04
- podatek od nieruchomoS$ci z/m° 1,93 2,00 191 95,75% 2,06 0,99 1,08
- wieczyste uzytkowanie z/m° 0,41 0,35 0,29 83,59% 0,35 0,72 1,20
- inne (gaz, dzwigi, anteny, domofony, hydrofornia) zt/m’? 3,77 4,42 3,64 82,46% 4,66 0,97 1,28
- ubezpieczenie budynkéw z/m? 0,37 0,39 0,29 73,85% 0,39 0,78 1,36
- utrzymanie techniczne lokali uzytk. i garazy z/m° 0,73 1,16 1,26 109,28% 1,23 1,72 0,98
- przeglady techniczne z/m? 0,55 0,50 0,30 61,08% 0,48 0,56 1,57
- konserwacja z/m? 4,25 4,72 4,44 93,97% 5,04 1,04 1,14
1 2 3 4 8 6 7 8 9 10
9. | Wskaznik kosztow remontéw na ztm? 22,88 17,63 11,03 62,55% 11,46 0,48 1,04
1m? pow. uzytkowej ogétem na rok
w tym:
- remonty biezace ztm? 8,31 10,42 8,82 84,67% 7,95 1,06 0,90
- termomodernizacja ztm? 14,05 6,74 2,17 32,19% 3,51 0,15 1,62
- wodomierze zt/m? 0,52 0,48 0,04 8,23% 0,08 0,00
1.
INWESTYCJE
TERMOMODERNIZACYJNE
A. Zadaniarzeczowe bud. - 10 13 130 - - 0,77
MODERNIZACJA SYSTEMOW GRZEWCZYCH
Budynki mieszkalne i pawilony bud. - - - - - - -
bud. - 10 13 130 - - 0,77
w tym:
- lokale mieszkalne
- lokale uzytkowe bud. 44 58 59 102 87 1,34 1,47
DOCIEPLENIE PRZEGROD BUDOWLANYCH
Budynki mieszkalne i pawilony bud. 2.131 a7 47 100 73 0,02 1,55
bud. - 11 12 109 14 - 1,17

w tym:
- lokale mieszkalne
- lokale uzytkowe
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B. Zadaniafinansowe

Wplywy ogétem zt 11.117.914 7.140.959 7.920.393 111 7.124.323 0,71 0,90
w tym:
- z tyt. opftat miesiecznych wnoszonych
rzez ztonkow i uzytkownikow lokali
prze czionko uzytkownikow loka zt 6.636.610 7.140.959 7.120.279 100 7.124.323 1,07 1,00
na fundusz termomodernizacji
- pozostate zrédta finansowania (lokaty termin.,
oprocentowanie rachunkow bankowych,
przeksztatcenia prawa do mieszkan) Z 4.481.304 0 800.114 _ _ 018 _
KOtSth]V inwestycji termo-modernizacyjnych 7 11.117.914 5.391.292 3.350.309 62 5.583.086 0,30 1,67
w tym:
- mOderniZaCja SySteméW ngeWCZyCh zt 0 156.420 144.248 92 0 _ _
- docieplenie przegréd budowlanych zt 11.117.914 5.234.872 3.206.061 61 5.583.086 0,29 1,74
5.933.667
3.799.794
9.733.461
IV. | DZIALALNOSC SPOLECZNA |
KULTURALNO-OSWIATOWA
zt 887.811,09 915.054,00 929.909,99 97,47 977,106,00 1,05 1,05
Wptywy zt 887.811,09 915.054,00 929.909,99 97,47 977.106,00 1,05 1,05

Wydatki
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ZAKLAD USLUG
REMONTOWYCH | TRANSPORTOWYCH

Wartos¢ obrotu globalnego — ogotem
Brygada Remontowa — ogoétem

Remonty

Inwestycje

Ustugi dla jednostek wew. KSM
Ustugi dla zlecen zewnetrznych
Ustugi dla mieszkancow

Brygada Konserwatoréw — ogétem

Pogotowie techniczne

Azart

Domofony

Konserwatorzy

Roboty instalacyjne( gaz, woda, wodomierze)
Pozostate

Brygada Transportowa — ogétem
Ustugi na rzecz jednostek org. Wew. KSM
Ustugi na rzecz zleceniodawcéw zewnetrznych

Przeglady Techniczne

KONSERWACYJNO-

zt

zt

zt

zt

zt

4.244.134,15
2.170.756,42

1.150.591,81
1.007.070,05
10.102,69
2.991,87

1.592.672,58

659.629,77

3.626,23
276.252,90
250.387,44
402.776,24

408.625,15
404.119,69
4.505,46

72.080,00

3.800.000,00

1.855.000,00

1.520.000,00

380.000,00

45.000,00

3.910.927,01
1.793.896,09

1.012.525,46
768.390,18
5.177,52
4.538,88
3.264,05

1.592.610,86

610.238,94

1.008,94
332.212,88
297.735,64
351.414,46

428.991,06
409.383,45
19,607,61

95.429,00

102,92

96,71

104,78

112,89

21,06

3.600.000,00

1.500.000.00

1.700.000,00

350.000,00

50.000,00

92,15

82,64

100,00

104,98

132,39

92,05

83,62

111,84

92,11

52,39




95

SZANOWNI CZLONKOWIE

Zarzad Spoétdzielni w przedstawionym materiale dat mozliwie najpetniejszy obraz
osiggnietych wynikdw gospodarczych oraz finansowych Spoétdzielni w 2010 roku.

Przedstawione dane moéwig o zdarzeniach jakie mialy miejsce w codziennej
dziatalnosci Spotdzielni. Identyfikujg podmioty, ktdre uczestniczyly w realizacji statutowych
zadan. Wskazujg na osiggniecie dobrych wynikow gospodarczych i finansowych. Stato sie to
mozliwe dzieki pracy i zaangazowaniu catej zatogi oraz poszczegdlnych organdéw
samorzadowych Spétdzielni.

Zarzad liczy na rzeczowe wnioski i uwagi, ktére przyczynig sie do dalszej, jeszcze
lepszej dziatalnosci poszczegélnych stuzb. Zarzgdzanie znacznym majatkiem Spoétdzielni,
majatkiem cztonkéw Spotdzielni a takze powierzonym majatkiem Wspédlnot Mieszkaniowych
powoduje, ze na Zarzadzie spoczywa wielka odpowiedzialno$¢ za prawidiowe

funkcjonowanie oraz losy Spétdzielni i jej cztonkdw.

Zarzad
Kujawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Inowroclawiu
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Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej

Kujawskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
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Wybrana zgodnie z postanowieniami Statutu, przez Walne Zgromadzenie Cztonkoéw Rada
Nadzorcza Kujawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej liczy 24 cztonkow. Zgodnie z przyjetg
zasadg, zapisang w Statucie Spétdzielni cztonkowie Rady reprezentujg wszystkie
srodowiska tj. miejscowo$ci i osiedla objete dziatalnoscig Spotdzielni. Statutowy zapis o
corocznej wymienialnosci 1/3 czesci cztonkdéw Rady pozwolit na zachowanie ciggtosci jej
pracy i dat mozliwos¢ nieprzerwanego nadzoru i kontroli dziatalno$ci Spétdzielni.

Rada na posiedzeniu w dniu 17 czerwca 2010 roku ukonstytuowata sie w sposéb
nastepujacy:

Prezydium Rady:

1. Zenon Wawrzyniak - Przewodniczacy Rady

2. Kazimierz Kosmicki - Z-ca Przewodniczgcego Rady

3. Eugenia Malinowska - Z-ca Przewodniczacego Rady

4. Joézef Zamiara - Sekretarz Rady

5. Stanistaw Parada - Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

6. Roman Wajchert - Przewodniczacy Komisji Technicznej

7. Tadeusz Michalak - Przewodniczacy Komisji Organizacyjno-Ekonomicznej.

Pozostali cztonkowie Rady weszli w sktad 3 statych komisji problemowych:

I. Do Komisji Rewizyjnej:
Stawomir Biatek

— Ryszard Bykowski
Zdzistaw Bielecki

Anna Zielihska

Katarzyna Farynska

II. Do Komisji Inwestycyjno-Technicznej:
— Wiestawa Rutkowska

— Eugeniusz Jankowski
— Sylwester Tadzik
— Henryk Kozieniec
— Grzegorz Zdyb
— Marcin Pachnowski
[ll. Do Komisji Organizacyjno-Ekonomicznej:
— Dariusz Kowalewski
— Stanistaw Ktosowski
Andrzej Erber
Jozef Gawet
Mirostawa Madaj
— Ignacy Wozniak

Rada Nadzorcza jak réwniez inne organy Spotdzielni pracowaty  w oparciu o
przepisy ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawe prawo spotdzielcze, oraz zapisy
Statutu Spotdzielni. Ponadto podstawg dziatania byt wewnetrzny regulamin uchwalony przez
Walne Zgromadzenie oraz uchwalony przez Rade wewnetrzny plan pracy.

Gtéwnym zadaniem Rady Nadzorczej w okresie roku minionej kadencji poza
uchwaleniem planéw gospodarczo — finansowych, struktury organizacyjnej i programu
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dziatalnosci spotecznej i kulturalno-o$wiatowej na 2011 rok, co nastgpito dniu 29 grudnia
2010 roku byto sprawowanie nadzoru i kontroli nad dziatalnoscig Spétdzielni poprzez
badanie okresowych sprawozdanh z dziatalnosci oraz sprawozdan finansowych, dokonywanie
okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan gospodarczych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie praw jej cztonkdw oraz przeprowadzanie
kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organdw Spoétdzielni i
poszczegdlnych jej cztonkow.

Organizacjg pracy Rady Nadzorczej zajmowato sie jej Prezydium, ustalajac
kazdorazowo harmonogram posiedzen oraz koordynujac prace poszczegolnych komisji.
Prezydium przygotowywato projekty uchwat, gtdwnie w oparciu o wyniki prac komisji, co
wynikato z przyjetej zasady pracy Rady, ze wszystkie rozpatrywane sprawy i zagadnienia
nim trafity pod obrady plenarne byly szczegétowo rozpatrywane, analizowane i badane przez
komisje problemowe. Stwarzato to mozliwos¢é pogtebienia tresci omawianych zagadnien,
pozwalato Zarzadowi na szybka reakcje na niektore zgtaszane przez komisje wnioski i
uwagi. Pozwalato to wreszcie na sprawniejsze przeprowadzanie obrad plenarnych.

Od momentu ukonstytuowania sie tj. od 17 czerwca 2010 roku Rada odbyta 10
posiedzen plenarnych, na ktérych podjeta 64 uchwaty.

Kompleksowych analiz i badan oraz ocen dokonywano raz na kwartat gtéwnie w
zakresie:

a) zatrudnienia i funduszu wynagrodzen,

b) kosztéw administracji ogélne;j,

Cc) gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

d) dziatalnosci spotecznej i oswiatowo — kulturalnej,

e) dziatalnosci remontowej i funkcjonowania funduszu remontowego,

f)  dziatalnosci inwestycyjnej w tym termomodernizacyjne;j,

g) dziatalnosci Zaktadu Ustug Konserwacyjno — Remontowych [
Transportowych.

W czasie przeprowadzanych badan i kontroli sprawozdann Rada dokonywata okresowych
ocen pracy poszczegolnych czionkow Zarzadu, a byt to pierwszy petny rok pracy Zarzadu w
nowym skfadzie.

Wiele uwagi poswiecono biezacej kontroli stanu realizacji inwestyciji
termomodernizacyjnych oraz wynikajagcych z tego tytutu oszczednosci. Rada uznata, Ze
Zarzad z natozonych zadan wywigzuje sie w sposéb prawidtowy. Potwierdzeniem wykonania
tychze zadan jest petna informacja zawarta w czesci VI rocznego sprawozdania Zarzadu.

Nadmieni¢ nalezy, ze cztonkowie Rady Nadzorczej uczestniczyli jako obserwatorzy w
organizowanych przez Spétdzielnie przetargach.

Po okresie niewielkiego spadku zadtuzen do czego przyczynita sie zmieniona ustawa
0 spotdzielniach mieszkaniowych warunkujgca przeniesienie lokalu w odrebng wtasnosé, ale
tylko w przypadku sptaty wszystkich zobowigzan wobec Spoétdzielni zwigzanych z
uzytkowaniem lokalu. Od pewnego czasu zaczyna sie odnotowywaC ponowny wzrost
zadluzen czynszowych. Zarzad Spoétdzielni w ciagu ostatniego roku wniést do rozpatrzenia
przez Rade 10 wnioskdw o wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu z
powodu zalegto$ci w uiszczaniu optat za zajmowane mieszkanie. W 8 przypadkach Rada
podjeta niekorzystne dla zalegajacych z optatami decyzje, o wygasnieciu prawa do lokalu.
Od decyzji Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia nie wniesiono zadnego odwotania.
Rada podejmuje kolejne decyzje i nowe inicjatywy zmierzajgce do wyeliminowania zadtuzen.
Dokonata oceny przeprowadzonych rozmoéw z dtuznikami prowadzonymi przez Rady Osiedli
i osiagnietych efektow finansowych oraz oceny uzyskanych efektow finansowych z tytutu
realizacji wyrokoéw eksmisyjnych z lokali mieszkalnych. Poniewaz uzyskane efekty tych
dziatan sg pozytywne, uwaza za konieczne utrzymanie przeprowadzania rozméw z
dtuznikami przez Rady Osiedli, a sprawa windykacji stanowi jedno z kluczowych zadan jakie
nadal stojg przed Zarzgdem i Rada.

Rada rozpatrzyta ponadto 316 wnioskéw Zarzgdu o wykreslenie z rejestru czionkow
Spotdzielni oséb, ktére zbyty spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktére byto ich
jedynym prawem do lokalu w Spoétdzielni i nie ztozyty rezygnacji z czionkostwa. We
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wszystkich przypadkach Rada podjeta decyzje o wykresleniu z rejestru cztonkéw. Rowniez z
tej grupy oséb nie wptyneto ani jedno odwotanie do Walnego Zgromadzenia.

Z uwagi na likwidacje Zebrah Grup Cztonkowskich Rada Nadzorcza przyjefa i ocenita
na podstawie ztozonych sprawozdanh przez Przewodniczacych poszczegolnych Rad Osiedl
ich dziatalno$¢ w okresie roku minionej kadencji. Ztozone sprawozdania odzwierciedlaty
catos¢ zagadnien, ktorymi zajmowaly sie na co dzien, jak réwniez podczas posiedzen
plenarnych. Dziatalnos¢ wszystkich Rad Osiedli zostata oceniona przez Rade Nadzorczag
pozytywnie.

Rada rozpatrzyta kilka pism indywidualnych i zbiorowych cztonkow. We wszystkich
przypadkach podjeta stosowne decyzje i udzielita odpowiedzi. W kilku sprawach, ze wzgledu
na kompetencje, rozpatrzenie przekazata Zarzadowi Spétdzielni.

Odrebnym zagadnieniem w pracy Rady bylo rozpatrywanie odwotan od decyzji
Zarzadu w sprawie przyspieszenia zwrotu kosztéw wymiany stolarki okiennej jak réwniez
przyspieszenia jej wymiany. Rada rozpatrzyta 10 takich odwotan. We wszystkich
przypadkach podtrzymata negatywne dla wnioskodawcédw decyzje Zarzadu. Nalezy
zaznaczy¢, ze wszystkie wnioski o przyspieszenie nim trafity do Zarzadu byty opiniowane
przez poszczegolne Rady Osiedli. Ograniczona ilos¢ srodkéw finansowych powoduje, ze
mimo uzasadnionych sytuacji nie mozna wszystkim poméc, gdyz skracajac kolejke jednym,
wydtuza sie jg innym. Majgc na uwadze ten szczegdlny problem wspdlnie z Zarzadem
Spoétdzielni dazy do zwiekszenia funduszy na poprawe sytuacji w tym zakresie, poprzez
przekazywanie wypracowanych srodkéw na ten wiasnie cel tak, azeby sprawe wymiany
stolarki okiennej oraz zwrotu Srodkow za dokonang we wiasnym zakresie wymiane
zakonczy¢ w ciggu najblizszych lat.

Rada Nadzorcza przeprowadzita coroczng kontrole nad sposobem zatatwiania przez
Zarzad wnioskéw organdw Spotdzielni i poszczegodlnych jej cztonkdédw. Dokonata kontroli
stanu realizacji wnioskow uchwalonych na Walnym Zgromadzeniu. Szczegdtowe
sprawozdanie Zarzadu z realizacji wnioskow znajduje sie w zatgczonych materiatach na
Walne Zgromadzenie. Rada stwierdza, ze zaréwno Zarzad jak i pozostate komorki
organizacyjne Spotdzielni prawidtowo reagujg na zgtaszane wnioski i opinie. Rada stwierdza,
ze Zarzad rowniez reagowat na roznego rodzaju sygnaty, publikacje oraz notatki prasowe.

Ponadto, w okresie minionej kadencji Rada kontrolowata i oceniata stan
zabezpieczenia mienia Spotdzielni. Badata stan bezpieczenstwa i higieny pracy oraz
zabezpieczenia przeciwpozarowego. Dokonata oceny administracji osiedlowych w
zakresie wydatkow na remonty i konserwacje oraz w zakresie kosztow ogoélnych. Oceniata
przygotowanie placéwek spotecznych i oswiatowo — kulturalnych do akcji letniej i zimowej
oraz realizacje zamierzeh podczas tychze akcji. Badata prawidiowos$é naliczen srodkow
finansowych na zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych oraz prawidtowos¢ wykorzystania
srodkéw zgromadzonych na tym funduszu. Przeprowadzita badanie wykorzystania srodkow
funduszu bezosobowego bedacego czescig funduszu wynagrodzeh. Dokonata oceny
realizacji zadan inwestycyjnych i remontowych oraz oceny realizacji docieplen budynkow w
tym oceny efektdw energetycznych. Oceniata wyniki gospodarki zasobami mieszkaniowymi
pieciu administracji osiedlowych z uwzglednieniem pozytkdéw i niedoboréw. Oceniata takze
stan techniczny zasobdw mieszkaniowych. Dokonata oceny realizacji zadan wynikajacych z
administrowania wspolnotami mieszkaniowymi. Dokonata oceny zuzycia energii elektrycznej
na oswietlenie czesci wspdlnej w wybranych budynkach. Ocenita realizacje procesu wymiany
stolarki okiennej. Dokonata oceny sptaty kredytow dtugoterminowych Spoétdzielni.
Przeprowadzita kontrole rocznej inwentaryzacji majatku Spotdzielni. Rada dokonata zmian w
,Regulaminie Rad Osiedli”. Rada wspierata Zarzad przy zmianie Uktadu Zbiorowego Pracy
dla pracownikéw Spétdzielni, majac na celu racjonalne wykorzystanie srodkéw pienieznych
na ten cel, jak réwniez spowodowanie wiekszej konkurencyjnosci Spotdzielni bycia zarzadcg
nieruchomosci dla innych podmiotéw gospodarczych. Ponadto wprowadzita zmiany w
uchwale ,w sprawie systemu wynagradzania i przystugujacych swiadczen dla cztonkéw
Zarzadu”.

Waznym elementem w dziataniu byto uczestnictwo 4 czlonkéw Rady w pracach
.komisji statutowej” przygotowujacej zmiany w statucie Spétdzielni. O skali pracy jakag
wykonano $wiadczy przygotowany projekt uchwaty Walnego Zgromadzenia zawierajacy
ponad 80 zmian w obowigzujgcym statucie.
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Uchwatg z dnia 30 marca 2011 roku na podstawie § 116" ust. 2 i 3 Statutu Spétdzielni
dokonata podzialu Walnego Zgromadzenia na 8 czesci oraz ustalita zasady podziatu
cztonkéw uprawnionych do udziatu w poszczegdinych jego czesciach.

Rada na biezaco kontrolowata i nadzorowata stan realizacji zadan wynikajacych z
postanowien ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

BADANIE BILANSU

Dziatajgc w oparciu o § 130 ust.1 pkt 19 statutu Spotdzielni Rada uchwatg nr
46/2010 z dnia 10 listopada 2010 roku dokonata wyboru biegtego rewidenta dla
przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego za 2010 rok. Wybrano oferte
Polskiego Towarzystwa Ekonomicznego ,PROFIT” Sp-ki z o0.0. firmy audytorskiej z
Warszawy. Dokonujgc tego wyboru zwrécono szczegdlng uwage gtéwnie na merytoryczng
strone ztozonej oferty.

Oceny przeprowadzonego badania Rada dokonata na posiedzeniu w dniu 30
marca 2011 r.
Biegta rewident P. Teresa Bednarek przedstawiajgc opinie i raport stwierdzita, ze

sporzadzone sprawozdanie finansowe za 2010 rok jest bez zastrzezeh. Nie pozostawita tez
zadnych wnioskow i uwag. Wobec powyzszego Rada uchwatg nr 16/2011 przyjeta
przedstawione sprawozdanie finansowe Spoétdzielni, ktére zostato zbadane przez biegtego
rewidenta i jest zgodne z przepisami prawa spétdzielczego, Statutu Spétdzielni, a takze
ustawy o rachunkowos$ci oraz wnioskuje o zatwierdzenie tego sprawozdania w
przedstawionej wersji przez Walne Zgromadzenie.

LUSTRACJA

Na podstawie przepisow art. 91 § 1 prawa spoétdzielczego kazda spétdzielnia
przynajmniej raz na trzy lata obowigzana jest poddaé sie lustracyjnemu badaniu legalnosci,
gospodarnosci i rzetelnosci catosci jej dziatania. Wypetniajagc powyzszy obowigzek
Spotdzielnia nasza poddata sie lustracji petnej, ktdra zostata przeprowadzona w Spétdzielni
od 19 pazdziernika 2010 roku do 7 grudnia 2010 roku przez uprawnionych lustratorow
Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych w Bydgoszczy w osobach:
Elzbiety Zielihskiej i Macieja Szewczyka posiadajgcych uprawnienia lustracyjne wydane
przez Krajowg Rade Spoétdzielczg. Badaniem lustracyjnym objete byly nastepujace
zagadnienia:

I. Realizacja wnioskéw z poprzedniej lustracji, zalecen wydanych w badanym
okresie przez inne organy kontroli zewnetrzne;j.

Il. Podstawy prawne i zakres dziatalnosci.

lll. Organizacja wewnetrzna Spoétdzielni, zatrudnienie i sprawy pracownicze.
IV. Dziatalno$¢ organéw samorzgdowych.

V. Zadania cztonkowsko-mieszkaniowe.

VI. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

VII. Gospodarka remontowa.

VIlIl.Dziatalno$¢ jednostek wykonawstwa wiasnego.

IX. Gospodarka magazynowa.

X. Transport.

XI. Zagadnienia inwestycyjne.

XII. Dziatalnos¢ spoteczna i kulturalno-oswiatowa.
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Xlll.Gospodarka finansowa Spotdzielni.

XIV.Realizacja ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych z pézniejszymi zmianami.

Wyniki lustracji zostaty omoéwione przez lustratorow na posiedzeniu Rady w dniu 29
grudnia 2010 roku. Lustracja wykazata prawidlowosé funkcjonowania Spoéidzielni.
Pozostawiono jedynie 3 wnioski majgce charakter porzadkowy:

1. Wprowadzi¢ zmiany do ,Regulaminu Zarzadu” zatwierdzonego przez Rade
Nadzorczg w dniu 19.04.1996 r. ze zmianami z dnia 25.03.2004 r. w celu
dostosowania do obowigzujgcego statutu.

2. Opracowa¢ ,Regulamin przyjmowania cztonkéw, ustanawiania praw do
lokali i zamiany mieszkan” zgodnie z postanowieniem § 130 ust.1 pkt 11 statutu oparty na
ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych z 15.12.2000 r. z p6zn. zm., ktéry winien zastgpi¢
dotychczasowy ,Regulamin  przyjmowania cztonkéw, przydziatu i zamiany mieszkan”
zatwierdzony przez Rade Nadzorczg w dniu 17.03.1987 .

3. Wprowadzi¢ zmiany do ,Regulaminu zasad gospodarki finansowe;”
zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg w dniu 25.03.1997 r., ktéry wymaga uaktualnienia w
zwigzku ze zmianami w przepisach ustawy o rachunkowosci, ustawy prawo spétdzielcze,
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy o podatku dochodowym od oso6b
prawnych.

Podsumowujac obecne sprawozdanie nalezy dodaé, ze wiele spraw na
posiedzeniach plenarnych, na posiedzeniach komisji i prezydium byto poruszanych w formie
wolnych wnioskow. Czionkowie Spodtdzielni mieli mozliwos¢ przekazywania swoich uwag
bezposrednio przewodniczacemu Rady, jego zastepcom i sekretarzowi Rady podczas
prowadzenia cotygodniowych dyzuréw w Zarzadzie Spotdzielni, ktére zostaty wprowadzone
od 1.01.2011 r. Sktadane wnioski, uwagi i prosby byly przekazywane Radzie, a takze
Zarzadowi Spotdzielni w celu rozpatrzenia i podjecia stosownych decyzji. Prowadzony jest
odrebny rejestr dyzurow. Wszystkie posiedzenia Rady sg protokotowane, aktualnie od m-ca
stycznia 2010 r. udostepnione sg na stronie internetowej Spétdzielni (www.ksmino.pl).
Odrebnie prowadzony jest rejestr podejmowanych uchwat. Zarzad Spoétdzielni na biezaco
kontrolowat i informowat Rade o swoich dziataniach, zamierzeniach i inicjatywach. Na uwage
i pochwate zastuguje fakt utworzenia przez nowy Zarzad Biura Obstugi Mieszkancéw na
parterze biurowca przy al. Kopernika 7, gdzie w szybki, dostepny i profesjonalny sposéb
obstugiwani sg czitonkowie Spétdzielni, jak réwniez osoby niepetnosprawne, dzieki specjalnie
przystosowanym podjazdom dla woézkow inwalidzkich, a takze dokonanie gruntownego
remontu sali konferencyjnej oraz utworzenia dodatkowych miejsc parkingowych przed
biurowcem Spoétdzielni.

Zarzad informowat Rade na temat aktualnych regulacji prawnych. Wspétprace z
Zarzadem Spotdzielni Rada ocenia bardzo pozytywnie. Nalezy wspomnie¢, ze od momentu
powotania nowego Zarzadu ta wspotpraca jest jeszcze lepsza.

Szczegdblnie waznym do rozwigzania dla Zarzgdu i Rady Nadzorczej, na ktoéry nalezy
zwroci¢ uwage, pozostaje problem zalegtosci w optatach za lokale mieszkalne i uzytkowe.
Rada apeluje do Walnego Zgromadzenia o rzeczowe uwagi i opinie, ktore mogtyby
przyczyni¢ sie do poprawy sytuacji w tym zakresie.

Biorac pod uwage pomysine wyniki gospodarcze osiggniete w 2010 roku przez
Spotdzielnie oraz prawidtowos¢ prowadzenia gospodarki finansowej Rada stwierdza
skuteczno$¢ wykonywanego nadzoru oraz kontroli nad dziatalnoscig Spoétdzielni. Wysoko
ocenia prace Zarzgdu Spotdzielni, wewnetrznych jednostek organizacyjnych, w tym
administracji osiedlowych. Na szczegdlng uwage zastuguje fakt wywigzania sie z zadan
zwigzanych z przenoszeniem mieszkan na odrebng wilasnosé, jak réowniez kontynuowania
termomodernizacji budynkéw. Zakres pracy jaki wykonano na tym polu zastuguje na
pozytywng ocene.
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Majac na uwadze powyzsze Rada wnosi o udzielenie absolutorium wszystkim
cztonkom Zarzadu za dziatalno$é w okresie sprawozdawczym.

Jednoczesnie Rada wnosi o zatwierdzenie przedtozonego sprawozdania za
dziatalnos¢ w okresie sprawozdawczym.

RADA NADZORCZA
Kujawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Inowroctawiu
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Sprawozdanie z realizacji wnioskéw i postulatéw wniesionych na

Walnym Zgromadzeniu
w 2010 roku.

Tre$¢ wniosku i sposob realizacji

2

WNIOSEK 1 7 Il czesci Walnego Zgromadzenia

Tresé wniosku:
»Zmniejszy¢ sktad Rady Nadzorczej o 6 oséb”.

Realizacja wniosku:

Specjalnie powofana komisja, ktora zajmowata sie opracowaniem zmian w
statucie Spoétdzielni zaproponowata zmniejszenie i to w zdecydowany sposéb
ilosci cztonkéw Rad Osiedli, ustalajgc ich wielkos¢ na 6 oséb w kazdej Radzie. W
zwigzku z powyzszym i z uwagi na wielkos¢ Spotdzielni oraz waznosé problemow
i ilos¢ rozpatrywanych zagadnieh dotyczacych biezacego funkcjonowania
Spétdzielni komisja postanowita, aby ilos¢ cztonkéw Rady Nadzorczej, z uwagi na
jej range, w chwili obecnej pozostata na niezmienionym poziomie 24 osob. Takie
stanowisko prezentuje zarowno Rada Nadzorcza jak i Zarzad Spoétdzielni.

WNIOSEK 2 z Ill czesci Walneqo Zgromadzenia

Tresé wniosku:

,Zamontowa¢ zabezpieczenie gtowic termoregulacyjnych przy grzejnikach
na klatkach schodowych tak, aby uniemozliwi¢é manipulacje przy nich
osobom postronnym . Zawory powinny by¢ ustawione na temperature
wymagang na klatkach schodowych. Uzasadnienie wniosku, to zmniejszenie
kosztéw ogrzewania oraz wzgledy ekologiczne — zmniejszenie emisji ciepta
do atmosfery”.

Realizacja wniosku:

Whniosek jest praktycznie realizowany. Wszedzie tam, gdzie konieczny jest remont
instalacji lub wymiana zaworéw zakiadane sg nowe zawory ograniczajgce
mozliwos¢ indywidualnej regulacji lub eliminujace regulacje catkowicie (tzw.
grzybki zaktadane na zawdr). Nalezy rowniez dodac, ze mozliwos¢ manipulacji
grzejnika (zaworu) jest dosS¢ ograniczona przy zatozeniu, iz dokonana jest
prawidtowa wstepna nastawa wewnetrzna.




104

WNIOSEK 3 z lll czesci Walneqo Zgromadzenia

Tresé wniosku:

,Utworzy¢ nowg komorke w sktadzie jednego pracownika badz wytypowacé
pracownika z kwalifikacjami do opieki nad drzewami, krzewami i pozostata
zieleniag ze szczegélnym uwzglednieniem przycinania drzew i krzewow”.

Realizacja wniosku:

W trzech administracjach osiedlowych sg =zatrudnieni pracownicy z
wyksztatceniem odpowiadajacym warunkom wniosku. Sg to technicy terenow
zielonych. W razie koniecznosci moga stuzy¢ wiedza i doswiadczeniem rowniez
pozostatym administracjom osiedlowym. Kilka lat temu byto takie stanowisko,
jednak doswiadczenie wskazuje, ze korzystniejszym jest zatrudnienie osob z
doswiadczeniem w tym zakresie. Dlatego do tej pory nie rozpatrywalismy potrzeby
tworzenia kolejnego tego typu stanowiska w Spétdzielni.

WNIOSEK 4 z Il czesci Walneqo Zgromadzenia

Tresé wniosku:

,,Potozenie nowej nawierzchni od ul. Wojska Polskiego do wiezowca przy ul.
Wojska Polskiego 13 oraz wzdiuz budynkéw przy ul. Wojska Polskiego
15,17, 21, 23, 27”.

Realizacja wnioskow:

Whniosek w trakcie realizacji. Do tej pory nowg nawierzchnie uzyskaty chodniki
przy budynkach Wojska Polskiego 15,17, 21, 23 i 27 w 2010 roku. Pozostaty
zakres prac dotyczacy m.in. Wojska Polskiego 13 bedzie realizowany w latach
2012-2013 po ,uzbieraniu” srodkow na ten cel. Do tego czasu wykonywac
bedziemy wytgcznie roboty naprawcze.

WNIOSEK 5 z Il czesci Walnego Zgromadzenia

Tres¢ wniosku:
»Zadba¢ o zabezpieczenie przed wylewaniem studzienek kanalizacyjnych,
piwnicach oraz zadba¢ o czystos¢ korytarzy piwnicznych”.

Realizacja wnioskow:
Whniosek zrealizowany poprzez wymiane odcinka rury kanalizacyjnej i
zamontowanie czyszczaka. Prace zostaty wykonane w 2010 roku.

WNIOSEK 6 z Ill czesci Walnego Zgromadzenia

Tres¢ wniosku:
»Zadbaé o czystos¢ trawnikéw (zanieczyszczanie przez psy) oraz o koszenie
obfitych opadach deszczu i ustawianie konteneréw do koszenia trawy”.

Realizacja wniosku:
Whiosek jest w ciggtej realizacji. PrzyjeliSmy jednak, ze skoszona trawa jest
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najpierw przesuszana na terenie a potem dopiero bezposrednio wywozona
(chodzi o ciezar materiatu i koszty) na wysypisko $mieci. Taki tryb, a nie specjalne
kontenery, w sposob zdecydowany obniza koszty utylizaciji.

7.
WNIOSEK 7 z IV czesci Walnego Zgromadzenia
Tres¢ wniosku:
»Wnosi sie, aby materiaty na Walne Zgromadzenie KSM byly umieszczane
na stronie Internetowej Spétdzielni z takim wyprzedzeniem, zeby mozna sie
bylo z nimi zapoznaé odpowiednio wczesnie i wnies¢ ewentualne projekty
uchwal, uwagi i propozycje zmian do porzadku obrad
Realizacja wniosku:
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych w p6zn. zm. oraz postanowieniami statutu Spotdzielni materiaty
wraz z projektami uchwat wyktadane sg do wgladu na 14 dni przed terminem
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. W tym tez terminie ich publikacja
bedzie miata miejsce na stronie internetowej Spotdzielni.

8
WNIOSEK 8 z IV czesci Walneqo Zgromadzenia
Tresé wniosku:
,W miare mozliwosci finansowych uwzgledni¢ w planie remontéw w roku
biezagcym lub nastepnym remont nawierzchni placu wraz z droga dojazdowa
i chodnikiem przy Przychodni ul. Kleeberga 1”.
Realizacja wniosku:
Jezdnie przed budynkiem przychodni przy ul. Kleeberga 1 naprawiono. Natomiast
z uwagi na uwarunkowania finansowe chodniki i plac zabaw bedzie mozliwy do
wykonania dopiero w latach nastepnych. Do tego czasu bedziemy usuwac
najwieksze ubytki doraznie.

9.
WNIOSEK 9 z IV_czesci Walneqo Zgromadzenia
Tres¢ wniosku:
»Wyegzekwowa¢ od dostawcy ciepta (ZEC Inowroctaw ) wypetnianie i
uzupeilnianie zftadu wewn. instalacji grzewczej woda uzdatniong w celu
zmniejszenia awaryjnosci instalacji”.
,Realizacja wniosku:
W budynkach przy ul. Wachowiaka 9 a i 10 oraz Al. Niepodlegtosci 38, ktérych
wniosek dotyczyt wykonano na zlecenie administracji osiedlowej uzupetnienie
ztadu wewnetrznej instalacji grzewczej wodg uzdatniong z miejskiej sieci
cieptowniczej. Zwrdcilismy tez uwage Przedsiebiorstwu iz nie powinno uzupetniac
ztadu wodg miejska.

10.

WNIOSEK 10 z VI czesci Walneqo Zgromadzenia

Tres¢ wniosku:

»Wystapi¢ do Burmistrza Janikowa z wnioskiem o poprawe jakosci
dostarczanej wody pitnej do budynkéw spétdzielczych zlokalizowanych na
osiedlu w Janikowie”.
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,Realizacja wniosku:

1. W dniu 24.11.2010 r. zwrdcilismy sie do Urzedu Miejskiego w Janikowie z
pismem znak: A-3/J/17/2010 o zajecie stanowiska w sprawie.

2. Urzad przekazat sprawe do zbadania Przedsiebiorstwu Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej w Janikowie Spotka z o0.0.

3. PGK i M pismem z dnia 12.01.2011 r. udzielito wyjasnien, po czym Urzad w
dniu 19.01.2011 r. udzielit Spoétdzielni odpowiedzi na pismie . Z przestanych
dokumentow wynika, ze woda jest sukcesywnie kontrolowana przez stuzby
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Inowroctawiu. Ocene jakosci wody —
przebarwienia, zdarzajg sie incydentalnie i wynikajg z przyczyn niezaleznych
od Przedsiebiorstwa. Sg to konieczne zatrzymania dostawy wody, w réznych
miejscach miasta, spowodowane koniecznoscig usuniecia awarii sieci
wodociggowej.

4. Spotdzielnia udzielita odpowiedzi Panu Eugeniuszowi Szparagowskiemu w
pisSmie z dnia 26.01.2011 .

11.

WNIOSEK 11 z VIll czesci Walnego Zgromadzenia

Tres¢ wniosku:
»Zobowigza¢ Zarzad i Rade Nadzorcza Spoédidzielni do przygotowania
projektu uchwatl wprowadzajacych zmiany w Statucie dot. zasad wyboru
kandydatow na czionkéw Rady Nadzorczej i Rad Osiedli w danych
miejscowosciach i podda¢ je pod gtosowanie na nastepnym Walnym
Zgromadzeniu”.

Realizacja wniosku:

Przygotowujgca zmiany w statucie Spotdzielni komisja proponuje kilka zmian w
zakresie zasad wyboru i funkcjonowania Rady Nadzorczej oraz Rad Osiedli.
Propozycje te zawarte sg w punktach od 36 do 54 projektu uchwaty nr 6 Walnego
Zgromadzenia w sprawie zmian w Statucie Spétdzielni.
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Projekty uchwat
Walnego Zgromadzenia
CZERWIEC
2011 ROK
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projekt

UCHWALA NR 1

Walnego Zgromadzenia Kujawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Inowroctawiu
w sprawie zmian w Statucie Spétdzielni

Walne Zgromadzenie Kujawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Inowroctawiu
dziatajac na podstawie § 118 pkt 11 Statutu Spétdzielni

uchwala
I. Wprowadzi¢ nastepujace zmiany Statutu Spétdzielni:
. W rozdziale Il w podtytule ,A” po stowie ,Cztonkostwo” dodaje sie wyraz ,w”.
. W § 10 ust. 1 pkt 4) wyrazy ,wspolnie z nim zamieszkujacg” skresla sie.
. W § 10 ust. 1 pkt 11 skresla sie.
§ 13 skresla sie.

. W § 14 w ust. 2 wprowadza sie nastepujace zmiany:

- w pkt. 1 wyraz ,nabycie” zastepuje sie wyrazem ,,nabyt”,
- w pkt. 2 wyraz ,nabycie” zastepuje sie wyrazem ,nabyt’,
- w pkt. 3 wyraz ,nabycie” zastepuje sie wyrazem ,nabyt”.

. W § 17 po stowie ,Cztonkostwo” dodaje sie wyraz ,w”.

. W § 19 wust. 2 pkt 3 dodaje sie wyrazy:
,a takze z pokrywaniem kosztow zwigzanych 2z dziatalnoscia spoteczna,
oswiatowa i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie.”

. W § 21 skreéla sie punkt 7.
. § 29% otrzymuje brzmienie:

»1. Spoétdzielnia moze ponownie przyja¢é do Spéildzielni osobe pozbawiong
czlonkostwa i ustanowi¢ na jej rzecz nowe spoétdzielcze lokatorskie prawo do
zajmowanego lokalu, jezeli w terminie 6 miesiecy od dnia pozbawienia
czlonkostwa i wygasniecia prawa do lokalu mieszkalnego ustaty przyczyny
bedace podstawg tego pozbawienia i wygasniecia a zadna z o0so6b
uprawnionych, o ktérych mowa w § 36 nie wystapita z roszczeniem o przyjecie
w poczet czlonkow i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

2. Przed ponownym przyjeciem w poczet czionkéw i zawarciem umowy o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
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osoba o jakiej mowa w ust. 1 obowigzana jest uregulowaé wszelkie swoje
zadtuzenia wobec Spoétdzielni.”

10.§ 35 otrzymuje brzmienie:
,D0 uchwaly o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, o ktérej mowa w § 33" - 35 stosuje sie odpowiednio
postanowienia § 23 i 24 Statutu”

11.W § 37 w zdaniu pierwszym dwa ostatnie wyrazy , oproznienia lokalu” zastgpi¢
wyrazami: , opréznienia tego lokalu”.

12.Dodaje sie § 45 o tresci:
~Jezeli wlkasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb cztonkiem jest
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdélnie malzonkom. W wypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu
wystagpienia do sadu wyboru dokonuje Spétdzielnia.”

13.Dodaje sie § 60" o tresci:
~Jezeli prawo odrebnej wiasnosci nalezy do kilku oséb cztonkiem Spétdzielni
jest tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono matzonkom. W wypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie terminu wystgpienia do sadu
wyboru dokonuje Spétdzielnia.”

14.§ 67 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»,W przypadku wygasniecia spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia, z zastrzezeniem § 36, ogtasza nie poézniej niz w
ciagu 3 miesiecy od dnia oproéznienia lokalu, przetarg na ustanowienie
odrebnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu poprzez publikacje
ogltoszenia w prasie lokalnej i na stronie internetowej Spétdzielni co najmniej
14 dni przed ogloszonym przetargiem. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja
czlonkowie, ktérzy nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zglosza
gotowos¢ zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci
tego lokalu. W przypadku zgtoszenia sie¢ kilku uprawnionych cztonkéw,
pierwszenstwo ma najdiuzej oczekujacy na podstawie dotychczas zawartych
umow okreslajacych kolejnosé przydziatu, w kolejnosci numeréw tych umoéw, a
nastepnie wedtug daty przystapienia do Spétdzielni. Warunkiem przeniesienia
odrebnej witasnosci lokalu na takiego czlonka jest wptata wartosci rynkowej
lokalu, okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego na dzien zawarcia umowy
o ustanowienie i przeniesienie odrebnej witasnosci lokalu. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu na inng osobe jest wplata wartosci
rynkowej ustalonej w wyniku rozstrzygniecia przetargowego.”
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15.§ 67 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»W przypadku wygasniecia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
Spoétdzielnia ogtasza nie pézniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia
lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej witasnosci tego lokalu,
zawiadamiajac o przetargu poprzez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej i na
stronie internetowej Spétdzielni co najmniej 14 dni przed ogloszonym
przetargiem. Warunkiem ustanowienia i przeniesienia odrebnej wlasnosci
lokalu na osobe wygrywajaca przetarg jest wplata wartosci rynkowej lokalu
ustalonej w wyniku rozstrzygniecia przetargowego.”

16. § 67 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
»I1ryb i zasady przetargéw o jakich mowa w ust. 1 i 2 okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.”

17. § 67 ust. 4 otrzymuje brzmienie:
»,Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji osoby wygrywajacej przetarg
uiszcza ona opfaty o jakich mowaw § 158.”

18. W § 67 skresla sie ust. 5,6, 7,81 9.

19. § 84 ! otrzymuje brzmienie:

,Cztonek uzyskujacy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, realizujagcy roszczenie
w trybie § 36 Statutu, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci wktadu
naleznego osobie uprawnionej z tytulu wygastego prawa zgodnie z § 85'. W
przypadku lokalu mieszkalnego okreslonego w § 85" ust. 1 czionek
zobowigzuje sie do splaty dlugu obcigzajacego ten lokal z tytutu
zaciaggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.”

20. § 84" otrzymuje brzmienie:

,Cztonek, o ktorym mowa w § 67 ust. 1 Statutu, ubiegajacy sie o prawo
odrebnej wlasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego przystugujace innej osobie, wnosi wartos¢ rynkowa
lokalu okreslong przez rzeczoznawce majatkowego na dzien zawarcia umowy o
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu.”

21. § 84° skredla sie.
22. § 84° skresla sie.

23. § 847 skredla sie.
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24. § 84° otrzymuje brzmienie:

,1. Czlonek, uzyskujacy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w Domu Zlotej Jesieni, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wkladu naleznego osobie uprawnionej
z tytutu wygastego prawa zgodnie z § 85* ust. 1 Statutu oraz zobowiazuje sie do
sptaty dlugu obcigzajacego ten lokal z tytutu zaciggnietego przez Spétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

1. Czlonek, uzyskujacy spotdzielcze Ilokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wybudowanego 2z udzialem sSrodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi
wklad mieszkaniowy w wysokosci wkiadu naleznego osobie uprawnionej z
tytutu wygastego prawa zgodnie z § 85* ust. 1' Statutu oraz zobowiazuje sie do
sptaty diugu obcigzajacego ten lokal z tytutu zaciggnietego przez Spétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.”

25. W § 85 w ust. 1 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:

W przypadku opréznienia lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spoédtdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu”.

26. W § 85 w ust. 1! zdanie drugie otrzymuje brzmienie:

~Jezeli Spétdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych
lub z innych srodkéw, potraca sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu
lub dotacji w czesci przypadajacej na ten lokal, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.”

27. W § 85 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu jest zawarcie umowy z osobg
wygrywajaca przetarg i wniesienie przez nig wartosci rynkowej lokalu ustalonej
w wyniku rozstrzygniecia przetargowego.”

28. W § 85" w ust. 1 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:

W wypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego objetego ustawa z dnia 30.11.1995r. o pomocy panstwa w splacie
niektérych kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz
refundacji bankom wyptacanych premii gwarancyjnych / Dz.U. z 2003 r. Nr 119,
poz.1115 z pézn. zm./ i nie opréznienia lokalu, gdy z roszczeniem w trybie §36
Statutu wystepuja osoby uprawnione, Spétdzielnia wyptaca osobom
uprawnionym z tytutu wygastego prawa wktad mieszkaniowy albo jego czes¢
zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu okreslonej na dzien
wygashiecia tego prawa.”
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29. W § 85! dodaje sie ,ust. 1" w brzmieniu:

W wypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego innego niz okreslonego w ust. 1 i nie opréznieniu lokalu, gdy z
roszczeniem w trybie § 36 Statutu wystepuja osoby uprawnione, Spétdzielnia
wyptaca osobom uprawnionym z tytulu wygastego prawa wartos¢ rynkowa
tego lokalu. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal
czes¢ zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w § 30
ust. 1 pkt 1 Statutu, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy.
Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych
lub z innych srodkéw, potraca sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu
lub dotaciji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.”.

30. W § 85* w ust. 1 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:

W wypadku wygasniecia spobtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w Domu Zlotej Jesieni, Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej
wklad mieszkaniowy albo jego czesé¢ zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej
lokalu po potraceniu kosztow okreslenia wartosci rynkowej lokalu.”

31. W § 85* dodaje sie ,ust. 1" w brzmieniu:

.11, W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wybudowanego z udzialem sSrodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego, Spoéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wkiad
mieszkaniowy albo jego czes¢ zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu
po potraceniu kosztéw okreslenia wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym
nie uwzglednia sie dlugu obcigzajacego cztonka z tytulu przypadajacego na
niego czesci zaciagnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.”

32. W § 86 w ust. 2 po stowach ,wraz z odsetkami” dodaje sie stowa ,oraz
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu”.

33. W § 86 w ust. 3 zdanie drugie otrzymuje brzmienie:
"Wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje po zawarciu umowy z
osoba wygrywajaca przetarg i wniesieniu przez nig wartosci rynkowej lokalu
ustalonej w wyniku rozstrzygniecia przetargowego.”

34. § 89 otrzymuje brzmienie:
,Osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, sg
uprawnione do zadania by Spétdzielnia przeniosta na nie wiasnosé¢ lokalu”.

35. W § 118 dodac punkty: w brzmieniu:

17) ,wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Osiedla.”
18) ,wybor delegata na Kongres Spétdzielczosci”.



113

36. W § 123w ust. 1 pkt 1 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:
,» Komisje Mandatowo-Skrutacyjna w sktadzie co najmniej 3 oséb”.

37. W § 123w ust. 1 pkt 2 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:
.,Komisje Wnioskowa w sktadzie co najmniej 3 oséb.”

38. W § 1243 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

W skiad Rady Nadzorczej Spétdzielni nie moga wchodzi¢ osoby, bedace
pracownikami Spoétdzielni oraz osoby swiadczace na rzecz Spétdzielni prace na
podstawie innego niz umowa o prace stosunku prawnego. Uchwata w sprawie
wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwila nawigzania
stosunku pracy lub podjecie pracy na podstawie innego niz umowa o prace
stosunku prawnego przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w
Radzie Nadzorczej Spoétdzielni”,

- w ust. 7 w zdaniu pierwszym po wyrazie kandydatur dodaje sie wyraz ,na”.

- ust. 9 otrzymuje brzmienie:

,Kandydaci na czionkéw Rady Nadzorczej powinni by¢ obecni na czesci
Walnego Zgromadzenia, do ktorej zostali =zaliczeni jako cztonkowie
Spétdzielni.”

- ust. 10 otrzymuje brzmienie:

,Kandydaci na cztonkdw Rady Nadzorczej skladaja Walnemu
Zgromadzeniu, za posrednictwem Zarzadu, pisemne oswiadczenie zawierajace
zgode na kandydowanie i informacje dotyczace:

- Swiadczenia pracy na rzecz Spoétdzielni,

- prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spoétdzielni,

- pozostawania w sporze sagdowym ze Spétdzielnia,

- zalegania z wnoszeniem obcigzajacych cztonkéw Spétdzielni optat, o jakich
mowaw§ 158,

- liczby kadencji petnionych w Radzie Nadzorczej

wraz z upowaznieniem dla Zarzadu do weryfikacji tych informacji i
przedstawienia jej wynikow Walnemu Zgromadzeniu.”.

- w ust. 18 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:

W przypadku uzyskania przez kandydatéow réwnej liczby gtosow, jezeli
spowodowatoby to przekroczenie liczby cztonkéw Rady Nadzorczej okreslonej
w statucie, mandat zostanie nieobsadzony.”

39. § 124° otrzymuje brzmienie:
»1. Wybor delegata na Zjazd Zwiazku, w ktérym Spébidzielnia jest zrzeszona
oraz delegata na Kongres Spétdzielczosci nastepuje w gtosowaniu jawnym.

2. Delegata na Zjazd Zwiazku wybiera sie na okres roku. Z chwilag wyboru
nowego delegata mandat poprzedniego wygasa.

3. Delegata na Kongres Spoétdzielczosci wybiera si¢ na dany Kongres przed
terminem jego zwotania.

4. Kandydatow na delegatéw, o ktorych mowa w ust. 1 zgtaszajg czionkowie
Spotdzielni w trybie § 120" ust. 2 statutu.”
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40. W § 126 ust. 6 otrzymuje brzmienie:

W skiad Rady Nadzorczej Spétdzielni nie moga wchodzi¢ osoby, bedace
pracownikami Spoétdzielni oraz osoby swiadczace na rzecz Spétdzielni prace na
podstawie innego niz umowa o prace stosunku prawnego. Uchwata w sprawie
wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilag nawigzania
stosunku pracy lub innego niz umowa o prace stosunku prawnego przez
cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego czitonkostwo w Radzie Nadzorczej
Spétdzielni”.

41. § 128 skresla sie zdanie pierwsze.

42. W § 130 w ust. 1 w pkt. 3)
wyrazy ,nabycia nieruchomosci’ zastepuje sie wyrazami: ,nabycia i obcigzania
nieruchomosci’.

43. W § 130 w ust. 1 skresla sie punkt ,10”.

44. W § 130 w ust. 1 w pkt. 11 po stowach ,i zamiany mieszkan” dodaje sie stowa
,w Domu Ztotej Jesieni.”

45. W § 130 w ust. 1 dodaje sie punkty od 26 do 30 w brzmieniu:

»26) uchwalanie regulaminu Rady Osiedla,

27) uczestniczenie w czynnosciach lustracyjnych oraz podejmowanie uchwat w
zwigzku z wynikami lustraciji,

28) podejmowanie uchwat w sprawie wykluczenia lub wykreslenia z rejestru
czlonkéw Spétdzielni,

29) kierowanie do zarzadu wnioskéw o wystapienie do Sadu z zadaniem
sprzedazy spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu w trybie § 46
Statutu.

30) podejmowanie, na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w obrebie danej
nieruchomosci, uchwat w sprawie zwiekszenia obcigzenia witascicieli lokali
uzytkowych w tej nieruchomosci z tytutu utrzymania nieruchomosci wspélnej.”

46. W § 131 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
»Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego
nieobecnosci-jego zastepca, nie czesciej niz dwa razy na kwartat.”

47. W § 131 ust. 3 dodaje sie zdanie drugie w brzmieniu:
,»W takim przypadku ograniczenie ilosci posiedzen, wynikajace z ust. 1 nie ma
zastosowania.”

48. W § 131 w ust. 4 dodaje sie zdanie drugie w brzmieniu:

»W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza moze podjaé uchwate nie
objeta porzadkiem obrad, jezeli zostata zgtoszona przed jego przyjeciem i
wiekszosé obecnych na posiedzeniu cztonkéw Rady Nadzorczej wyrazi na to
zgode.”

49. W § 132 w ust. 5 skresla sie drugg czes¢ zdania po przecinku, w zwigzku z
czym ust. 5 otrzymuje brzmienie:

»Za udzial w posiedzeniach Prezydium i komisji przystuguje wynagrodzenie na
zasadach okreslonych w § 115 Statutu.”

50. W § 147 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
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,1. Rada Osiedla sktada sie z 6 cztonkéw Spétdzielni.”

51. W § 147 ust. 6 otrzymuje brzmienie:
,Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru cztonkéw nastepujacych Rad Osiedli:
1) Rady Osiedla Nowego, Torunskiego i Ustronia,
2) Rady Osiedla Piastowskiego,
3) Rady Osiedla Rabin,
4) Rady Osiedla Janikowo,
5) Rady Osiedla Gniewkowo,
6) Rady Osiedla Pakosé¢,
7) Rady Osiedla Kruszwica.”

52. W § 147 w tresci w tresci ust. 14 wyrazenie ,w ust. 7 zastepuje sie
wyrazeniem ,,w ust. 6”.

53. Dodaje sie § 148" w brzmieniu:

»1. W razie utraty mandatu przez czionka Rady Osiedla, Rada Nadzorcza
zawiadamia kolejnego kandydata z tej samej karty wyborczej, ktéry w
wyborach otrzymat kolejno najwieksza liczbe gloséw o przystugujacym mu
pierwszenstwie do mandatu.

2. Kandydat moze zrzec si¢ pierwszenstwa do obsadzenia mandatu na rzecz
kandydata z tej samej karty wyborczej, ktéry uzyskat najwieksza liczbe gtoséw.
Oswiadczenie o ustgpieniu pierwszenstwa powinno byé zlozone Radzie
Nadzorczej w terminie 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, o ktérym mowa
w ust. 1.

3. O obsadzeniu mandatu postanawia Rada Nadzorcza.”

54.  § 149 otrzymuje brzmienie:

,Rady Osiedla petnig funkcje opiniodawczg w sprawach dotyczacych danego
osiedla, zleconych do opinii przez Rade Nadzorcza lub skierowanych do opinii
przez Zarzad’.

55. § 151 otrzymuje brzmienie:

,Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach rozrachunku
gospodarczego przy zapewnieniu korzysci swoim czionkom, na podstawie
planéw gospodarczych uchwalonych przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni.”

56. W § 153 w ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,1. Spoéldzielnia prowadzi rachunkowosé¢ i sporzadza sprawozdania
statystyczne zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Prowadzenie
ewidencji ksiegowej szczegétowo okreslajg zasady (polityka) rachunkowosci
zatwierdzone przez Zarzad Spétdzielni.”

57. Dodaje sie § 155" w brzmieniu:

~Sprawozdania roczne tacznie ze sprawozdaniem finansowym i opinia biegtego
rewidenta wyktada sie¢ w siedzibie Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed
terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia, na ktérym maja byé
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rozpatrywane. Kazdy cztonek Spétdzielni ma prawo je przeglada¢ i sporzadzaé
z nich odpisy.”

58. W § 156 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,Nadwyzke bilansowa Spoédtdzielni dzieli Walne Zgromadzenie i mozna ja
przeznaczy¢ na:

1) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajagcym czionkow,

2) zwiekszenie funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych,

3) zwiekszenie funduszu zasobowego,

4) dzialalnos¢ spoteczna, oswiatowsq i kulturalna.”

59. W § 157 w ust. 1 stowa ,Walne Zgromadzenie” zastepuje sie stowami ,,Rade
Nadzorcza”.

60. W § 157" ust. 3 otrzymuije brzmienie:
»Spotdzielnia moze zarzadzaé¢ nieruchomosciami:

1) w ktérych wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci wspélnej podjeta uchwate, ze w zakresie ich
praw i obowiazkdéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspdélng beda mialy
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali z
pdézniejszymi zmianami; uchwata nie narusza przystugujacych cztonkom
Spoétdzielni spétdzielczych praw do lokalu,

2) w ktérych po wyodrebnieniu wiasnosci ostatniego lokalu w budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci stosuje sie w zakresie
praw i obowigzkéw wiascicieli oraz zarzadu nieruchomoscia wspoélng przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali z pézniejszymi zmianami,
niezaleznie od pozostawania przez witascicieli cztonkami Spétdzielni,

3) innych wiascicieli lub wspéitwitascicieli, na podstawie umowy zawartej ze
wspolnota mieszkaniowa lub wiascicielem (wspoéitwitascicielami).

61. W § 1572 otrzymuje brzmienie:
,1. Koszty zarzadzania nieruchomosciami sg finansowane optatami
pobieranymi od uzytkownikéw lokali w tych nieruchomosciach oraz
pozytkami”.

2. Opfaty uzytkownikéw lokali na pokrycie prognozowanych kosztéw
utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w § 157" sa ustalane na podstawie:

1) kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztéw dostawy
gazu w budynkach, w ktérych mieszkania nie sa wyposazone w gazomierze
indywidualne, energii cieplnej i wody, odprowadzania sciekéw, wywozu
nieczystosci stalych oraz kosztéw innych specjalistycznych ustug,

2) zasad rozliczania kosztéw wymienionych w pkt. 1 okreslonych przez Rade
Nadzorcza.”

62. W § 158 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
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,1. Czlonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze prawa do lokali sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, a
takze w pokrywaniu kosztow dostawy gazu w budynkach, w ktérych
mieszkania nie sa wyposazone w gazomierze indywidualne, energii cieplnej i
wody, odprowadzania sciekdw, wywozu nieczystosci stalych oraz kosztéw
innych specjalistycznych ustug - poprzez uiszczanie comiesiecznych optat”.

63. W § 158 ust. 1! otrzymuje brzmienie:

, Osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢é w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjgq i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni, a takze w pokrywaniu kosztéw dostawy gazu
w budynkach, w ktérych mieszkania nie s wyposazone w gazomierze
indywidualne, energii cieplnej i wody, odprowadzania sSciekéw, wywozu
nieczystosci stalych oraz kosztéw innych specijalistycznych ustug - poprzez
uiszczanie comiesiecznych optat.”

64. W § 158 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,Cztonkowie Spoéitdzielni, bedacy wilascicielami lokali sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych, eksploatacjqg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni, a takze w
pokrywaniu kosztéw dostawy gazu w budynkach, w ktérych mieszkania nie sg
wyposazone Ww gazomierze indywidualne, energii cieplnej i wody,
odprowadzania sciekéw, wywozu nieczystosci stalych oraz kosztéw innych
specjalistycznych ustug - poprzez uiszczanie comiesiecznych optat.”.

65. W § 158 ust. 2* otrzymuje brzmienie:

Wiasciciele lokali niebedacy czionkami Spodtdzielni, sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, a takze
kosztéw dostawy gazu w budynkach, w ktérych mieszkania nie sq wyposazone
w gazomierze indywidualne, energii cieplnej i wody, odprowadzania sciekow,
wywozu nieczystosci statych oraz kosztow innych specjalistycznych ustug. Sa
oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktore sa
przeznaczone do wspoélnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach Ilub osiedlu. Obowiazki te wykonuja - poprzez
uiszczanie comiesiecznych optat.

66. W § 158 ust. 2% otrzymuije brzmienie:
,Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci czynsze najmu ustalone wedlug zasad okreslonych w umowach
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najmu. Najemca obowigzany jest takze do wnoszenia comiesiecznych optat na
pokrycie kosztow dostawy gazu w budynkach, w ktérych lokale mieszkalne nie
sgq wyposazone Ww gazomierze indywidualne, energii cieplnej i wody,
odprowadzania sciekéw, wywozu nieczystosci stalych oraz kosztéw innych
specjalistycznych ustug - poprzez uiszczanie comiesiecznych optat.”

67. Dodaje sie § 1582 w brzmieniu:

,1. Koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na lokale oraz eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni, o ktérych mowa w § 158 ust. 1 sa
pomniejszane o te czesci kosztéw, ktére pokryte zostaly pozytkami z czesci
wspolnych nieruchomosci, a takze moga by¢ pomniejszane o te czesci
kosztow, ktore pokryte zostaty pozytkami z dziatalnosci Spoétdzielni.

2. Koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych oraz eksploatacjag i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoétdzielni, o ktérych mowa § 158 ust. 2 sq pomniejszane o te czesci
kosztow, ktore pokryte zostaly pozytkami z czesci wspolnych nieruchomosci, a
takze moga by¢ pomniejszane o te czesci kosztow, ktére pokryte zostaly
pozytkami z dziatalnosci Spoétdzielni.

3. Koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem lokali, eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, o ktérych mowa w § 158 ust. 2' sa
pomniejszane o te czesci kosztow, ktére pokryte zostaly pozytkami z
nieruchomosci wspoélnych.”

68. W § 159 w ust. 3 otrzymuje brzmienie:
,Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczania kosztow eksploataciji i

utrzymania nieruchomosci powinny zawieraé w szczegdélnosci okreslenie
skladnikéw tworzacych koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz:

1) okreslenie, ze jednostka organizacyjng rozliczania poszczegdélnych rodzajow
kosztéw jest nieruchomosé,

2) okreslenie jednostki rozliczeniowej poszczegdélnych rodzajéow kosztéw
(budynek, 1 lokal, 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba o0s6b
zamieszkalych w lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych i podzielnikowych,
oraz inne jednostki),

3) réznicowanie obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale
mieszkalne, lokale uzytkowe),

4) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku
nienalezytej jakosci ustug sSwiadczonych przez Spétdzielnie w ramach
pobieranych optat za uzywanie lokali.”

69. W § 159" w pkt. 4 otrzymuje brzmienie:
,stosowanie wspoétczynnikéw wyrownawczych grzejnikowych i lokalowych”.

70. W § 159! pkt 6 otrzymuje brzmienie:
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,terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami lokali oraz terminy zwrotu
przez Spoétdzielnie nadptaty lub zadania pokrycia niedoboru.”.

71. W § 160 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,R6znica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci, a pobranymi optatami od uzytkownikéw lokali na pokrycie
kosztow, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci w
roku nastepnym”.

72. W § 160 dodaje sie ,ust. 1'”, ,ust.1?"i ,ust. 1* w brzmieniu:

,11. W zakresie rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekéw
stosuje sie nastepujace zasady:

1) w nieruchomosciach, w ktorych lokale wyposazone sg w wodomierze
indywidualne — w oparciu o ich wskazania lub ryczalty,

2) réznica w zuzyciu wody wystepujaca pomiedzy wskazaniami wodomierza
giéwnego w budynku, a suma wskazan wodomierzy w lokalach, rozliczana jest
w odrebnej pozycji jako ,,woda eksploatacyjna”. W przypadku budynkow
zasilanych w wode z hydroforni, ,woda eksploatacyjna” stanowi réznice
pomiedzy iloscia wody wskazanej przez wodomierz gtéwny w hydroforni, a
suma odczytéw wodomierzy lokalowych w budynkach.

1%, Szczegotowe zasady rozliczania kosztéow zuzycia wody i odprowadzania
sciekoéw okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

1. W zakresie rozliczania dostawy energii cieplnej stosuje sie zasady
okreslone w § 160 ust. 1%.”

73. W § 160 w ust. 1 wyraz ,ciepta” zastepuje sie wyrazami ,energii cieplnej’.

74. W § 160" ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,R0znica miedzy faktycznymi kosztami dostawy energii cieplnej a pobranymi
od uzytkownikéw lokali optat za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody
jest rozliczana:

1) w zakresie centralnego ogrzewania - indywidualnie z uzytkownikami
poszczegoélnych lokal; w przypadku nadptaty, Spétdzielnia zwraca réznice
uzytkownikowi lokalu; w przypadku nadwyzki kosztéow, uzytkownik lokalu
doptaca réoznice Spoétdzielni,

2) w zakresie podgrzania wody w odniesieniu do catego budynku; w przypadku
nadptaty, Spéldzielnia przenosi réznice na nastepny okres rozliczeniowy i
zmniejsza planowane koszty; w przypadku nadwyzki kosztéw, Spétdzielnia
przenosi réznice na nastepny okres rozliczeniowy i zwieksza planowane
koszty. W uzasadnionych przypadkach, wynikajacych z wysokiej stawki
podgrzania wody uzytkowej, dopuszcza sie¢ mozliwos¢ przeniesienia niedoptaty
w koszty centralnego ogrzewania.”

75. W § 161 w ust. 2 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:
,O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztéw zaleznych od Spétdzielni,
Spoéldzielnia jest zobowigzana powiadomié¢ uzytkownikéw lokali co najmniej
na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego”.

76. W § 161 dodaje  sie  ,ust. 2w brzmieniu:
W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od
Spoétdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru sSciekéw,
odpadow i nieczystosci ciekltych, Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomic¢
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uzytkownikow lokali, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do
wnoszenia optat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego
ten termin. Zmiana wysokosci tych optat rowniez wymaga uzasadnienia na
pisSmie”.

77. Dodaje sie ,§ 161", ktdry otrzymuje brzmienie:

W przypadku uzywania bez tytulu prawnego lokalu, do ktérego wygasto
spotdzielcze prawo, jego uzytkownikowi Spétdzielnia nalicza odszkodowanie
za bezumowne  korzystanie w wysokosci okreslonej dla niebedacych
czlonkami Spétdzielni uzytkownikéw posiadajacych tytut prawny do
lokalu”.

78. W § 164 w ust. 1 w pkt. 1 po stowie ,Sciennych” dodaje sie wyrazy
.1 poditogowych”.

79. W § 164 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
,Naprawa wszelkich uszkodzeh wewnatrz i na zewnatrz lokalu powstatych z
winy uzytkownikow lokali, obcigza uzytkownikow lokali”.

80. W § 1642 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,Jchwalane przez Rade Nadzorcza plany rzeczowo-finansowe gospodarki
srodkami funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych powinny zmierzaé
do zréwnowazenia wplywéw i wydatkdéw tego funduszu w ramach kazdej
nieruchomosci’.

81. Dodaje sie ,§ 165", w brzmieniu:

»1. W razie awarii wywotujagcej szkode Ilub zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody osoba korzystajagca z Ilokalu i pomieszczenia
przynaleznego jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal Ilub
pomieszczenie przynalezne w celu usuniecia awarii.

Jezeliosobata jest nieobecna Iub odmawia udostepnienia lokalu,
przedstawiciele Spoétdzielni maja prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej takze przy jej
udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastagpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajacej, Spoldzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ Ilokal Ilub
pomieszczenie przynalezne i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia
tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza sie protokoét.

3. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajagca z lokalu
i pomieszczenia przynaleznego powinna takze udostepni¢ Spétdzielni lokal lub
pomieszczenie przynalezne w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu i pomieszczenia
przynaleznego oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spoétdzielnie prac obcigzajacych osobe
korzystajaca z lokalu i pomieszczenia przynaleznego,

3) dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu sanitarnego lokalu i pomieszczenia
przynaleznego oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania.”

. Jednolity tekst Statutu Kujawskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Inowroctawiu, ktéry stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.
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Projekt
UCHWALA NR 2

Walnego Zgromadzenia Kujawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Inowroctawiu w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci za 2010 rok.

Walne Zgromadzenie Kujawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w
Inowroctawiu dziatajgc w oparciu o § 118 pkt 2 Statutu Spétdzielni

zatwierdza

przedtozone sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za 2010
rok.
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Projekt

UCHWALA NR 3

Walnego Zgromadzenia Kujawskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Inowroctawiu w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za 2010 rok.

Walne Zgromadzenie Kujawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w
Inowroctawiu dziatajgc na podstawie § 118 pkt 2 Statutu Spoétdzielni

uchwala

zatwierdzi¢ roczne sprawozdanie finansowe Spotdzielni, ktore za rok
2010 wg stanu na dzien 31 grudnia 2010 roku wykazuje po stronie
aktywow i pasywow kwote 179.094.337,91 ztotych.
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Projekt

UCHWALA NR 4

Walnego Zgromadzenia Kujawskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Inowroctawiu sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady
Nadzorczej za okres kadencji od 17.06.2010r.

Walne  Zgromadzenie Kujawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Inowroctawiu dziatajgc w oparciu o § 118 pkt 2 Statutu Spotdzielni

zatwierdza

przedtozone sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za okres
kadencji od 17 czerwca 2010 roku.
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Projekt

UCHWALA NR 5

Walnego Zgromadzenia Kujawskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w
Inowroctawiu w sprawie przyjecia informacji o wynikach lustracji
petne;.

Walne Zgromadzenie Kujawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Inowroctawiu dziatajgc na podstawie art. 38 § 1 pkt 3 ustawy prawo
spofdzielcze oraz § 118 pkt 4 Statutu Spoétdzielni w  zwigzku
z przedstawionymi wynikami oraz wnioskami zawartymi w protokole z
przeprowadzonej w Spétdzielni w dniach 19.10.2010 r. do 7.12.2010 r. lustracji
pelnej przez lustratorbw Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni
Mieszkaniowych w Bydgoszczy

uchwala

1) oceni¢ dziatalnos¢ Zarzadu Spotdzielni w zakresie prowadzonej
dziatalnosci jako prawidiowg i prowadzong zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, a w szczegoélnosci Statutu Spétdzielni.

2) przyjac¢ ustalone w toku lustracji wnioski o charakterze porzadkowym do
realizacji przez Zarzad Rade Nadzorcza:

1. Wprowadzi¢ zmiany do ,,Regulaminu Zarzadu” zatwierdzonego przez Rade

Nadzorczg w dniu 19.04.1996 r. ze zmianami z dnia 25.03.2004 r. w celu
dostosowania do obowigzujgcego statutu.

2. Opracowa¢ ,Regulamin przyjmowania cztonkow, ustanawiania praw do lokali i
zamiany mieszkan” zgodnie z postanowieniem § 130 ust.1 pkt 11 statutu oparty na
ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych z 15.12.2000 r. z p6zn. zm., ktéry winien
zastgpi¢ dotychczasowy ,Regulamin przyjmowania cztonkéw, przydziatu i zamiany
mieszkan” zatwierdzony przez Rade Nadzorczg w dniu 17.03.1987 r.

3. Wprowadzi¢ zmiany do ,Regulaminu zasad gospodarki finansowej’
zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg w dniu 25.03.1997 r. ktéry wymaga
uaktualnienia w zwigzku ze zmianami w przepisach ustawy o rachunkowo$ci, ustawy
prawo spotdzielcze, ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy o podatku
dochodowym od oso6b prawnych.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Projekt

UCHWALA NR 6

Walnego Zgromadzenia Kujawskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w
Inowroctawiu w sprawie udzielenia absolutorium czionkom
Zarzadu.

Walne Zgromadzenie Kujawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Inowroctawiu po
zapoznaniu sie ze sprawozdaniem z dziatalnosci za rok 2010, dziatajgc na podstawie
art. 38 § 1 pkt 2 ustawy prawo spoétdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 roku z
pozniejszymi zmianami oraz w oparciu o § 118 pkt 3 statutu Spotdzielni

uchwala

udzieli¢ absolutorium cztonkom Zarzadu za dziatalnos¢ w okresie sprawozdawczym:

e mgr. Janowi Gapskiemu - Prezesowi Zarzadu Spotdzielni
e mgr. Ryszardowi Szadlowskiemu — Zastepcy Prezesa Zarzadu ds.
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

e mgr Ewie Sobczyk — Zastepcy Prezesa Zarzadu ds.
Ekonomicznych
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Projekt

UCHWALA NR 7

Walnego Zgromadzenia Kujawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Inowroctawiu w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej
zarok 2010.

Walne Zgromadzenie Kujawskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Inowroctawiu dziatajac
na podstawie art. 38 § 1 ust.4 ustawy Prawo Spoétdzielcze i § 118 ust. 5 oraz § 156
Statutu Spotdzielni

uchwala

I. Wygospodarowang nadwyzke bilansowg za rok 2010 w kwocie 1.455.463,17 zt
podzieli¢ w nastepujacy sposob:

1. Kwote 385.233,29 zt przeznaczy¢ na pokrycie niedoboréw powstatych w roku
2010 zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem lokali wtasnych.

2. Kwote 1070 229,88 2zt przeznaczy¢ na pokrycie niedoboréw powstatych
w 2010 r. zwigzanych z eksploatacjq lokali mieszkalnych i garazy przypadajgcych na
cztonkow Spotdzielni wg stanu na 31.12.2010 r.

II. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Spétdzielni.
lll. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UCHWALA NR 8

Walnego Zgromadzenia Kujawskiej Spoéldzielni Mieszkaniowej
w Inowroctawiu w sprawie wyboru cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

Walne  Zgromadzenie @ Kujawskiej  Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
w Inowroctawiu dziatajgc na podstawie § 118 pkt 16 oraz § 126 i 128
Statutu Spoétdzielni

uchwala

wybér nastepujgcych czionkdw Rady Nadzorczej w wyborach
uzupetniajgcych na okres kadencji 2011 - 2014:
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UCHWALA NR 9

Walnego Zgromadzenia Kujawskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
w  Inowroctawiu w sprawie wyboru czionka Rady Osiedla w
Gniewkowie.

Walne  Zgromadzenie Kujawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Inowroctawiu dziatajgc na podstawie § 147 i 148 Statutu Spoétdzielni

uchwala

wybor czionka Rady Osiedla w gtosowaniu tajnym, w wyborach
uzupetniajgcych na okres kadencji 2011- 2013:

Rada Osiedla w Gniewkowie
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OPINIA

niezaleihego bieglego rewidenta
dla Zebrania Przedstawicieli Spéldzielni, Rady Nadzorczej i Zarzadu
KUJAWSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
WINOWROCEAWIU

z siedzibg w Inowroclawiu, Al Kopernika 7

I. Pmﬁrowadzili.émy badanie sprawozdania finansowego za rok obrotowy od 01 stycznia
2010 r. do 31 grudnia 2010 r. KUJAWSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W
INOWROCEAWIU z siedzibg w Inowroctawiu, Al. Kopernika 7, na ktére skiada sig:

1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2) bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2010 r.,
ktéry po stronic aktywow i pasywow wykazuje sume 179.094.337,91 PLN

3) rachunek zyskow i strat za rok obrotowy
od 01 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2010 r. wykazujacy
zysk netto w wysokogcei 1.455.463,17 PLN

4) zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy
od 01 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2010 r. wykazujace
zmnigjszenie o kwote -9.904.295,80 PLN

5) rachunek przeplywow pienigznych za rok obrotowy
od 01 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2010 r. wykazujacy
zwigkszenie stanu Srodkdw o kwote 161.846,55 PLLN

H
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6) dodatkowe informacje i objasnienia

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujgcymi przepisami sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dzialalnosci odpowiedzialny jest Zarzgd ww. Spoldzielni.

Zarzad Spéldzielni oraz Czlonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci spelnialy wymagania przewidzianc
w ustawie z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. Nr 152, poz. 1223, z pézn.

zm.), zwanej dalej ,,ustawa o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci z wymagajgcymi
zastosowania zasadami (politykg) rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz czy
rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkowg i
finansowa, jak tez wynik finansowy Spéldzielni oraz o prawidlowosci ksigg rachunkowych
stanowigcych podstawg jego sporzadzenia.

11. Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:
1) rozdziahi 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci,
2) krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajows Rade Bieglych
Rewidentéw w Polsce,

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowali$my i przeprowadzilismy w taki sposab, aby
uzyskaé racjonalng pewno$é, pozwalajgcq na wyrazenie opinii o sprawozdaniu. W
szczegOlnosci  badanie obejmowalo sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez
Spoldzielnie zasad (polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkow, sprawdzenie — w
przewazajacej mierze w sposob wyrywkowy — dowodéw i zapisow ksiggowych, z ktdrych
wynikajg liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak i calosciowsy oceng
sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajgcej podstawy do wyrazenia opinii.

I11. Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:
a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i
finansowej badanej Spoldziclni na dzien 31 grudnia 2010 r., jak tez jej wyniku
finansowego za rok obrotowy od 01 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2010 r.,
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b) zostalo sporzadzone zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

c) jest zgodne z wplywajacymi na tresé sprawozdania finansowego przepisami prawa i
postanowieniami Statutu Spotdzielni.

IV. Sprawozdanic z dzialalnosci Spoldzielni jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2
ustawy o rachunkowoéci, a zawarte w nim informacje, pochodzgce ze zbadanego

sprawozdania finansowego, s3 z nim zgodne.

Warszawa, 01 marca 2011 r.

Kluczowy bicgly rewident Polskie Towarzystwo Ekonomiczne — PROFIT
ek Spotka z o.0.

e nr koncesji 250
rejestrze 6317)

Czestaw Skowronek
blegly rewident nr leqit. 88
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