Protokét nr 10/2011

z posiedzenia Rady Nadzorczej Kujawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Inowroctawiu
w dniu 1 grudnia 2011 r.

Posiedzenie otworzyt Przewodniczgcy Rady Nadzorczej P. Zenon Wawrzyniak, ktéry przywitat
zebranych cztonkdw Rady oraz zaproszonych gosci. Poinformowat, ze na dzisiejsze
posiedzenie przybyto 24 cztonkédw Rady.

Porzadek posiedzenia:

P wNPR

Przyjecie protokotu z poprzedniego plenarnego posiedzenia Rady Nadzorczej.
Dokonanie oceny dziatalnosci Zarzgdu Spétdzielni za okres od 11.2009r. do 10.2011 r.
Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia struktury organizacyjnej Spétdzielni na 2012 rok.
Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia planéw gospodarczych Spétdzielni na 2012 rok w
zakresie:

a/ zatrudnienia i funduszu wynagrodzen,

b/ administracji ogdlnej,

¢/ gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

d/ dziatalnosci spotecznej i kulturalno-o$wiatowej,

e/ dziatalnosci ZUKRIT,

f/ dziatalnosci inwestycyjnej,

g/ funduszu remontowego /w tym termomodernizacji/,

Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia programu dziatalnosci spotecznej i kulturalno-
oswiatowej na 2012 rok.

Podjecie uchwaty w sprawie wysokosci stawek optat eksploatacyjnych i innych optat za
uzywanie lokali mieszkalnych oraz optat za wynajem lokali uzytkowych na 2012 rok.
Podjecie uchwaty w sprawie rozliczania kosztéw Zarzadu ogdlnego.

Uchwalenie zmian w ,,Regulaminach Rad Osiedli ”.

Sprawy organizacyjne i wniesione.

Zaproponowany w przedstawionej wersji porzadek obrad przyjeto jednogtosnie. Za jego
przyjeciem gtosowato 24 cztonkéw Rady, gtoséw przeciwnych nie byto.

Obecni cztonkowie Rady Nadzorczej:

ok wWwNRE

Zenon Wawrzyniak - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Katarzyna Farynska - Z-ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
Stanistaw Ktosowski - Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
J6zef Zamiara - Sekretarz Rady

Janina Grzegorek - Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej

Ignacy Wozniak - Przewodniczacy Komisji Technicznej
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Eugenia Malinowska - Przewodniczgcy Komisji Organizacyjno -
Ekonomicznej

Zofia Biegata - Cztonek
Zdzistaw Bielecki -

Ryszard Bykowski -

Andrzej Erber -

Jozef Gawet -
Kazimierz Ko$micki o
Mirostawa Madaj -

Tadeusz Michalak o

Marcin Pachnowski o
Wiestawa Rutkowska s

Alojzy Rzeczkowski -
Stanistawa Stezewska - e
Sylwester Tadzik -

Roman Wajchert - e

Zdzistaw Wisniewski - ow

Grzegorz Zdyb -

Anna Zielinska -

z udziatem:

N

10.

Jana Gapskiego - Prezesa Zarzadu

Ewy Sobczyk - Z-cy Prezesa ds. Ekonomicznych

Ryszarda Szadtowskiego - Z-cy Prezesa ds. Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi

Jolanty Uzarczyk-Gerus - Gtéwnej Ksiegowej

Lidii Konieczki - Kierownika Dziatu Ekonomicznego ds.
Obstugi Kontrahentéw

Ewy Hillenberg - Specjalisty w Dziale Ekonomicznym ds.
Obstugi Kontrahentéw

Macieja Prokopiuka - Kierownika Dziatu ds. Organizacji i
Samorzadu

Jolanty Owczarczak - Starszego Specjalisty ds. Organizacji i
Samorzadu

Bronistawa Ozorowskiego - Starszego Specjalisty ds. Spotecznych i
Kulturalno- Oswiatowych

Tomasza Wallichta - Informatyka

Przed przystgpieniem do rozpatrzenia poszczegélnych punktéw porzadku obrad wreczono
odznaczenia spoétdzielcze w postaci ,0dznaki Zastuzony Dziatacz Ruchu Spétdzielczego”
nadang przez Krajowga Rade Spétdzielczg w Warszawie wraz z okoliczno$ciowym dyplomem
od Zarzadu i Rady Nadzorczej osobom, ktdre nie mogty uczestniczyé w uroczystosciach
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zwigzanych z obchodami 90-lecia Kujawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Inowroctawiu w
dniu 15 pazdziernika 2011 r.

Protokot z plenarnego posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 8 listopada 2011 r. przyjeto
jednogtos$nie bez odczytania. Za przyjeciem gtosowato 24 cztonkdw Rady, gtoséw
przeciwnych nie byto.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowat, ze Prezydium Rady w dniu 10.11.2011 r.
dokonato analizy dziatalnosci Zarzgdu Spétdzielni za okres od X1/2009 do X/2011 roku.

Celem analizy byta ocena efektywnosci i skutecznosci pracy Zarzadu.

W wyniku podsumowania pracy Zarzagdu w analizowanym okresie Prezydium Rady stwierdza,
ze od momentu wyboru nowego Zarzadu nastgpity istotne zmiany jakoSciowe w
funkcjonowaniu Spétdzielni, ktére przetozyty sie na skutki ekonomiczne i organizacyjne.
Przyczynity sie one takze do odczuwalnego wzrostu zadowolenia wséréd cztonkdéw z lepszej
obstugi i postepujacej poprawy zewnetrznych warunkéw zamieszkania.

Podjeto réwniez dziatania, dzieki ktdrym nastgpito podniesienie prestizu Spotdzielni na rynku
lokalnym i krajowym.

W zwigzku z powyzszym Prezydium Rady Nadzorczej wnioskuje do Rady Nadzorczej o
przyjecie pozytywnej oceny pracy Zarzadu i przyznanie jednorazowej nagrody wszystkim
cztonkom Zarzadu.

Petny tekst przygotowanej przez Prezydium Rady oceny pracy Zarzadu stanowi zatgcznik do
niniejszego protokotu.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie wniesli zadnych uwag do przedstawionej oceny przez
Przewodniczacego Rady.

W zwigzku z powyzszym Rada Nadzorcza podjeta uchwate nr 53/2011 w sprawie oceny
dziatalnosci Zarzadu. Za przyjeciem uchwaty gtosowato 24 cztonkéw Rady, gtoséw
przeciwnych nie byto.

Uchwata stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.

Przewodniczgca Komisji Organizacyjno-Ekonomicznej P. Eugenia Malinowska przedstawita
pozytywng opinie Komisji nt. projektu struktury organizacyjnej Spétdzielni na 2012 rok.
Sprawe organizacyjnego podporzadkowania w strukturze organizacyjnej wyjasnit Prezes
Zarzadu mgr Jan Gapski. Poinformowat, ze na 2012 rok nie przewiduje sie zadnych istotnych
zmian w przygotowanym projekcie struktury organizacyjnej Spétdzielni. Cztonkowie Rady do
przedstawionego projektu nie wniesli zadnych dodatkowych uwag i zapytan.

W zwigzku z powyzszym Rada jednogtosnie podjeta uchwate nr 54/2011 w sprawie

zatwierdzenia struktury organizacyjnej Spétdzielni na 2012 r. Za przyjeciem gtosowato 24
cztonkéw Rady, przy braku gtoséw przeciwnych.
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Uchwata wraz z zatacznikiem stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.

Przewodniczacy komisji problemowych Rady przedstawili opinie nt. projektu planéw
gospodarczo-finansowych Spétdzielni na 2012 rok.

W imieniu Komisji Organizacyjno-Ekonomicznej P. Eugenia Malinowska poinformowata, ze
Komisja rozpatrywata projekty planéw w zakresie:

- zatrudnienia i funduszu wynagrodzen,

- kosztéw administracji ogdlnej,

- kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

- dziatalnosci spotecznej i kulturalno-oswiatowe;j.

W imieniu Komisji Technicznej P. Ignacy Wozniak poinformowat, ze Komisja rozpatrywata
projekty plandw w zakresie dziatalnosci ZUKRIT, dziatalnosci technicznej, remontdow /w tym
termomodernizacji zasobdéw/.

Pani Janina Grzegorek w imieniu Komisji Rewizyjnej, ktéra zajmowata sie projektem catosci
plandw stwierdzita, ze nie dopatrzono sie w trakcie rozpatrywania projektu nadmiernego
planowania. Plany przygotowane zostaty starannie. Generalnie Komisja ocenita pozytywnie
catosciowy projekt planéw gospodarczych i finansowych, w ktdrych zawarto wszystkie tytuty i
przypisane do nich wartosci finansowe oraz klauzule o mozliwosci korekt i zmian jednak tylko
w przypadku, gdy nie zostanie przekroczona wielkosé globalna zaplanowanych srodkéw
finansowych.

Cztonkowie Rady nie wniesli zadnych dodatkowych uwag i zapytan. W zwigzku z powyzszym
Rada podjeta uchwate nr 55/2011 w sprawie zatwierdzenia planéw gospodarczych
Spotdzielni na 2012 r. Uchwate podjeto jednogtos$nie. Za jej przyjeciem gtosowato 24
cztonkéw Rady, gtoséw przeciwnych nie byto.

Uchwata stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.

Po pozytywnym zaopiniowaniu przez Komisje Organizacyjno-Ekonomiczng i Rewizyjng oraz w
zwigzku z brakiem uwag i zapytan ze strony cztonkéw Rady — plenum Rady podjeto uchwate
nr 56/2011 w sprawie przyjecia ,,Programu dziatalnosci spotecznej i kulturalno-o$wiatowej
na 2012 rok”.

Powyzszg uchwate podjeto jednogtosnie. Za jej przyjeciem gtosowato 24 cztonkéw Rady,
gtoséw przeciwnych nie byto.

Uchwata wraz z zatacznikiem stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.
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Przewodniczacy wszystkich trzech komisji problemowych Rady wyrazili pozytywng opinie nt.
przedstawionego przez Zarzad Spoétdzielni projektu zmian wysokosci stawek optat za
uzywanie lokali mieszkalnych, garazy i lokali uzytkowych rozliczanych na postawie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych i wprowadzeniu ich jako obowigzujgcych od 1.04.2012 r.
M.in. P. Eugenia Malinowska zwrdcita uwage na proponowang przez Zarzad likwidacje
prowizji bankowych, co pomniejszy stawke optat. P. Janina Grzegorek zwrdcita uwage, ze
proponuje sie podwyzszy¢ stawki optfat lokali mieszkalnych nie od 1 stycznia 2012 r. leczod 1
kwietnia 2012 r. dlatego bedzie ona wyzsza od $redniorocznej i bedzie wynosita 15 gr/m”.
Stawki za lokale uzytkowe wzrosng srednio 0 6,5 %.

Do przedstawionej opinii Przewodniczgcych cztonkowie Rady nie wniesli zadnych
dodatkowych uwag i zapytan. W zwigzku z powyzszym Rada postanowita podjac:

- uchwate nr 57/2011 w sprawie stawek optat za uzywanie lokali mieszkalnych dla
cztonkow i nie cztonkdéw, za uzytkowanie garazy, za lokale uzytkowe rozliczane na
podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz stawek funduszu remontowego
od 01.04.2012 r. Za przyjeciem powyzszej uchwaty gtosowato 24 cztonkdédw Rady, gtoséw
przeciwnych nie byto.

- uchwate nr 58/2011 w sprawie miesiecznej stawki czynszu od 01.02.2012 r.:
- za wynajem lokali uzytkowych,
- za wynajem lokali uzytkowych w piwnicach,
- za umieszczanie szyldow, reklam na drzwiach wejsciowych do budynku i na
scianach zewnetrznych oraz za szyldy i reklamy stojace,
- za duze reklamy i bilbordy na budynkach,
- zadzierzawe gruntu i pozostata,
- za wynajem pomieszczen dodatkowych.

Powyzsze uchwaty wraz z zatgcznikami stanowig zatgcznik do niniejszego protokotu.

Gtéwna Ksiegowa mgr Jolanta Gerus poinformowata Rade o potrzebie ujednolicenia
kwalifikacji wptywdw zwigzanych z dziatalnoscig Spoétdzielni jako jednostki organizacyjnej np.
z tytutu optat za wydawane zaswiadczenia, przygotowywane materiaty, organizowane
imprezy ogdlnozaktadowe itp. finansujg one koszty ogdlnego zarzadu.

Podjecie takiej uchwaty spowoduje skreslenie zasad dotyczacych przeznaczenia srodkéw
okreslonych w uchwatach Rady; nr 27/2002, 29/2004, 37/2004, 53/2001, 53/2006.
Cztonkowie Rady do przedstawionego projektu nie wniesli zadnych dodatkowych uwag.

W zwigzku z powyzszym Rada podjeta uchwate nr 59/2011 w sprawie rozliczania kosztow
ogolnego zarzadu. Uchwate podjeto jednogtosnie. Za jej przyjeciem gtosowato 24 cztonkéw
Rady, gtoséw przeciwnych nie byto.

Uchwata stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.
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Przewodniczacy Rady przedstawit przygotowane przez Prezydium Rady, Zarzad oraz
zaopiniowane przez radce prawnego zmiany do ,,Regulaminu Rad Osiedli”.

W dyskusji do przedstawionego projektu gtos zabrat P. Marcin Pachnowski, ktéry stwierdzit
m. in., ze ogdlnie ma mieszane uczucia co do proponowanych zmian np. w pkt. 5 projektu
uchwaty poniewaz oprécz tych wtasnosci, o ktdrych sie tam mowi jest jeszcze wtasnosé
wspdlna. Rady zajmowaty sie np. parkingami, sprawg kotéw w budynku, pobudowaniem
Smietnika - Rady powinny by¢ tgcznikiem pomiedzy Radg Nadzorczg a Zarzagdem. Ma ten
organ dziatalnos¢ opiniodawczg, ale po wprowadzeniu zmian pewne rzeczy jemu odpadng i
nie wiadomo czy przejmie to administracja i zarzgd. Méwi sie natomiast o pozostawieniu
prowadzenia rozmoéw z dtuznikami.

Whioskuje o nie wprowadzanie zmian do ,,Regulaminu Rad Osiedli” wymienionych w
punktach 5,6 i 8 przygotowanego projektu. Bo jesli te zmiany majg prowadzi¢ do likwidacji
Rad Osiedli to gratuluje.

Do wypowiedzi ustosunkowat sie Przewodniczacy Rady i jednoczesnie udzielit kilku wyjasnien
w sprawie przygotowanego projektu zmian m.in. poruszyt sprawe kosztéw poszczegdlnych
nieruchomosci i co za tym idzie finansowania poszczegdlnych Rad. Poinformowat tez, ze
wiekszos¢ Spétdzielni w Polsce nie posiada juz Rad Osiedli. Przedstawione zmiany majg by¢
efektem pewnego kompromisu. Prowadzenie rozmow z cztonkami zalegajgcymi z optatami
ma pozostaé, azeby m.in. odcigzy¢ w pewien sposéb Rade Nadzorczs.

Na pytanie P. Katarzyny Farynskiej, czy w zwigzku z tym, ze jezeli Rada Osiedla nie bedzie np.
opiniowata planu remontéw to czy trzeba bedzie wystepowac do tych wtascicieli w sprawie
remontéw - odpowiedziat, ze nalezy to zrobi¢ zgodnie z obowigzujgcymi zasadami.

P. Marcin Pachnowski dodat, jezeli sg pienigdze na funduszu remontowym to wiadomo, ze
decydujg o wydatkach mieszkancy, jednak Rady Osiedli zawsze uwypuklity to co jest
najwazniejsze do remontu. Poniewaz po nowych wyborach pozostanie 6 oséb w Radzie,
zastanawia sie czy te dochody z czesci wspdlnych wystarczg na sfinansowanie tych oséb.
Wyjasnien udzielit rowniez Prezes Zarzgdu dodajac, ze ustawa o spétdzielniach
mieszkaniowych wywrécita to co byto do tej pory. W nowej ustawie nie przewiduje sie Rad
Osiedli. Jednak nie chcemy sie pozbywac tego organu, poniewaz sg tam ludzie o duzym
doswiadczeniu w pracy samorzadowej. Wystepujg jednak pewne dylematy, np. czy nie
wychodzimy poza ustawe o ochronie danych osobowych i czy prowadzenie np. rozméw z
dtuznikami nie jest naruszeniem tej ochrony. Poza tym prosi, zeby tych zmian nie odbieraé
jako ograniczenie kompetenc;ji.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej dodat, ze nalezy widzie¢ jakie sg szanse, zeby Rady w
dalszym ciggu istniaty. W tych sktadach obecnych Rady bedga funkcjonowaty do roku 2013. Po
wyborach w 2013 roku ich sktad bedzie wynosit 6 oséb wg aktualnego zapisu w statucie
Spétdzielni i kto$ musi za to zaptacic¢. Poniewaz koszty funkcjonowania Rad obcigzajg pozytki i
o te czes¢ pozytki dla mieszkanncow danego osiedla bedg nizsze.

W wyniku przeprowadzonej dyskusji i udzielonych wyjasnien P. Marcin Pachnowski
postanowit wycofaé ztozony wczeséniej wniosek o skreslenie niektdrych proponowanych
punktow projektu ,,Regulaminu Rad Osiedli”.

Pozostali cztonkowie Rady do przedstawionego projektu nie wniesli zadnych innych,
dodatkowych uwag i zapytan.
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W zwigzku z powyzszym Rada podjeta uchwate nr 60/2011 w sprawie zmiany ,, Regulaminu
Rad Osiedli”. Za jej przyjeciem uchwaty gtosowato 22 cztonkdw Rady przy 2 wstrzymujacych
sie od gtosu, gtosow przeciwnych nie byto.

Uchwata stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.

Rada Nadzorcza postanowita rozpatrzenie wniosku Zarzagdu w sprawie wykreslenia z rejestru
cztonkdéw Spdtdzielni zawiesi¢ do korica miesigca maja 2012 r. po rozpatrzeniu prosby cztonka
nrrej. 11647.

Z uwagi na to, ze posiedzenie Rady Nadzorczej jest ostatnim posiedzeniem planowanym w
roku biezgcym zaréwno Przewodniczacy Rady Nadzorczej P. Zenon Wawrzyniak jak réwniez
Prezes Zarzgdu Spétdzielni mgr Jan Gapski przekazali cztonkom Rady Nadzorczej i cztonkom
Zarzadu oraz wszystkim osobom uczestniczagcym w dzisiejszym posiedzeniu najlepsze
zyczenia $wigteczno-noworoczne.

/Zgodhnie z ustawq o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2002 r. nr 101, poz. 926)
odstgpiono od publikacji nazwiska/.

/Uchwaty i decyzje w formie zatgcznikdw znajdujq sie do wglgdu dla cztonkéw Spdtdzielni w Biurze
Zarzqdu, pok. 108./

Na tym protokot zakonczono:

SEKRETARZ RADY NADZORCZEJ PRZEWODNICZACY RADY NADZORCZE)
Jozef Zamiara Zenon Wawrzyniak
PROTOKOLOWAL

Maciej Prokopiuk






