PROTOKOL

lustracji petnej Kujawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Inowroctawiu z siedziba
przy Al. Kopernika 7, tel.(52)3575091 zwanej dalej ,,Spotdzielnia”, przeprowadzonej
w okresie od 19 pazdziernika 2010 r. do 07 grudnia 2010 r. przez zespo6t lustratorow w
sktadzie:

1. ELZBIETE ZIELINSKA, posiadajaca uprawnienia lustracyjne nr 451/95
wydane przez Krajowa Rade Spoéldzielcza w Warszawie w dniu 23 maja
1995r.

2. MACIEJA SZEWCZYKA , posiadajacego uprawnienia lustracyjne nr 2076/95
wydane przez Krajowa Rade Spotdzielcza w Warszawie w dniu 27 grudnia
1995r.

Lustracje przeprowadzono na podstawie upowaznien nr 22/10 oraz nr 23/10 z dnia
14.10.2010r. wydanych przez Prezesa Zarzadu Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowych w Bydgoszczy - Ryszarda Kocieniewskiego.

A. INFORMACJE WSTEPNE

|

. Spotdzielnia posiada:
- Numer Identyfikacji Podatkowej NIP — 556-080-13-82
- Numer Regon - 000483501

2. Lustracje przeprowadzono stosownie do zawartej w dniu 14 pazdziernika
2010r. umowy pomigdzy Regionalnym Zwiazkiem Rewizyjnym Spotdzielni
Mieszkaniowych w Bydgoszczy 1 Zarzadem Spotdzielni.

3. Lustracja obje¢to catoksztatt dziatalnosci Spotdzielni za okres od 01 stycznia
2007r. do 31 grudnia 20009r.

4. Zarzadzajacy do badan nie wyznaczyl rzeczoznawcy w zakresie badanych
zagadnien.

5. W trakcie lustracji Spotdzielnie reprezentowali 1 wyjasnien udzielali:
- Jan Gapski — Prezes Zarzadu, petniacy t¢ funkcje od dnia 01.11.2009r

- Ryszard Szadlowski — Zastgpca Prezesa Zarzadu, pelniacy t¢ funkcje od dnia
01.01.1983r.
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- Ewa Sobczyk - Zastgpca Prezesa Zarzadu, petlniaca t¢ funkcje od dnia
29.10.20009r.

- Jolanta Uzarczyk- Gerus — Gltowna Ksiggowa, pelniaca t¢ funkcje od dnia
29.10.2000r.

oraz inni pracownicy Spotdzielni , ktorych zakres czynno$ci obejmowat
badane zagadnienia.

5.1 Wymienieni w ust. 5 Czlonkowie Zarzadu zostali wykazani w Krajowym
Rejestrze Sadowym — Rejestrze Przedsigbiorcow, w ktérym Spotdzielnia
zostata zarejestrowana pod nr 0000168926 w dniu 20.08.2003r., co
sprawdzono na podstawie Odpisu Aktualnego z Rejestru Przedsigbiorcow
KRS z dnia 23.09.2010r.

6. Tematyke lustracji przedstawiono Zarzadowi Spotdzielni w dniu rozpoczecia
lustracji, obejmuje ona nastgpujace zagadnienia:

L.

Il.
II1.

IV.
V.
VI.
VII.
VIIL.
IX.
X.
XI.
XII.
XIII.
XIV.

Realizacja wnioskow z poprzedniej lustracji zalecen wydanych
w badanym okresie przez inne organy kontroli zewngtrznej.
Podstawy prawne 1 zakres dziatalnosci.

Organizacja wewngtrzna Spotdzielni, zatrudnienie 1 sprawy
pracownicze.

Dziatalno$¢ organéw samorzadowych.

Zadania cztonkowsko-mieszkaniowe.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Gospodarka remontowa.

Dziatalno$¢ jednostek wykonawstwa wlasnego.

Gospodarka magazynowa.

Transportu.

Zagadnienia inwestycyjne.

Dziatalno$¢ spoteczna i o§wiatowo-kulturalna.

Gospodarka finansowa Spoétdzielni.

Realizacja ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o Spétdzielniach
Mieszkaniowych z pdzniejszymi zmianami.

6.1 Lustracja nie obejmuje badania sprawozdania finansowego w rozumieniu
art. 89 — Prawo Spotdzielcze jak rowniez weryfikacji rozliczen
finansowych oraz rozliczen budzetowych.

7. O rozpoczgciu lustracji zawiadomiono Rad¢ Nadzorcza za posrednictwem
Zarzadu Spotdzielni.

8. W czynnosciach lustracyjnych nie brali udziatu cztonkowie Rady Nadzorcze;.
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9. W okresie lustracji Rada Nadzorcza nie zglosita wniosku dotyczacego
roszczenia zakresu tematycznego badan.

10. W trakcie lustracji lustratorzy udzielili instruktarzu w zakresie badanych
zagadnien.

11. Poprzednia lustracja petna za okres od 01.01.2004r. do 31.12.2006r. zostata
przeprowadzona od 25.01.2007r. do 05.03.2007r. przez Regionalny Zwiazek
Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w Bydgoszczy. Ostatnia lustracja
dotyczaca =zagadnien inwestycyjnych zostala przeprowadzona przez
Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych w Bydgoszczy
za okres lat 2008-20009.

12. Fakt przeprowadzenia lustracji odnotowano w ksiazce ewidencji kontroli
prowadzonej przez Spoldzielnig pod poz. 7/2010.

B. USTALENIA LUSTRACJI

I. REALIZACJA WNIOSKOW Z POPRZEDNIEJ LUSTRACIJI ORAZ ZALECEN
WYDANYCH W BADANYM OKRESIE PRZEZ INNE ORGANY
KONTROLI ZEWNETRZNEJ

1. W wyniku przeprowadzonej lustracji petnej wymienionej w czesSci A.1l
niniejszego protokotu Zarzad Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni
Mieszkaniowych w Bydgoszczy na podstawie protokotu lustracji nie
stwierdzit Zadnych btedow 1 nieprawidlowosci mogacych by¢ podstawa
wnioskow polustracyjnych - List polustracyjny z dnia 23.04.2007r. Wyniki
lustracji zostaty przedstawione Radzie Nadzorczej na plenarnym posiedzeniu
w dniu 29.03.2007r., a nastgpniec w odrgbnym punkcie obrad Zebrania
Przedstawicieli Cztonkow w dniu 25.05.2007r.

2. Zarzad Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych w
Bydgoszczy w liScie polustracyjnym z dnia 04.11.2009r. na podstawie
protokotu lustracji czgsciowe] oceniajacej dziatalno$§¢ inwestacyjna
Spotdzielni w okresie 2008r. 2009r. stwierdzil, ze Spotdzielnia wykonata swoj
obowiazek ustawowy wynikajacy z art. 91 § 1! ustawy - Prawo Spotdzielcze
oraz , ze lustracja nie wykazata btedéw 1 nieprawidlowosci mogacych by¢
podstawa wnioskow polustracyjnych. Wyniki lustracji zostaty przedstawione
na plenarnym posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 28.11.2009r., a nastgpnie
w odrgbnym punkcie obrad Walnego Zgromadzenia odbytego w 8 czg$ciach w
dniach 24.05.2010r do 02.06.2010r.
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3. Wedlug zapisow w ksiazce ewidencji kontroli oraz na podstawie dokumentacji
okazanej przez Spoétdzielni¢ lustratorzy ustalili, Zze w okresie objetym lustracja
w Spotdzielni zostaly przeprowadzone nastepujace kontrole:

- Panstwowa Inspekcja Pracy — Okregowy Inspektorat Pracy w Bydgoszczy w
dniach 21-22.11-2007r. w zakresie oceny przestrzegania przez pracodawce
wybranych przepisow z zakresu prawnej ochrony pracy, za szczegdlnym
uwzglednieniem problematyki zatrudnienia i czasu pracy.

W wyniku kontroli skierowano do pracodawcy Wystapienie, W ktorym
zawarto 8 wnioskéw. Zarzad Spoldzielni w pismie z dnia 31.12.2007r.
poinformowal Panstwowa Inspekcj¢ Pracy o zrealizowaniu wszystkich
wnioskow wskazanych w w/w Wystapieniu.

Wykonanie przez Spoéldzielnie wnioskéw w pelnym zakresie zostato
stwierdzone w Notatce Urzedowej z Kontroli Inspektora Pracy z dnia
19.10.2008r.

- PKO Bank Polski S.A. Oddzial 2 w Toruniu w dniach 17-18.12.2007r w
zakresie prawidlowosci prowadzenia przez Spoldzielni¢ ewidencji
analitycznej zadtuzen z tytutu kredytow mieszkaniowych. W wyniku kontroli
nie stwierdzono zadnych nieprawidlowos$ci. Zalecen pokontrolnych nie
wydano.

- Biuro Generalnego Inspektora Ochrony Danych Osobowych w Warszawie w
dniach 7-11.07.2008r. w przedmiocie zgodnos$ci przetwarzania danych z
przepisami o ochronie danych osobowych. Stwierdzone uchybienia w procesie
przetwarzania danych osobowych zostaly usunigte przez Spotdzielnig.
Generalny Inspektor Ochrony Danych Osobowych — Decyzja z dnia
22.12.2008r. umorzyt postgpowanie w tym zakresie.

- PKO Bank Polski S.A. Oddziat 2 w Toruniu w dniu 16.10.2008r. w zakresie
prawidlowosci prowadzenia przez Spoéldzielnie ewidencji analitycznej
zadtuzen tytulu kredytéw mieszkaniowych. W wyniku kontroli nie
stwierdzono zadnych nieprawidlowosci. Zalecen pokontrolnych nie wydano.

- Prezydent Miasta Inowroctawia w dniach 12.05.2009 r.— 15.06.2009r. w
przedmiocie nieruchomosci bedacych w posiadaniu podatnika podlegajacych
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci. W wyniku kontroli stwierdzono
réznicg pomigdzy powierzchnig lokali mieszkalnych, powierzchnig piwnic i
powierzchnia gruntéw, ktore wystapilty w zwiazku z przeniesieniem na
odrebng wlasnos¢ jednego lokalu mieszkalnego o pow. 38,74 m* w miesiacu
grudniu 2007r., co nie zostalo ujete w zlozone deklaracji. Powyzsze
uchybienie zostato przez Spotdzielnig skorygowane.

- PKO Bank Polski S.A. Oddziat 2 w Toruniu w dniu 11.12.2009r. w zakresie
prawidlowosci prowadzenia przez Spoéldzielni¢ ewidencji analitycznej
zadluzen z tytulu kredytow mieszkaniowych. W wyniku kontroli nie
stwierdzono zadnych nieprawidtowosci. Zalecen pokontrolnych nie wydano.
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II. PODSTAWY PRAWNE I ZAKRES DZIALALNOSCI

1. W okresie objetym lustracja w Spotdzielni obowiazywaty nastgpujace Statuty:

1.1. Statut ze zmianami zatwierdzonymi Uchwata Nr 13 Zebrania
Przedstawicieli Cztonkow z dnia 02.06.2006r., ktére zarejestrowano W
Krajowym Rejestrze Sadowym — Rejestrze Przedsigbiorcéw postanowieniem
Sadu Rejonowego w Bydgoszczy, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, sygn. spr.: BY.XII NS-REJ. KRS 009432/06/826 z dnia
15.09.2006r. pod KRS 0000168926.

1.2. Na Zebraniach Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 30.11.2007r., (Uchwata
Nr 1) oraz w dniu 25.04.2008r.(Uchwata Nr 6) dokonano zmiany Statutu.
Powyzsze zmiany zarejestrowano w dniu 16.06.2008r. w Krajowym Rejestrze
Sadowym - Rejestrze Przedsigbiorcow postanowieniem Sadu Rejonowego w
Bydgoszczy, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego, sygn.spr.. BY.XIII NS-
REJ. KRS/009744/07/255 pod KRS 0000168926.

1.3. Statuty wymienione w ust. 1.1.- 1.2. zawieraja zapisy dotyczace:

- Postanowien og6lnych z uwzglednieniem celu i1 przedmiotu dziatalnosci,
- Cztonkow oraz ich praw 1 obowiazkow,

- Postgpowania wewnatrz spotdzielczego ,

- Tytuléw prawnych do lokalu,

- Zasad zaspokajania potrzeb lokalnych cztonkéw,

- Zasad wnoszenia wktadow oraz ich rozliczania

- Przeksztalcania tytutow prawnych do lokalu,

- Organow Spoétdzielni,

- Gospodarki Spotdzielni,

- Przepisow koncowych

Wyzej wymienione zapisy w sposob kompleksowy regulowaty zasady dziatania
Spoétdzielni. W przypadkach koniecznych uszczegdélowien Statutu dokonano
regulacji w postaci norm wewngtrznych, ktore byly zatwierdzone przez organy
samorzadowe zgodnie z ich kompetencjami.

2. Uchwalenie Statutu wymienionego w ust.1.1. bytlo zwiazane z obowigzkiem
nalozonym na spétdzielnie mieszkaniowe wynikajacym z art.5 ustawy z dnia
03.06.2005r. o zmianie ustawy o spotdzielniach  mieszkaniowych oraz
niektorych innych ustaw (DZ.U. Nr 122 z 2005r.). Zgodno$¢ tresci Statutu
wymienionego w ust.1.1. z postanowieniami ustawy - Prawo Spoétdzielcze |
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych zostala stwierdzona w rozdziale II
ust.2 protokotu lustracji pelnej Spotdzielni za lata 2004-2006.



Strona |6

2.1. Aktualnie obowiazujacy Statut Spotdzielni wymieniony w ust.1.2. zostat
znowelizowany i dostosowany do postanowien ustawy z dnia 14 czerwca
2007r. o zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie
innych ustaw. Dokonana nowelizacja Statutu w swej tresci jest zgodna z
obowiazujacym prawem wynikajacym z odpowiednich ustaw.

3. Skltad Zarzadu w okresie badanym ulegl zmianie, co stwierdzono na
podstawie okazanych Odpisow z Rejestru Przedsigbiorcow KRS:
- z dnia 14.10.2009r.,
- z dnia 23.09.2010r.,
W okresie objetym lustracja sktad Zarzadu byl nastepujacy:
- Miklas Wlodzimierz — Prezes Zarzadu do 31.10.20009r.,
Gapski Jan — Prezes Zarzadu od 01.11.2009r.
Malecha Anna — Zastgpca Prezesa Zarzadu do 28.10.2009r.,
Sobczyk Ewa — Zastepca Prezesa Zarzadu od 29.100.2009r.,
Szadlowski Ryszard — Zastgpca Prezesa Zarzadu.

Wpis do Krajowego Rejestru Sadowego byt zgodny z postanowieniem §136
Statutu (sktad 3- osobowy).

4. Zgodnie z postanowieniem § 126 Statutu wybrano organ nadzoru i1 kontroli w
postaci Rady Nadzorczej, ktory zostal wpisany do KRS- Rejestru
Przedsigbiorcow w dziale 2 rubryka 2. W sktad w/w organu wchodza
nastgpujace osoby bedace cztonkami Spotdzielni, co stwierdzono na
podstawie Odpisu Aktualnego z Rejestru Przedsigbiorcow KRS z dnia
23.09.2010r.:

- Kos$micki Kazimierz

- Wawrzyniak Zenon

- Klosowski Stanistaw

- Jankowski Eugeniusz
- Parada Stanistaw

- Rutkowska Wiestawa
- Wejchert Roman

- Pachnowski Marcin

- Bykowski Ryszard

- Biatek Stawomir

- Malinowska Eugenia

- Zamiara Jozef

- Kozieniec Henryk

- Zielinska Anna

- Erber Andrzej

- Zdyb Grzegorz

- Tadzik Sylwester

- Madaj Mirostawa

- Gawet Jozef

- Warynska Katarzyna
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- Bielecki Zdzistaw

- Wozniak Ignacy

Na podstawie §126 ust.2 Statutu w pierwszych dwoch latach po wyborze
catego sktadu Rady Nadzorczej co roku ustepuje 1/3 czg$¢ cztonkéw Rady
Nadzorczej przez losowanie. W nastepnych latach co rok ustepuja ci
cztonkowie Rady Nadzorczej, ktorych kadencja wygasta. Na miejsce
ustgpujacych wchodza do Rady Nadzorczej cztonkowie wybrani przez Walne
Zgromadzenie.

5. Celem Spoétdzielni , ktory zostal zawarty w postanowieniu §3 Statutu, jest
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich
rodzin.

Przedmiotem dziatania Spotdzielni jest :

1) obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek,

2) zagospodarowanie 1 sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
3) kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

4) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

5) zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,

6) dzialalnos¢ zwiazana z kultura, rekreacja 1 sportem.

Powyzszy przedmiot dziatalnos$ci Spédtdzielnia realizuje poprzez :

1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanawiania na rzecz
cztonkéw spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz
cztonkow odrebnej wlasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania, znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o  innym
przeznaczeniu

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasno$¢ Spotdzielni,

6) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowiacymi wlasno$¢ czlonkow
Spoétdzielni,

7) zarzadzanie nieruchomos$ciami niestanowigcymi mienia Spotdzielni lub
mienia jej czlonkéw na podstawie umow zawartych z wilascicielami,
(wspotwlascicielami) tych nieruchomosci

8) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalne;.

Powyzsze cele i przedmiot dziatalno$ci zawarty w postanowieniach §§ 3-8
Statutu jest zgodny z rzeczywista prowadzona dziatalnos$cia Spotdzielni.
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6. Z postanowien Statutu wynika obowiazek opracowania szeregu regulamindw
wewngtrznych w celu uszczegdétowienia postanowien statutowych:

- regulaminu wynajmowania lokali mieszkalnych 1 uzytkowych (§130 ust.1
pkt.18")
- regulaminu wynajmowania lokali uzytkowych oraz garazy (§65 ust.2)

- regulaminu przyjmowania cztlonkéw, ustanawiania praw do lokali i zamiany
mieszkan (§130 ust.1 pkt.11),

- regulamin rozliczania kosztow inwestycji 1 ustalania wartosci poczatkowej
(kosztu budowy) poszczegolnych lokali (§ 74 ust. 2)
- regulaminu zwotywania oraz sposobow i1 warunkéw podejmowania uchwat
przez organy spotdzielni (§ 115 ust. 5),

- regulaminu okreslajacego wewngtrzng struktur¢ Rady Nadzorczej,
szczegdtowy zakres 1 sposOb jej dzialania, tryb zwotywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej (§ 135),
- regulaminu Zarzadu z uwzglednieniem podzialu czynno$ci pomigdzy jego
cztonkami (§ 138),

- regulaminu zasad gospodarki finansowej, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania srodkami funduszy ( § 154 ust.4)
- regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania optat za uzywanie lokali (§ 130 ust.1 pkt.14)
- regulaminu porzadku domowego (§ 130 ust.1 pkt.22),
- regulamin okreslajacy tryb 1 zasady przetargu na pierwszenstwo
ustanowienia tytulu prawnego do lokalu (zawarcia umowy o ustanowienie
prawa odrebnej wlasnosci lokalu) - § 67 ust.8,
- regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz pobierania
optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody (§ 130 ust.1 pkt.15),

- regulaminu rozliczen finansowych z czlonkami z tytulu wkladow
mieszkaniowych 1 budowlanych (§ 130 ust,1 pkt.16),
- regulaminu post¢gpowania w sprawach powierzchni ogdlnego uzytku na cele
mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe (§ 130 ust.1pkt.17),
- regulaminu zlecania dostaw 1 ustug obcych wykonawcom (§ 130 ust.1
pkt.18),
- regulaminu Komisji Rady Nadzorczej (§ 130 ust.1 pkt.24),
- regulaminu Rad Osiedli (§ 150),

Ponadto Spoéidzielnia opracowata nastgpujace regulaminy wewngtrzne nie
okreslone jako obowiazujace postanowieniami Statutu:

- regulamin okres$lajacy obowiazki Spoéldzielni i1 uzytkownikéw lokali w
zakresie technicznego utrzymania lokali i nieruchomosci wspolnej ( Uchwata
RN nr 74/2006),

- regulamin finansowania inwestycji termomodernizacyjnych (Uchwata RN z
dnia 28.03.2003r. ze zm. Uchwata RN nr 12/2010 z 25.02.2010),
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- regulamin udzielania zaméwien na dostawy i roboty budowlane (Uchwata
RN nr 18/2001 ze zm. Uchwata RN nr 19/2010 z 30.03.2010),

- regulamin funduszu remontowego (Uchwata RN nr 16/2001),

- regulamin ochrony danych osobowych (Uchwata RN nr 35/2000)

- regulamin rozliczania kosztoéw ogrzewania w budynkach wyposazonych w
urzadzenia pomiarowe, w przypadkach nie zainstalowania takich urzadzen w
lokalu lub nie dokonania odczytu (Uchwata RN nr 52/99),

- regulamin postgpowania w sprawach zwiazanych z budowa garazy
(Uchwata RN nr 61/2008 z 30.09.2008r.)

- regulamin pracy (zatwierdzony przez Zarzad 09.08.1996r. z pdzn.
aneksami).

Do oceny merytorycznej w zakresie spojnosci i zgodno$ci wymienionych
regulamindow z obowiazujacym prawem lustrujacy ustosunkowali si¢ w dalsze;j
czesci niniejszego protokotu przy opisywaniu poszczegdlnych zagadnien
bedacych przedmiotem badania lustracyjnego.

ORGANIZACJA WEWNETRZNA SPOLDZIELNI, ZATRUDNIENIE I
SPRAWY PRACOWNICZE

Obowiazek opracowania struktury organizacyjnej i jej zatwierdzenie przez
Rad¢ Nadzorcza wynika z postanowien Statutu w czgsci dotyczacej zakresu
Rady.

Struktury organizacyjne zostaty zatwierdzone przez Rad¢ Nadzorcza na:

- rok 2007 uchwata nr 69/2006 za dnia 21.12.2006r.

- rok 2008 uchwata nr 1/2008 z dnia 31.01.2008r.

- rok 2009 uchwata nr 76/2008 z dnia 23.12.2008r.

Do uchwat Rady Nadzorczej zatwierdzajacych struktur¢ organizacyjna
dotaczono:

- schemat organizacyjny z przyporzadkowaniem poszczegolnych dziatow i
komérek organizacyjnych poszczegélnym czlonkom Zarzadu w ramach
podziatu czynnosci,

-etatyzacja z uwzglednieniem wykonania planu zatrudnienia,

-podstawowe zadania komorek organizacyjnych.

Opracowane 1 zatwierdzone wyzej wymienione struktury organizacyjne na lata
2007-2009 nie nasuwaja uwag.

Dane dotyczace wykonania zatrudnienia i funduszu plac zostaly zawarte w
zalaczniku nr 1 do niniejszego protokotu z lustracji.
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Z danych zatacznika nr 1 wynika, ze Srednioroczne zatrudnienie pracownikow
w Spoldzielni nie zostalo w okresie badanym przekroczone w stosunku do
zatwierdzonych struktur organizacyjnych.

Planowane zatrudnienie w okresie badanym:

- rok 2007 — 312,25 etatow

- rok 2008 - 306,00 etatow

- rok 2009 - 300,00 etatow

Wykonanie rzeczywiste zatrudnienia w tym okresie:

- rok 2007 — 299,20 etatow (95,82%)

- rok 2008 — 292,81 etatéw (95,69%)

- rok 2009 - 289,37 etatéw (96,46%)

Osobowy fundusz ptac w badanym okresie byl limitowany wysokoscia ujeta w
planach gospodarczo-finansowych, ktore zgodnie z uprawnieniami zostaly na
kazdy rok zatwierdzone uchwatami Rady Nadzorczej wynikajacych z
postanowienia §130 ust.1 pkt 1 Statutu.

Z danych zawartych w zalaczniku nr 1 do protokotu wynika, Zze poziom
osobowego funduszu plac w stosunku do planu ksztattowal si¢ w
poszczegbdlnych latach nastepujaco:

- rok 2007 — 99,95%

- rok 2008 - 103,36%

- rok 2009 — 100,50%

W wykonaniu osobowego funduszu ptac zawarto nie ujgte do planu zastgpstwa
sadowe ( poz. nr 2 zatacznika nr 1).

Bezosobowy fundusz ptac w tym diety dla cztonkéw Rady Nadzorczej, Komisji
Rady 1 Rady Osiedli, zostat zaplanowany w pozycjach, ktore wykazano w
zalaczniku nr 1 do protokotu.

W powyzszych pozycjach plan przyjety na rok 2008 i 2009 nie zostal
przekroczony. Wykonanie rzeczywiste bezosobowego funduszu ptac za rok
2007 w stosunku do planu wyniosto 118,41% . Powodem powyzszego, wedlug
wyjasnien udzielonych przez starszego specjalist¢ ds. rachuby plac byla
zwigkszona kwota diet wyplaconych za udziat w pracach Rady Nadzorcze; w
zwiazku w wdrazaniem postanowien

ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych po jej nowelizacji z 14.06.2007r.

Niezaleznie od w/w pozycji wystapily potrzeby z tytulu biezacej dziatalnosci. Z
tytutu tych prac wykonywanych w systemie umow zlecenia i umow o dzieto,
ktore nie byly do przewidzenia, wystapily pozostale koszty finansowe z
bezosobowego funduszu ptac, ktérych wysoko$¢ wykazano w zataczniku nr 1
do protokotu.

Badaniem reprezentatywnym w zakresie zasadnos$ci zawartych umoéw jak 1 ich
rozliczenia obj¢to nastgpujace umowy:
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- umowa zlecenie nr 31 z dnia 01.03.2008r. na kwotg 420,00z1, a dotyczaca
sporzadzenia listy potracen PKZP oraz przeprowadzenia analizy tego konta,
-umowa zlecenie nr 52 z dnia 01.05.2008r. na kwotg 500,00z1, a dotyczaca
prowadzenia sekcji muzycznych: instrumentalnej 1 wokalnej oraz wspotpraca w
organizacji imprez muzycznych w klubie ,,Zefir”,

- umowa zlecenie nr 98 z dnia 20.10.2008r. na kwote 220,00z1, a dotyczaca
prowadzenia dwoch zespotéw tanecznych w klubie ,,Przydomek” 1 udziatu
zespotu w turniejach tanca,

- umowa zlecenie nr 88 z dnia 10.09.2009r. na kwotg 220,00z1, a dotyczaca
prowadzenia sekcji tanecznej w Klubie ,,Przydomek™,

- umowa zlecenie nr 70 z dnia 16.06.2009r. na kwotg 240,00z1, a dotyczaca
prowadzenia zaj¢¢ teatru mtodziezowego w Klubie ,,Rondo”

- umowa zlecenie nr 35 z dnia 18.03.2009r. na kwotg 642,00z1, a dotyczaca
przygotowania terenu do prac wiosennych w Administracji Osiedla nr 1,

- umowa o dzieto nr 34 z dnia 01.02.2008r. na kwote 3 300,00zt, a dotyczaca
kierowania budowa — wymiana wewngtrznej instalacji gazowej w budynkach
mieszkalnych przy ul. Marulewskiej 13 i 17,

- umowa o dzieto nr 56 z dnia 05.05.2008r. na kwotg 272,00zt, a dotyczaca
organizacji koncertow z okazji Dnia Matki oraz prowadzenie dwoch zespotow
wokalnych w Klubie ,,Przydomek”,

-umowa o dzieto nr 96 z dnia 20.10.2008r. na kwotg 350,00z, a dotyczaca
przygotowanie i pokazy kulinarne dla Klubu Kobiet w Klubie ,,Popiel”,
-umowa o dzieto nr 111 z dnia 28.10.2009r. na kwote 550,00z, a dotyczaca
inwentaryzacji ornitologicznej dla wybranych budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych,

-umowa o dzielo nr 79 z dnia 03.07.2009r. na kwote 2 103,00z}, a dotyczaca
wykonania ekspertyz technicznych w zakresie zastosowania rozwigzan
zamiennych dotyczacych wykonania nawodnionej instalacji przeciwpozarowej
w budynkach wysokich zlokalizowanych przy ul. Lipowej 53 i 57 w
Inowroctawiu,

- umowa o dzieto nr 37 z dnia 21.03.2009r. na kwote 120,00z1, a dotyczaca
petienia funkeji jurora w XII Dziecigcych Prezentacjach Poetyckich w Klubie
,,Kopernik™.

Strona formalna zawartych umow nie budzi zastrzezen. Wykonanie prac zostato
potwierdzone. Rozliczenie prac pod wzglegdem finansowym zgodne z
zawartymi umowami i nie nasuwa ono uwag.

Przecigtne miesigczne wynagrodzenie zatrudnionych pracownikow zostato
wykazane w zalaczniku nr 1 do protokolu. Wzrost przecigtnego miesigcznego
wynagrodzenia ksztattowatl si¢ naste¢pujaco w skali rzeczowe;j:

- w roku 2008 — 12,41%

-w roku 2009 - 1,53%

Zasady dotyczace nawigzanych stosunkéw pracy oraz wynagrodzenie z tego
tytutu zostaty ujgte w:
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- Regulaminie Pracy z dnia 09.08.1996r. wraz z pdzniejszymi aneksami
uzgodnionymi z zakladowa organizacja zwiazkowa ( tekst jedn. Z dnia
24.02.2009r.)

Ostatni aneks wprowadzono od dnia 01.04.2010r. i dotyczy on ustalenia
wolnych dni od pracy w miesiagcu maju 2010r. poza niedzielami i $wigtami oraz
czasu pracy we wtorki 1 piatki dla pracownikow objetych rownowaznym
czasem pracy.

- Zakltadowym Uktadzie Zbiorowym Pracy na mocy porozumienia zawartego
miedzy Zarzadem Spotdzielni, a Komisja Zaktadowa NSZZ ,,Solidarnos¢” z
dnia 06.04.1989r. wraz z pdzniejszymi protokotami dodatkowymi.

Ostatni protokot dodatkowy nr 11 zawarto dnia 18.12.2009r., ktory decyzja
Okrggowego Inspektora Pracy w Bydgoszczy z dnia 31.12.2009r. zostat
wpisany do Rejestru Zaktadowych Uktadow Zbiorowych Pracy pod nr XVIII.

- Regulaminie okres$lajacym zasady gospodarowania srodkami Zakladowego
Funduszu Swiadczen Socjalnych uzgodnionym z zakladowa organizacja
zwiazkowa wprowadzony po aktualizacji w dniu 01.01.2006t.

Aktualnie obowigzuje Regulamin wprowadzony w dniu 22.04.2010r.

Regulamin Pracy w swej tre$ci zawiera postanowienia dotyczace:

- podstawowych praw i obowiazkéw pracownikdéw 1 pracodawcy,

- czasu pracy,

- zasad wyptaty wynagrodzenia,

- urlopdéw pracowniczych,

- zasad usprawiedliwiania nieobecnosci 1 spdznien w pracy,

- naruszenie porzadku i dyscypliny pracy,

- kar za naruszenie porzadku i dyscypliny pracy,

- ochrony pracy kobiet i mtodocianych,

- przepisOw bezpieczenstwa i higieny pracy.

Powyzszy Regulamin w sposob pelny okresla organizacj¢ 1 porzadek w procesie
pracy oraz obowiazki zaktadu pracy i pracownikow zwiazane z dziatalno$cia
Spoétdzielni.

Zawarte w Regulaminie postanowienia nie sa sprzeczne z postanowieniami
ustawy z dnia 26.06.1974r — Kodeks pracy ( Dz. U. nr 24, poz.141 z pézn. zm.).

Zakladowy Uklad Zbiorowy Pracy zawiera migdzy innymi Taryfikatory
Kwalifikacyjne dla stanowisk nierobotniczych jak i robotniczych.

W uktadzie zawarto ponadto:

- zasady wynagradzania stanowisk zasadniczych,

- zasady przyznawania premii,

- dodatkéw do wynagrodzen za pracg,

- zasady przyznawania nagrod jubileuszowych,

- zasady przyznawania odpraw emerytalnych i rentowych.

Wprowadzony w zycie Zakladowy Uktad Zbiorowy Pracy reguluje w sposob
petny zasady wynagrodzen pracownikéw spotdzielni.
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3.3. Regulamin gospodarowania s$rodkami Zakladowego Funduszu Swiadczen

4.1.

Socjalnych zostat opracowany na podstawie ustawy z dnia 04.03.1994r. ( Dz.
U. nr 43, poz.163 z pézn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Pracy 1 Polityki
Socjalnej z dnia 14.03.1994r.

Tre$¢ Regulaminu nie nasuwa uwag.

Badaniem lustracyjnym obj¢to reprezentatywnie akta osobowe pracownikow
zatrudnionych na stanowiskach pracy:

- kierownik administracji osiedla,

- kierownik dzialu windykacji,

- zastgpca dyrektora ds. ekonomicznych,

- dyrektor spotdzielni,

- sprzataczka biurowa,

- sprzataczka administracji osiedla,

- konserwator wod.-kan., c.o. i gaz.

- konserwator wod.-kan., c.o. i gaz.

Badanie akt osobowych wymienionych w ust.4 dokonano pod wzgledem:

- zawartych umow o prace,

- zakresu czynnosci z uwzglednieniem uprawnien i obowiazkow pracownika,

- zaswiadczen lekarskich o zdolnos$ci do pracuy,

- przeszkolen BHP i p. poz.

Z dokonanej analizy akt osobowych wynika, Zze sa one kompletne 1 nie
wystepuja braki w dokumentacji osobowe;.

Opracowane 1 przyjete do stosowania przez pracownika zakresy uwzgledniaja
jego odpowiedzialno$¢ za wykonang pracg.

W zakresie przestrzegania przepisoéw ustawy- Kodeks Pracy, a dotyczacych
udzielania urlopu wypoczynkowego stwierdzono, ze ewidencja jest prowadzona
w formie karty ewidencyjnej kazdego pracownika odrebnie.

Badanie lustracyjne rozliczenia przyshugujacego urlopu wypoczynkowego
dotyczyto os6b wymienionych w ust.4 niniejszego rozdziatu protokotu.
Stwierdzono nie przestrzeganie terminu dotyczacego wykorzystania urlopu
wypoczynkowego do 31 marca za okres poprzedniego roku — art.168 Kodeksu
Pracy w przypadku jednego z pracownikow.

Poza powyzszym - brak uwag.

Podstawa stosowanego systemu ptacowego sa:

-zasady wynagradzania opisanego w ust.3.2. niniejszego rozdziatu,
- listy obecnosci,

- karty ewidencyjne czasu pracy,

- listy pfac.
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Reprezentatywnie  sprawdzono listy obecnosci za okres nastgpujacych
miesiecy:

- I- 11 2007r. — Administracja Osiedla nr 2

- I11- 1V 2008r — Administracja Osiedla Nr 5

- V-VI 2009r. — Administracja Osiedla Nr 3

Stwierdzono, Ze na listach obecno$ci stosowane sa nastgpujace symbole
dotyczace nieobecnosci:

- UW — udzielony urlop wypoczynkowy,

- CH — zwolnienie lekarskie z tytutu choroby,

- UZ — urlop na Zadanie,

- WN — wolne za nadgodziny.

Do sprawdzonych reprezentatywnie list obecnosci lustrujacy nie wnosi uwag.

Reprezentatywnie sprawdzono listy ptac za nast¢pujace miesiace:

- lista ptac nr 74/07, GZM, za miesiac maj 2007r.

- lista ptac nr 96/2008, Dziat Cztonkowski, za miesiac czerwiec 2008r.

- lista ptac nr 181/09, Konserwatorzy ADM 1, za miesiac listopad 2009r.

W stosunku do w/w listy plac zbadano zasadno$¢ dokonanego wynagrodzenia
pod wzgledem:

-obecnosci z tytutu §wiadczenia pracy,

- naliczonych wynagrodzen wynikajacych z zawartej umowy o prace,

-zaliczek podatku dochodowego z uwzglednieniem skali podatkowej,
-sktadnikow z tytutu ubezpieczen spotecznych,

- naliczenia sktadki funduszu ubezpieczenia zdrowotnego,

- dokonanych zmniejszen z tytutu zobowiazan pracownika,

Naliczenie w/w sktadnikow wynagrodzen z uwzglednieniem rozliczenia z
budzetem, zakladem ubezpieczen spotecznych i1 zmniejszeh nie budzi
zastrzezen. Sporzadzenie 1 zatwierdzenie list pod wzglgdem formalnym nie
nasuwa uwag.

Kontrola wewngtrzna wykonywana jest w ramach biezacych obowiazkow
stuzbowych przez osoby zajmujace stanowiska zwiazane z nadzorem. Kontrola
biezaca obejmuje operacje gospodarcze dokumentow pod wzgledem
formalnym, merytorycznym i rachunkowym.

Obowiazek sprawowania kontroli wynika z odpowiedzialno$ci przypisanej
pracownikom w zakresie czynno$ci. Sprawowanie tej kontroli w sposob
prawidlowy potwierdzaja opisy i podpisy os6b na dokumentach zwiazanych z
wydarzeniami gospodarczymi, a takze w zakresie stosunku cztonkostwa i
ustanawiania praw do lokali.

Ponadto w okresie objgtym lustracja zgodnie z obowiazujacymi strukturami
organizacyjnymi w Spoétdzielni utworzono stanowisko ds. kontroli wewngtrznej
podlegte bezposrednio Prezesowi Zarzadu.

Z zalacznika do struktury organizacyjnej wynikaja podstawowe obowiazki i
zakres czynnosci powyzszego stanowiska, ktore dotycza migdzy innymi:

- przeprowadzania kontroli komorek organizacyjnych,
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- opracowanie analiz 1 oceny kontrolowanych komorek jak projektow zarzadzen
wynikajacych z tego zakresu,

- kontrola zalatwiania skarg i wnioskow,

-uczestnictwo w kontrolach przeprowadzanych przez Komisj¢ Rewizyjna Rady
Nadzorczej,

- ochrony danych osobowych

Reprezentatywnie lustrujacy zapoznal si¢ z dokumentacja kontroli
przeprowadzonych przez kontrolera wewngtrznego — wybrane tematy z roku
2009:

- kontrola w dniu 21.01.2009r. w przedmiocie naruszania ustawy o ochronie
danych osobowych przez pracownika Administracji Osiedla Nr 4,

- kontrola w przedmiocie skargi cztonka Spoldzielni z dnia 27.01.2009r. dot.
prawidtowosci dziatania centralnego ogrzewania,

- kontrola w zakresie wyjasnienia kwestii spornych dot. zalania mieszkania na
Osiedlu Rabin w dniu 16.07.2009r.

W wyniku w/w kontroli przedstawiono wnioski 1 podj¢to stosowne dziatania.

Rada Nadzorcza przyjmuje skargi i wnioski cztonkdw w ramach petnionych
przez Przewodniczacego Rady wzglednie jego Zastepcy dyzuréw w kazdy
pierwszy wtorek miesiaca w godzinach 14% -16%%. W ramach powyzszych
dyzuroéw przyjeto:

-10 0séb w roku 2007,

- 4 0soby w roku 2008,

- 4 osoby w roku 2009,

Powyzszy stan stwierdzono na podstawie sporzadzonych protokotow z
petnionych dyzurow.

Zagadnienia zglaszane przez cztonkdéw dotyczyly m.in.:

- porzadku domowego,

-wymiany stolarki okiennej,

-termomodernizacji budynkéw,

- przywrocenia cztonkostwa,

- uzyskania prawa do lokalu, garazu,

- zaleglo$ci w optatach za uzywania mieszkania,

- usterek technicznych.

W zalezno$ci od poruszanych zagadnien byly one przekazane do Zarzadu w
celu rozpatrzenia skargi lub wniosku lub na posiedzenie Rady.

Zarzad Spoéidzielni w sprawie skarg 1 wnioskéw przyjmuje cztonkéw w kazdy
wtorek tygodnia. W ramach tych przyje¢ udzielane sa cztonkom wyjasnienia
lub podejmowane sa decyzje o zalatwieniu sprawy przez poszczegdlne shuzby
Spoétdzielni.

Informacje o przyjmowaniu skarg i wnioskow przez Radg Nadzorcza, Zarzad i
Rady Osiedli umieszczone sa w siedzibie Zarzadu, Administracjach Osiedli
oraz na stronie internetowej.
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Zgodnie z art.43 ust.l pkt. 4 obowiazujacej ustawy o ochronie danych
osobowych z dnia 29.08.1997r. ( Dz. U. z 2002r. Nr 101 poz.926 ze zm.)
Spotdzielnia nie jest zobowiazana do zglaszania Generalnemu Inspektorowi
Ochrony Danych Osobowych zbioru danych osobowych cztonkow Spotdzielni.
Natomiast w stosunku do o0so6b nie bedacych czionkami podjeto decyzj¢ o
zgloszeniu czterech zbioréw danych osobowych:

Zbior danych osob nie bedacych cztonkami Spoétdzielni posiadajacych prawo
odrebnej wtasnosci lokali zarzadzanych przez Spétdzielnig,

Zbior danych osob nie bedacych cztonkami Spoéidzielni zamieszkujacych w
zasobach Spoéldzielni bez tytutu prawnego,

Zbidér danych os6b nie bedacych czitonkami Spoétdzielni posiadajacych
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu oraz osob bgdacych najemcami
lokali mieszkalnych,

Zbio6r danych 0sob bedacych najemcami lokali uzytkowych.

Ponadto Spoéldzielnia ma opracowany i1 zatwierdzony Regulamin ochrony
danych osobowych, ktory uwzglednia postanowienia wyzej powotanej ustawy
oraz zostala opracowana w dniu 10.10.2008r. polityka bezpieczenstwa (art.36
ust.2 ustawy w zwiazku z § 3 rozporzadzenia Ministra Spraw wewngtrznych i
Administracji z dnia 29.04.2004r. w sprawie dokumentacji i przetwarzania
danych osobowych oraz warunkéw technicznych i organizacyjnych, jakim
powinny odpowiada¢ urzadzenia 1 systemy informatyczne stuzace do
przetwarzania danych osobowych — Dz. U. Nr 100 poz.1024 ).

IV. DZIALALNOSC ORGANOW SAMORZADOWYCH

1.

W okresie objetym lustracja zgodnie z postanowieniami Statutow najwyzszym
organem Spoéidzielni byto:

-Zebranie Przedstawicieli Czlonkow-§ 116 Statutu obowiazujacego do
16.06.2008r.

- Walne Zgromadzenie -§ 116 * Statutu obowiazujacego od 16.06.2008r.

W badanym okresie odbyto tzw. Zwyczajne Zebrania najwyzszego organu
Spoéidzielni, ktorych obowiazek ich zwolywania przez Zarzad wynika z art.39
§1 ustawy- Prawo spoéidzielcze:

- Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 25.05.2007r.

- Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 25.04.2008r.

-  Walne Zgromadzenie odbyte w o$miu czgSciach w  dniach:
15,17,18,19,22,23,24,25 czerwca 20009r.

Zachowano wymog dotyczacy zwolania ich w terminie szeS$ciu miesigcy po
uplywie roku obrachunkowego.
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.Na podstawie postanowien § 117 Statutu w Zebraniach Przedstawicieli
Cztonkéw brali udzial przedstawiciele wybrani na Zebraniach Grup
Cztonkowskich w roku 2005 na okres 3 lat.

Prawidlowo$¢ dokonanych wyboréw przedstawicieli pod wzgledem zgodnos$ci
z postanowieniami Statutu zostata stwierdzona w Rozdziale IV ust. 1.1. i 1.2,
protokotu lustracji pelnej Spotdzielni za lata 2004-2006.

Wymogi wynikajace z § 120 Statutu dotyczace czasu, miejsca i porzadku obrad
zwotanych zebran Przedstawicieli Cztonkéw zostaty spetnione, co stwierdzono
w oparciu o przedstawiong dokumentacjg.

Termin oraz sposob zawiadamiania przedstawicieli, Zwiazku Rewizyjnego 1
Krajowej Rady Spotdzielczej oraz pozostatych cztonkow Spoédidzielni
wynikajacy z postanowien Statutu o zwotaniu zebran zostat zachowany.

Z przebiegu odbytych Zebran Przedstawicieli Czlonkow zostata sporzadzona
dokumentacja, ktora obejmuje:

- protokot zebrania,

- protokoty komisji wybranych na zebraniu,

- projekty 1 tre$¢ podjetych uchwat,

- sprawozdania Zarzadu z dziatalnoSci rocznej wraz ze sprawozdaniem
finansowym,

- sprawozdania Rady Nadzorczej,

- odwotania rozpatrywane przez zebranie od uchwat Rady Nadzorczej
podjetych w pierwszej instancji,

- sprawozdania z realizacji wnioskéw podjetych na poprzednim zebraniu,

- listy obecnosci,

- zawiadomienia z porzadkiem obrad,

- regulamin obrad.

Dokumentacja w/w z odbytych Zebran Przedstawicieli Czionkéw w okresie
objetym lustracja jest kompletna i nie nasuwa uwag pod wzgledem formalnym.

Na odbytych zebraniach podjgto:

- 22 uchwatly w dniu 25.05.2007r.

- 12 uchwat w dniu 25.04.2008r.

Lustrujacy dokonat oceny podjetych uchwal pod wzgledem ich zgodnosci z
uprawnieniami  Zebrania  Przedstawicieli Cztonkéw  wynikajacych z
postanowien obowiazujacego Statutu oraz przepisami obowiazujacego prawa
wynikajacego z ustaw, w tym ze szczegdlnym uwzglednieniem ustawy — Prawo
spotdzielcze oraz ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Stwierdzono, ze tres¢ powyzszych uchwal nie budzi zastrzezen w S$wietle
prawa.

Podjete w/w uchwaly byly uwzglednione w ustalonym porzadku obrad
przyjetym przez zebranych przedstawicieli.
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Na odbytym w dniu 25.05.2007r. zebraniu podjeto uchwaty dotyczace
rozpatrzenia odwotan cztonkéw od uchwat Rady Nadzorczej w przedmiocie
wykluczenia z rejestru cztonkow.

Powyzszym uchwalom, ktére zostaty zapisane w protokole z przebiegu obrad
nie nadano numeraciji.

Lustracja stwierdza, ze nie podejmowano uchwal, ktéore nie byly objete
porzadkiem obrad co bylo zgodne z art.44§ 1 ustawy- Prawo spotdzielcze.

Niezaleznie od odbytych Zwyczajnych  Przedstawicieli  Cztonkow
wymienionych w ust. 1.1. niniejszego rozdzialu zwotano Nadzwyczajne
Zebranie Przedstawicieli Czlonkow.

Nadzwyczajne Zebranie Przedstawicieli Czlonkoéw zostalo zwotane przez

Zarzad w dniu 30.11.2007r. Z przedstawionej dokumentacji odbytego zebrania

wynika, ze mialo ono na celu podjecie uchwat dotyczacych:

a) uchwalania zmian Statutu jako wypelnianie obowiazku wynikajacego z art.9
ustawy z dnia 14.06.2007r. o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz niektorych innych ustaw,

b) rozpatrzenia odwotan cztonkéw od uchwat Rady Nadzorczej w sprawie
wykluczenia ze Spotdzielni,

C) rozliczenia kwot wptaconych z tytutu przeksztatcenia po dniu 23.04.2001r.
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na wtasnosciowe lub wtasnosci
lokalu na cztonka, w ten sposéb, ze zostana wpisane na poczet optat na
fundusz remontowy ( art.6 ust 2 ustawy nowelizacyjnej z dnia 14.06.2007r.)

d) przystapienia Spoéldzielni do Polskiej Izby Gospodarczej Spotdzielni
Mieszkaniowych,

e) zaciagnigcia najwyzszej sumy zobowiazan.

W wyniku przeprowadzonych gltosowan podj¢to uchwaty w sprawach: ,,a”,
w07, ,,d”, ,e”. Projekt uchwaty w sprawie ,c” zostal odrzucony w
glosowaniu przez przedstawicieli. Wszystkie w/w uchwaly byly ujete w
porzadku obrad i nie budza zastrzezen w $wietle obowiazujacego prawa.
Uchwalom w sprawie rozpatrzenia odwotan od uchwat Rady Nadzorczej o
wykluczeniu z czlonkostwa zapisanych w protokole zebrania nie nadano
numeracji.

Uchwala nie wyrazajaca zgody na zwolnienie z obowiazku wnoszenia optat
na fundusz remontowy przez osoby, ktore przeksztalcaly po dniu
23.04.2001r. lokatorskie prawo na wilasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub dokonaty przeniesienia wlasnosci, biorac pod uwage art. 6
ust. 2-3 ustawy z dnia 14.06.2007r. — nie budzi zastrzezen.

Prawidtowo$¢ zwolanego Nadzwyczajnego Zebrania Przedstawicieli w $wietle
postanowien § 119 i 120 Statutu uwag nie nasuwa.

Dokumentacja potwierdzajaca przebieg odbytego zebrania jest kompletna 1 pod
wzgledem formalnym nie budzi zastrzezen.
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Obowiazek zwotania Walnego Zgromadzenia przez Zarzad oraz zwigzane z
tym terminy zostat uregulowany w § 119 Statutu obowiazujacego od dnia
16.06.2008r. Obowiazek zawiadamiania o czasie, miejscu i1 porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia zostal uregulowany w § 120 Statutu. Na podstawie
przedstawionej dokumentacji w zwiazku ze zwotaniem Walnego
Zgromadzenia wymienionego w ust 1.1. stwierdza si¢, ze obowiazek
zwotania Walnego Zgromadzenia oraz zwiazane z tym terminy zostat przez
Zarzad spelniony. Termin i sposéb zawiadamiania cztonkow Spotdzielni,
zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spoéidzielnia jest zrzeszona i Krajowej
Rady Spoétdzielczej zostat spetniony zgodnie z wymogami statutowymi.
Zawiadomienia ponadto zawieraly informacj¢ o miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore byty przedmiotem obrad,
informacj¢ o prawie czlonka zapoznania si¢ z tymi dokumentami oraz
informacj¢ o prawie i trybie zgtaszania kandydatow do Rady Nadzorcze;.

Z przebiegu obrad Walnego Zgromadzenia wymienionego w ust.1.l.
niniejszego rozdzialu protokotu sporzadzono dokumentacjg, ktéra obejmuje:
- protokoty z odbytych czgsci Walnego Zgromadzenia,

- protokoty komisji wybranych na czg$ciach Walnego Zgromadzenia,

- udokumentowanie zawiadomienia spetniajace wymogi § 120 Statutu,

- sprawozdanie Zarzadu,

- sprawozdanie finansowe,

- sprawozdanie Rady nadzorczej,

- listy obecnosci,

- protokot z obrad Kolegium Walnego Zgromadzenia,

- podjete uchwaty.

1.2.2. Na odbytym Walnym Zgromadzeniu podjgto 12 uchwal.

1.2.3

1.14.

Uchwata Nr 6 dotyczaca zmian w Statucie nie zostala podje¢ta, poniewaz nie
uzyskata wymaganej wigkszosci 2/3 gloséw — art.12a ustawy — Prawo
spotdzielcze

Ponadto podjeto uchwaly ( nie numerowane) w sprawie rozpatrzenia odwotan
od uchwala Rady nadzorczej podjetych w pierwszej instancji w trzech
indywidualnych sprawach cztonkow.

Lustrujacy dokonat oceny podjetych uchwat pod wzgledem ich zgodnos$ci z
uprawnieniami Walnego Zgromadzenia wynikajacych z postanowien § 118
Statutu oraz przepisami obowiazujacego prawa wynikajacymi z ustawy — Prawo
spotdzielcze oraz ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Stwierdzono, ze tre§¢ powyzszych uchwal nie budzi zastrzezen w S$wietle
prawa. Podjecie w/w uchwal bylo uwzglednione w porzadku obrad przyjetym
przez zgromadzonych cztonkdw.

Dokumentacja potwierdzajaca przebieg odbytego zgromadzenia jest kompletna
1 pod wzgledem formalnym nie budzi zastrzezen.
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Zgodnie z postanowieniem § 126 Statutu Rada Nadzorcza dziala w skladzie 24
cztonkow Spotdzielni. Wyboru cztonkéw Rady dokonuje najwyzszy organ
Spotdzielni ( Zebranie Przedstawicieli Czlonkow, ktore bylo najwyzszym
organem do dnia 16.06.2008r., a nastgpnie Walne Zgromadzenie ), w ilosci 1/3
sktadu Rady po zakonczeniu kadencji tej czesci, ktora trwa 3 lata.

Prawidlowo$¢ dokonania zmian w sktadzie Rady nadzorczej reprezentatywnie
sprawdzono w odniesieniu do dokonanych wyboré6w na Zebraniu Przedstawicieli
Cztonkéw w dniu 25.04.2008r.

Lustracja stwierdza, ze wyboru dokonano zgodnie z § 115 ust 2 Statutu.
Sporzadzona dokumentacja z wybordw w postaci protokolu z obrad Zebrania
Przedstawicieli, protokotow Komisji Wyborczej i Skrutacyjnej oraz kart do
glosowania potwierdza prawidtowo$¢ dokonanych wyborow.

Spotdzielnia dokonata stosownego zgloszenia zmian oséb wchodzacych w sktad
organu nadzoru, co stwierdzono na podstawie okazanego postanowienia Sadu
Rejonowego w Bydgoszczy, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego z dnia 16.06.2008r.

2.1.  Obecni cztonkowie Rady spetniaja wymogi wynikajace z art. 56§ 3 oraz art.
57 ustawy — Prawo spotdzielcze, a dotyczace konkurencyjno$ci wobec
Spotdzielni jak i petnienia funkcji kierowniczej oraz pelnomocnictwa w
Spotdzielni lub bedac pracownikiem ( art. 8 2 ust 2 ustawy OSM z
15.12.2000 r.) .W zakresie konkurencyjnosci w Spoldzielni czlonkowie
rady ztozyli odpowiednie o§wiadczenia pisemne.

2.2. Uprawnienia Rady Nadzorczej zostaly okreslone w § 130 Statutu 1 nie sa
one sprzeczne z postanowieniami ustawy — Prawo spotdzielcze i nie
kolidowaly z wyltaczna wlasciwoscia Zebrania Przedstawicieli Cztonkow 1
Walnego Zgromadzenia w zakresie uprawnien, ktore wynikaty z art. 38 § 1
ustawy — Prawo spoldzielcze.

2.3. Zasady dziatania Rady Nadzorczej oraz tryb podejmowania uchwat i decyz;ji
zostal okreslony postanowieniami Statutu, a nastgpnie uszczegétowiony
regulaminem. W okresie badanym obowiazywaly Regulaminy Rady
Nadzorczej:

- z dnia 09.02.1996r. z p6zn. zm. Tekst jedn. zatwierdzony uchwatla Zebrania
Przedstawicieli Cztonkéw z dnia 21.05.2004r.

- z dnia 30.06.2009r. uchwalony przez wszystkie czesci Walnego
Zgromadzenia, potwierdzony przez Kolegium Walnego Zgromadzenia w
dniu 30.06.2000r.

Wewngtrzna  struktura Rady Nadzorczej zostala okre$lona w/w
Regulaminem.

Tres¢ w/w Regulaminu uwag nie nasuwa.

2.4. W okresie badanym Rada Nadzorcza ukonstytuowana byla w sposob

nastgpujacy:
- Plenum Rady Nadzorczej obejmujacy wszystkich cztonkéw Rady,
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- Prezydium Rady,

-Komisja Rewizyjna,

- Komisja Inwestycyjno- Techniczna,

- Komisja Organizacyjno- Ekonomiczna.

Na podstawie art. 46§ 3 ustawy — Prawo spotdzielcze zostalo powotane
Prezydium Rady Nadzorczej, ktorego zadaniem bylo organizowanie pracy
Rady 1 wstgpna analiza materiatow przegotowanych na posiedzenie
plenarne. W badanym okresie Prezydium Rady Nadzorczej odbyto tacznie
38 posiedzen. W S$wietle sporzadzonych protokotow z w/w posiedzen
stwierdzono, ze nie podejmowano uchwata 1 decyzji wiazacych inne organy
Spotdzielni.

W okresie objetym lustracja Rada Nadzorcza odbyta tacznie 41 posiedzen

plenarnych z czego przypada na :

- rok 2007 — 11 posiedzen
- rok 2008 — 13 posiedzen
- rok 2009 — 17 posiedzen.
Rada Nadzorcza na w/w  posiedzeniach rozpatrywala zagadnienia
dotyczace:
- planéw gospodarczych i programow dziatalno$ci spotecznej 1 o§wiatowo-
kulturalnej,
- badanie okresowych ( kwartalnych) sprawozdan z dziatalno$ci Spotdzielni
oraz sprawozdan finansowych, dokonujac ocen wykonania przez
Spoétdzielnig jej statutowych zadan w zakresie:
e zatrudnienia i funduszu ptac,
kosztéw zarzadzania,
gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
dziatalno$cig remontowa,
dziatalnoscia inwestycyjna w tym termomodernizacja,
dziatalnoscia spoteczna 1 o§wiatowo- kulturalna,
e dzialalno$cia Zaktadu Ustug Konserwacyjno- Remontowych,
-realizacja wdrazania ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
-realizacja uchwala Zebrania Przedstawicieli Czlonkow,
-windykacji zalegto$ci w optatach za uzywanie lokali,
-postgpowania wewnatrz spotdzielczego,
-aktualizacja regulamindw wewngtrznych,
-sprawy organizacyjne,
-dziatalno$¢ Rad Osiedli,
-rozpatrywanie spraw interwencyjnych, a takze odwotan cztonkow od
decyzji Zarzadu Spotdzielni,
-wybor podmiotu do badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni.
Z powyzszego zakresu wynika, ze zagadnienia, ktorymi zajmowala si¢ Rada
obejmowaly catoksztatt dziatalnosci Spotdzielni.
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Funkcje kontrolno-nadzorcze wynikajace z postanowien art.46§ 1 ust. 2
ustawy — Prawo spoéidzielcze Rada sprawowata gléwnie poprzez dziatania
powolanych komisji problemowych.

Powyzszy stan rozpatrywanych zagadnien stwierdzono w oparciu o
przedstawiona dokumentacj¢ z pracy Rady w formie protokotow i podjetych
uchwat oraz decyz;ji.

W wyniku rozpatrywanych zagadnien i dokonanych kontroli i analiz Rada
formowata wnioski i zalecenia pod adresem organu wykonawczego, ktorym
jest Zarzad Spotdzielni. Informacje o realizacji wnioskow 1 zalecen Zarzad
przedktadat na posiedzeniu plenarnym Rady.

Podczas niniejszej  lustracji  dokonano  reprezentatywnie  analizy
sporzadzonych protokoldéw =z posiedzen plenarnych Rady za okres
01.01.2008r.- 30.06.2008r. oraz 01.01.2009r — 30.06.2009r ( protokoty od nr
1/2008 do nr 8/2008 oraz 1/2009 do nr 6/2009)

Dokumentacja w postaci protokotow pod wzgledem formalnym nie
nasuwa uwag 1 odzwierciedlaja przebieg z odbytych posiedzen.

W okresie objetym lustracja Rada Nadzorcza na posiedzeniach plenarnych
podj¢ta:

- 71 uchwal w roku 2007

- 82 uchwaly w roku 2008

- 81 uchwal w roku 2009

Lustrujacy ustosunkowat si¢ do podjetych uchwat , ktore zostaty podjete
na posiedzeniach plenarnych Rady w okresach wymienionych w ust.2.5.1
niniejszego rozdziatu protokotu.

Podjete uchwaty Rady Nadzorczej w §wietle postanowien Statutu jak 1
uprawnien , ktore Rada posiada nie budza zastrzezen.

Strona formalna podj¢tych przez Rade uchwal nie nasuwa uwag.

Powotane przez Rade Nadzorcza komisje problemowe odbyly w badanym
okresie nastepujace ilosci posiedzen protokdtowanych:
Komisja Rewizyjna

- rok 2007 - 10

- rok 2008 — 10

- rok 2009 -9

Komisja Inwestycyjno-Techniczna

- rok 2007 - 10

- rok 2008 — 10

- rok 2009 -8

Komisja Organizacyjno-Ekonomiczna
- rok 2007 -10

- rok 2008 — 11

- rok 2009 -9
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Analiza lustracyjna objeto reprezentatywne posiedzenia Komisji Rewizyjnej
odbyte w roku 2009. Komisja swoja prac¢ dokumentowata sporzadzonymi
protokotami , ktore ze strony formalnej nie nasuwaja zastrzezen.

Ze sporzadzonych protokotéw wynika, ze tematyka przeprowadzonych
kontroli pokrywata si¢ z zagadnieniami rozpatrywanymi na posiedzeniach
plenarnych Rady 1 miata charakter kontrolny. Komisja w szczeg6lnosci
wykonywatla funkcje kontrolna polegajaca na sprawdzeniu zdarzen gospoda-
rczych a dotyczacych spraw finansowych. Wyniki swej pracy Komisja
przedstawita na posiedzeniach plenarnych Rady Nadzorczej z udziatlem
Zarzadu w postaci wnioskow 1 propozycji wzglednie oceny. Do wynikow
pracy na posiedzeniach plenarnych Rady ustosunkowat si¢ Zarzad. Strona
formalna i merytoryczna pracy Komisji uwag nie nasuwa.

Ze swej dziatalnos$ci Rada Nadzorcza sktadata sprawozdanie ze swej dziatal-
nos$ci rocznej na odbytych Zebraniach Przedstawicieli Cztonkéw 1 Walnym
Zgromadzeniu , ktore wymieniono w ust.1.1. niniejszego rozdzialu
protokotu . W kazdym roku sprawozdanie Rady Nadzorczej zostato
zaakceptowane przez zgromadzonych w formie

podjetej uchwaty zgodnie z § 118 pkt. 2 statutu.

Zgodnie z postanowieniami § 24 Regulaminu Rady Nadzorczej zatwierdzo-
nego uchwata Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw — tekst jedn. 21.05.2004r.
a nastepnie zgodnie z § 115" ust. 1 1 2 Statutu obowigzujacego od
16.06.2008r. cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymywali diete.

Wysoko$¢ diety za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium i
Komisji Rady zostata ustalona w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu
na ilo$¢ posiedzen (§115' ust.3) w stosunku do minimalnego wynagrodzenia
za pracg zgodnie z art. 8% ust.lustawy z dnia 14.06.2007r. o zmianie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektorych innych ustaw.
Diety zgodnie z art.8> wyzej powolanej ustawy nie przekraczaja
minimalnego wynagrodzenia za pracg.

W postanowieniu §136 ust.2 Statutu ustalono, ze Zarzad sktada si¢ z trzech
cztonkow , w tym Prezesa i jego zastgpcoOw. W badanym okresie sktad
Zarzadu i liczba jego czlonkoéw byta zgodna z w/w postanowieniem Statutu.
W  okresie objetym lustracja Zarzad Spoétdzielni dziatat w sktadzie
osobowym, ktéry zostal wymieniony w Rozdziale II ust.3 niniejszego
protokotu.

Podziat czynno$ci migdzy cztonkow Zarzadu wynika z zatwierdzonych
przez Rade Nadzorcza struktur organizacyjnych. Zatwierdzone struktury
organizacyjne opisano w Rozdziale III ust.1 niniejszego protokotu. Zmiany
w sktadzie osobowym zostaly dokonane przez Rad¢ Nadzorcza w sposob
zgodny z § 115 ust.2 1 § 136 ust.2! Statutu.

Z cztonkami Zarzadu zgodnie z postanowieniami art.52 §1 ustawy - Prawo
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Spoldzielcze umowe o pracg zawarta Rada Nadzorcza. Strona formalna
zawartych uméw o prace jak ustalonych wynagrodzen nie nasuwa
zastrzezen.

3.2. Zasady dziatania Zarzadu zostaly okreslone w §§ 137-140 Statutu.
Kompetencje Zarzadu okreslono w § 137 ust.1 Statutu, ktore nie koliduja z
uprawnieniami innych organow dziatajacych w Spotdzielni. Zasady
dzialania Zarzadu, ktore okreslaja m.in. sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych oraz podejmowanie przez poszczegdlnych cztonkdéw w ramach
biezacej  dzialalnoSci  zostaly = uszczegOlowione w  regulaminie
zatwierdzonym przez Rade¢ Nadzorcza.

W okresie badanym obowiazywat Regulamin Zarzadu zatwierdzony w dniu
19.04.1996r., ze zmianami z 25.03.2004r.

W/w Regulamin wymaga zmian w celu dostosowania do aktualnego Statutu
Spoldzielni, w szczegolnosci dot. zakresu dziatania Zarzadu - § 35,
ograniczen os6b mogacych wchodzi¢ w sktad Zarzadu - § 2 ust.4 ppkt. ,,b”.

3.3. Oswiadczenia woli za Spoétdzielni¢ sktadaja tacznie co najmniej dwayj
cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.
Decyzje nie wymagajace formy uchwaty, a polegajace na biezacym
kierowaniu Spotdzielnia migdzy odbywanymi posiedzeniami Zarzadu byly
podejmowane przez poszczegdlnych cztonkéw Zarzadu zgodnie z podzialem

czynnos$ci wynikajacych ze struktury organizacyjne;.

3.4. Na podstawie przedstawionych lustrujacemu protokotéw z posiedzen Zarzadu
stwierdza si¢, ze Zarzad w okresie badanym odbyt:
- rok 2007 — 54 posiedzen
- 1ok 2008 — 53 posiedzen
- 1ok 2009 — 51 posiedzen

3.4.1.Analiza lustracyjna objeto reprezentatywnie protokoty Zarzadu:
- nr40-54 z roku 2007
- nr17-31 z roku 2008
- nr7-20 z roku 2009
Badanie lustracyjne w stosunku do powyzszych uchwat dotyczyto faktow czy
nie zostaly przekroczone kompetencje Zarzadu 1 byly one zgodne z
obowiazujacym Spoéldzielni¢ prawem. Prawidlowos¢ podjetych uchwat pod
wzgledem formalnym i zasadno$ci ich podjecia nie nasuwa uwag.

3.5. Na podstawie przedstawionej dokumentacji stwierdza sig, ze Zarzad dla potrzeb
Rady Nadzorczej sporzadzat materialy informacyjne w postaci analiz i
interpretacji prawnej obowiazujacych przepisow.

Ponadto do podjgcia odpowiednich uchwat i decyzji przez Zarzad opracowano
informacje w postaci danych dotyczacych stanu finansowego Spotdzielni
oraz analiz rozliczeniowych.
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Materialy powyzsze byly opracowywane przez poszczegolne komorki
organizacyjne Spoétdzielni.

Zarzad na kazde Zwyczajne Zebranie Przedstawicieli Czlonkow , a nastgpnie
na Walne Zgromadzenie sporzadzat sprawozdanie ze swojej dziatalnosci za rok
obrachunkowy. Integralna cze$cia sprawozdania byta kazdorazowo opinia
biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego za rok obrachunkowy.
Przedstawione lustrujacemu sprawozdania za okres objety lustracja obejmuja
catoksztalt dziatalnosci Spotdzielni z podziatem tematycznym na poszczegdlne
wystepujace zagadnienia. Sprawozdanie sporzadzono w sposob przejrzysty
1 rzetelny z uwzglednieniem tabel, ktore zawieraja wyniki finansowe 1
rozliczeniowe. Zawarte w sprawozdaniu informacje pokrywaja si¢ z ustaleniami
obecnie przeprowadzonej lustracji petnej. Strona formalna i merytoryczna
sprawozdan nie budzi zastrzezen. Sprawozdania Zarzadu oraz finansowe za
kazdy rok obrachunkowy zostaty zgodnie z § 118 pkt.2 Statutu zatwierdzone
przez najwyzszy organ spotdzielni w formie uchwaty.

Do wylacznej wlasciwosci Zebrania Przedstawicieli Cztonkdw, a nastgpnie
Walnego Zgromadzenia wynikajace z postanowien § 118 ust.3 Statutu nalezy
udzielanie
czlonkom Zarzadu absolutorium. Stwierdzono, ze czlonkowie Zarzadu w
gltosowaniu imiennym za kazdy rok obrachunkowy bedac przedmiotem
niniejszego badania lustracyjnego otrzymali absolutorium ze swej dziatalnosci.
Powyzszy stan jest potwierdzony podjetymi uchwatami oraz wynikami ujetymi
przez komisje skrutacyjne wybrane na poszczeg6lnych zebraniach.

W okresie badanym do dnia 16.06.2008r. na podstawie art.59§1 ustawy — Prawo
spotdzielcze organem Spodldzielni byty Zebrania Grup Cztonkowskich.

4.1. Uprawnienia zebran grup cztonkowskich zostaly zawarte w postanowieniach

4.2.

§145 Statutu 1 nie kolidowaly one z kompetencjami innych organdéw Spotdzielni.
W ramach powyzszych uprawnien Zebranie Grup Cztonkowskich bylo zdolne
do podejmowania uchwat dotyczacych:

- wyboru 1 odwotania przedstawicieli na Zebranie Przedstawicieli Cztonkow,

- wyboru i odwotania czlonkéw wlasciwej Rady Osiedla.

Zebrania Grup Czlonkowskich w okresie badanym byly zwotywane kazdorazowo
przed odbyciem Zebran Przedstawicieli Cztonkow przez Zarzad Spoétdzielni. Na
odbytych Zebraniach Grup Cztonkowskich Zarzad Spétdzielni przedstawit
informacje, ktére byly przewidziane w porzadku obrad Zebrania Przedstawicieli.
Podziatu Cztonkéw na okreslone grupy cztonkowskie zwiazane z zamieszkaniem
na danym terenie zgodnie z postanowieniem § 144 Statutu dokonata Rada
Nadzorcza :

- na rok 2007 Uchwata Nr 15/2007 z dnia 28.02.2007r.,

- na rok 2008 Uchwata Nr 16/2008 z dnia 18.03.2008r.
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Czlonkowie Spotdzielni o zwotaniu Zebrania Grup Cztonkowskich zostali
zawiadomieni przez wywieszenie ogloszen na tablicach ogloszeniowych
w budynkach, zas czlonkowie oczekujacy na lokale poprzez ogloszenie w
miejscowej prasie, co byto zgodne z postanowieniem § 144 ust. 3 Statutu.

4.3. Tryb obradowania Zebran Grup Cztonkowskich oraz podejmowania uchwat
zostat okreslony w Regulaminie Zebran Grup Cztonkowskich zatwierdzonym
Uchwata Nr 2/2002 Rady Nadzorczej z dnia 29.01.2002r.

Tres¢ w/w Regulaminu nie nasuwa uwag. Uprawnienia Zebran Grup
Cztonkowskich byly okreslone w postanowieniach § 145 Statutu.

4.4. Analiza lustracyjna reprezentatywnie objgto Zebrania Grup Czlonkowskich
Nr X 1 Nr XV z roku 2008, ktore przeprowadzono w dniu 3 kwietnia.
Stwierdzono, ze na odbytych zebraniach przedstawiono:

- sprawozdanie Rady Osiedla,

- sprawozdanie Zarzadu.

Ponadto tematem zebran byty sprawy majace by¢ przedmiotem obrad
najblizszego Zebrania Przedstawicieli Cztonkow.

Dokumentacja z odbytych Zebran Grup Cztonkowskich zostata sporzadzona
1 nie nasuwa uwag pod wzgledem formalnym.

4.5. Zebrania Grup Cztonkowskich po zarejestrowaniu zmian Statutu w dniu
16.06.2008r. w zwiazku z wejSciem w zycie ustawy nowelizacyjnej z dnia
14.06.2007r. przestaty by¢ organami Spotdzielni.

5. W postanowieniach §§ 147-150 statutu przewidziano dziatanie w Spotdzielni
organu fakultatywnego w postaci Rad Osiedli.

5.1. Zakres dziatania i uprawnienia, tryb obradowania oraz sposéb podejmowania
w/w Rad zostaly ustalone w § 149 Statutu.
Szczegdlowy zakres dziatania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Osiedla zostat okreslony w Regulaminie Rady Osiedla.
W  okresie objetym lustracja obowiazywaty Regulaminy Rady Osiedla
zatwierdzone przez Rad¢ Nadzorcza:
- z dnia 29.03.1996r.,
- z dnia 28.08.2008r.,
- z dnia 25.11.2009r.
Uprawnienia Rady Osiedla  nie naruszaja uprawnien innych organow
Spotdzielni. Rada Osiedla petni funkcje opiniodawcza w sprawach dotyczacych
danego Osiedla.

5.2. W badanym okresie Rady Osiedla dziataly w skladzie wybranym na
Zebraniach Grup Czlonkowskich w roku 2006 na 4-letnia kadencjg. Ilos¢
sktadu Rady byta wynikiem decyzji Rady Nadzorczej , ktéra ustalita ilo§¢
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mandatow przystugujacych danej grupie cztonkowskiej zgodnie z § 147 Statutu
obowiazujacego w dacie podjetej przez Rade decyzji.

Obecnie obowiazujacy Statut w § 147 ustala sktad liczbowy cztonkow Rady
Osiedla 3-15 cztonkow Spoétdzielni, 3-letnia kadencje , terytorialny podziat na 7
Rad Osiedli 1 ilo$¢ cztonkéw poszczegolnych Rad. Wyboru cztonkéw Rady
Osiedla dokonuje Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym spos$rod
cztonkoéw Spotdzielni.

Uwaga lustratora dotyczy postanowienia § 147 ust.6 pkt.3 Statutu, ktory
stanowi, ze liczba Rady osiedla Rabin wynosi 17, co jest niezgodne z
postanowieniem § 147 ust.1 Statutu.

Ze swej dziatalno$ci Rady Osiedla sporzadzaty sprawozdania , ktore byty
przedstawione na Zebraniach Grup Czlonkowskich, co lustrujacy ustalil na
podstawie protokotow z zebran grupy X 1 XV z roku 2008.

V. ZAGADNIENIA CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWE

1. Zasady dotyczace:

- przyje¢ czlonkow 1 ustalenia cztonkostwa,
- praw 1 obowiazkow cztonkow,

- ustanawiania tytutow prawnych do lokali,
- wynajmowanie lokali,

- rozliczanie wkladow,

zostaly uregulowane w postanowieniach statutéw, ktore obowigzywaty w
okresie objetym lustracja a ktore wymieniono w czesci B 11 niniejszego
protokotu. Postanowienia statutow zwiazane z zagadnieniami cztonkowsko-
mieszkaniowymi ponadto uregulowano w unormowaniach wewngtrznych,
ktore maja posta¢ regulamindw. Lustratorowi okazano w powyzszym zakresie
nast¢pujace regulaminy:

- Regulamin przyjmowania cztonkéw, przydziatu i zamiany mieszkan z dnia
17.03.1987r.,

- Regulamin doboru najemcéw lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i
garazy z dnia 24.02.2005rt,
-Regulamin rozliczania kosztow prac przygotowawczych niezbgdnych do
przeniesienia wlasnosci lokali 1 ustalania optaty z tego tytutu z dnia
28.08.2003r.,

- Regulamin przeprowadzenia przetargu na pierwszenstwo zawarcia umowy o
ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu z dnia 19.05.2010r.,

1.1. Regulamin przyjmowania cztonkow i zamiany mieszkan z rokiem 1987

winien zosta¢ zgodnie z postanowieniem § 130 ust.l1 pkt.11 zastapiony
,Regulaminem przyjmowania cztonkow, ustanawiania praw do lokali 1
zamiany mieszkan” opartym na ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych z
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15.12.2000 r., z p6ézniejszymi zmianami. Pozostale regulaminy wymienione w
ust.1 niniejszego rozdzialu protokolu w zakresie ustalonych zasad
postgpowania nie nasuwaja uwag w swietle postanowien zawartych w Statusie
jak 1 obowiazujacych ustawach.

2. Badaniem lustracyjnym objgto stan prowadzonych :
- rejestrow,
- akt cztonkowskich w zakresie reprezentatywnym.
Badanie dotyczyto prawidlowosci dokonywanych zapisow w rejestrach oraz
kompletnosci prowadzonych akt cztonkowskich.

2.1. W Spoéldzielni sa prowadzone nastgpujace rejestry:
a) - rejestr cztonkoéw ( ostatni wpis z dnia 31.12.2009r. pod nr 32889)
b) - rejestr zatozonych ksiag wieczystych ( ostatni wpis z dnia 30.12.2009.,
KW 68539), prowadzony komputerowo.

Prowadzenie w/w rejestrow wynika z nastgpujacych postanowien:

Ad. a) art. 30 ustawy — Prawo Spotdzielcze

Ad. b) art.17° ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z 15.12.2000r.
W/w rejestry pod wzgledem dokonywania prawidlowych zapisow uwag nie
nasuwaja.

2.1.1. Ponadto Spotdzielnia prowadzi nastepujace dodatkowe rejestry, ktére maja
charakter pomocniczy i informacyjny:
- rejestr czlonkdéw oczekujacych, ktory uwzglednial zawarte umowy
dotyczace kolejnosci ustanawiania praw do lokali,
- rejestr 0soOb posiadajacy tytut prawny do wigcej niz jednego lokalu w
Spoétdzielni,
- rejestr 0sob posiadajacych spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu
uzytkowego,
- rejestr osOb ubiegajacych si¢ o mieszkanie w ,,Domu Pogodnej Jesieni”,
- rejestr wydanych decyzji w wyniku nabycia odrgbnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego,
- rejestr wydanych decyzji w wyniku nabycia spoéldzielczego
wiasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego aktem notarialnym,
- rejestr wydanych decyzji w wyniku nabycia spotdzielczego
wlasnos$ciowego prawa do garazu aktem notarialnym,
- rejestr umoOw zawartych w sprawie ustanowienia spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu,
- rejestr pelnomocnikow wyznaczonych przez spadkobiercow, na ktorych
przeszto prawo do lokalu,
- rejestr decyzji o przeksztatceniu prawa lokatorskiego na spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
- rejestr kandydatow n a cztonkow.
Prowadzone rejestry nie nauwija uwag pod wzgledem formalnym i
merytorycznym oraz prowadzenia zapisOw na biezaco.
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2.2. Reprezentatywnie sprawdzono akta czlonkowskie:

- od nr 32204 do nr 32213 0s6b przyjetych w poczet cztonkéw w roku 2008,
- od nr 32565 do nr 32574 0s6b przyjetych w poczet cztonkow w roku 2009.
Akta czlonkowskie sa prowadzone odrgbnie dla kazdego czlonka z
uwzglednieniem nr czlonkowskiego. Dokumentacja cztonkowska zawiera
decyzje 1 uchwaly zwigzane 2z przyjeciem w poczet czlonkéw
ustanowieniem tytulu prawa do lokalu jak i rozliczen finansowych wktadow.
W aktach cztonkowskich ponadto znajduja si¢ o§wiadczenia dotyczace osob
zamieszkalych w lokalach w chwili zawarcia umowy o ustanowieniu praw a
do lokalu. Oswiadczenia sa okresowo aktualizowane. Przyjecia oséb w
poczet czlonkdbw po wejsciu w zycie ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych z 15.12.2000r. sa dokonywane na zasadzie dobrowolnie
ztozonej deklaracji ( dotyczy to osob posiadajacych status spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu wzglednie odrgbnej wlasnosci lokalu).

3. Podstawowe informacje o cztonkach Spoétdzielni z uwzglednieniem zmian stanu
losciowego jak i1 ustanowionych praw do lokali zostaty zawarte w zataczniku nr
2 do niniejszego protokotu.

3.1. Stan ilosciowy cztonkéw w okresie badanym ulegt ogdlnemu zmniejszeniu 48
osoby. W okresie tym:
- przyjeto ogotem 1308 osob,
- skreslono ogotem 13500soby.

Z jakiego tytutu przyjeto osoby w poczet cztonkow wymieniono w poz.2

zalacznika nr 2. Przyczyny skreslenia wykazano w poz.3 zalacznika nr 2.

3.2. Zasady dotyczace przyjmowania cztonkow z zawarte w §§ 12-13 Statutu, a
sprawdzone w stosunku do akt cztonkowskich wymienionych w ust.2.2. sa
przestrzegane.

4. Wielkos¢ wpisowego oraz ilos¢ udziatow zgodnie z postanowieniem art. 19 1 20
ustawy — Prawo Spoétdzielcze zostata okreslona postanowieniami Statutu.
W § 14 Statutu okreslono:
- wielkos$¢ wpisowego wynosi 60 zlotych,
- wielkos$¢ udziatu wynosi 120 zlotych.

4.1. Obowiazujaca ilos¢ wniesionych udzialéw wynosi:
- 1 udziat dla oséb ubiegajacych si¢ o lokal mieszkalny,
- 5 udziatow dla osob ubiegajacych si¢ o lokal uzytkowy,
- 3 udzialy dla os6b ubiegajacych si¢ o garaz.
Sprawdzono wniesienie wpisowego 1 udzialu w stosunku do oséb
przyjetych na cztonka a wymienionych w ust. 2.2.( przy sprawdzaniu akt
cztonkowskich). Stwierdzono w stosunku do w/w akt , ze zasady wnoszenia
wpisowego 1 udziatéw, a wynikajace z § 14 Statutu byty przestrzegane.

4.2. Zwrot udzialdow jest unormowany postanowieniem § 14 ust. 8 Statutu.
Sprawdzono wyptaty udziatow bytym cztonkom Spoéidzielni.
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2007r.

1) C/535
data skreslenia z rejestru cztonkow — 23.04.2007r.,
data wyptaty — nie pobral, zawiadomiony o postawieniu do jego
dyspozycji udziatu ( 0,05zt)

2) C/7815
data skreslenia z rejestru cztonkéw — 18.06.2007r.,
data wyptaty — nie pobral, zawiadomiony o postawieniu do jego
dyspozycji udziatu (0,05zt)

3) C/29217
data skreslenia z rejestru cztonkow — 31.08.2007r.,
data wyplaty — polecenie wyptaty (120,00zt), wniosek o wyplate
17.07.2000r.,

2008r.

1) C/31687
data skreslenia z rejestru cztonkow — 06.10.2008r.,
data wyptaty — 14.07.2009r., polecenie wyptaty (120,00zt)

2) C/7034
data skreslenia z rejestru cztonkéw — 17.03.2008r.,
data wyptaty — nie pobral, zawiadomiony o postawieniu do jego
dyspozycji udziatu

3) C/32186
data skreslenia z rejestru cztonkéw — 06.10.2008r.,
data wyptaty — 06.08.2009r.,polecenie wyptaty (120,00z1),

2009r.

1) C/27983
data skreslenia z rejestru cztonkoéw — 26.08.2009r.,
data wyptaty —20.07.2010r., polecenie wyptaty

2) C/30355
data skre$lenia z rejestru cztonkow — 19.10.2000r.
data wyptaty —20.07.2010r., polecenie wyptaty

3) C/5013
data skre$lenia z rejestru cztonkow — 14.09.2000r.,
data wyptaty — nie pobral, zawiadomiony o postawieniu do jego

dyspozycji udziatu (0,05zt)
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Lustracja stwierdza, ze wyptata udziatlu bylym czlonkom nastgpuje na
podstawie

zatwierdzonego sprawozdania finansowego Spoidzielni za rok, w ktorym
cztonek

przestat naleze¢ do Spotdzielni — zgodnie z art. 26 § 1 ustawy — Prawo
spotdzielcze.

Na podstawie akt cztonkowskich w/w 0sob stwierdza sig, ze Zarzad Spotdzielni
informowat o postawieniu do dyspozycji udziatu w terminie 30dni od dnia
zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok , ktorym ustalo cztonkostwo —
§ 14 ust.8 Statutu.

Ustanie cztonkostwa i postgpowanie wewnatrz spétdzielcze bylo okreslone w
§§ 17-27 Statutu.

Analiza lustracyjna objeto osoby, ktorych cztonkostwo ustalo na skutek
uchwaly Rady Nadzorczej w roku 2008.

Badaniem lustracyjnym obj¢to akta o numerach cztonkowskich: 13213, 16647,
30935,22977,28497, 29303,12553,32176.

Statut Spotdzielni w § 17 pkt. 5 stanowi, iz cztonkostwo Spoétdzielni ustaje na
skutek wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na podstawie uchwaly Spoldzielni, o ktorej mowa w art. 11 ust.1 ‘ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Podejmowanie uchwal w sprawie wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w Spotdzielni nalezy do statutowej kompetencji
Rady Nadzorczej § 130 ust. 1 pkt. 9.

Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu w wyzej wymienionych indywidualnych
sprawach cztonkow podejmowata uchwaty o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Przyczyna podjecia uchwat byto
pozostawanie przez cztonkow w zwloce z uiszczaniem optat za zajmowane
mieszkanie, o ktérych mowa w art.4 wust.l ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, za 6 miesigcy- § 33 *ust. 1 pkt. 2 Statutu.

Procedura postgpowania dotyczaca zawiadamiania o terminie posiedzenia Rady
i o prawie cztonka do zlozenia wyjasnien wynikajaca z § 23 ust 1 i 2 zostala
zachowana.

Terminy w toku postgpowania z uwzglednieniem odwolan w przypadku
ztozenia 1 ich rozpatrzenie nie budza zastrzezen, a podjgte uchwaty byty
merytorycznie uzasadnione.

Czlonkowie zostali zawiadomieni w ustawowym terminie na pisSmie wraz z
uzasadnieniem o podjetej uchwale z pouczeniem o prawie i terminie odwotania
si¢ od uchwaty do Walnego Zgromadzenia, albo zaskarzenia uchwaty Rady
Nadzorczej do sadu.

Powyzszych zawiadomien dokonywal Zarzad Spoéldzielni, co byto niezgodne z
postanowieniem art. 24 § 5 ustawy- Prawo spoldzielcze stanowiacym, iz
obowiazek zawiadamiania nalezy do organu, ktory podjat uchwate w sprawie
wykluczenia, albo wykres§lenia ze Spoidzielni, a takze z § 23 ust. 4 Statutu.
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Statut Spoldzielni w §35 ' stanowi, ze do uchwaly o wygasnieciu

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, o ktorej mowa w §
33 - 35 stosuje si¢ odpowiednio postanowienia § 23 Statutu.

Reprezentatywnie obj¢to analiza lustracyjna postgpowanie Spoéidzielni w
zakresie ustanawiania:

- lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

-wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,

- odrebnej whasno$ci lokalu mieszkalnego.

Umowa nr 371 z dnia 19.02.2007r. o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

Stwierdzono w wyniku badania lustracyjnego:

-warto$¢ rynkowa wedhug operatu szacunkowego — 33 730,00 zi, a wkiad
mieszkaniowy w wysokosci — 17 202,30zt

- decyzja Zarzadu z dnia 05.12.2006r. o propozycji przyznania lokalu w ramach
realizacji zamiany dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego.

- wplata wkladu mieszkaniowego- nota ksiggowa z dnia 30.06.2007r. (
przeksiggowanie).

Zastosowano zasadeg pierwszenstwa zainteresowanych cztonkdéw oczekujacych
na uzyskanie lokalu mieszkalnego w ,,Domu Zlotej Jesieni”. ( § 67 ust.1
Statutu).

Postepowanie Spotdzielni bez zastrzezen.

Umowa nr 413 z dnia 09.06.2008r. o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z udziatem kredytu z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego.

Stwierdzono w wyniku badania lustracyjnego:

- warto$¢ rynkowa wedlug operatu szacunkowego — 194 800,00zt, a wktad
mieszkaniowy w wysokos$ci 61 341,52zt

- wptata wktadu mieszkaniowego w dniu 03.06.2008r.- KP 4665

Prawo do lokalu uzyskal cztonek Spotdzielni C/10978 w ramach zamiany
wzajemnej mieszkan o statusie lokatorskim.

Postgpowanie Spotdzielni bez zastrzezen.

Prawidlowo$¢ ustanawiania spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego sprawdzono reprezentatywnie w stosunku do uméw zawartych z
cztonkami:

-nr cztonkowski 6253

umowa o przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu nr 633
z dnia 15.01.2007r.Warto$¢ rynkowa okreslona przez rzeczoznawce
majatkowego 63 850,00z1, a zwaloryzowana warto$¢ wktadu mieszkaniowego
45 333,50zt.  Wysoko$¢ uzupelienia wkiadu budowlanego — 9 258,25zt
Zastosowano umorzenie wynikajace z postanowienia § 97 ust 1 pkt. 5 Statutu —
50%
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- nr czlonkowski 15132

umowa o przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu nr 634
z dnia 15.01.2007r.

Warto$¢ rynkowa okre§lona przez rzeczoznawceg majatkowego 39 020,00zt a
zwaloryzowana warto$¢ wktadu mieszkaniowego 29 265,00z1.

Wysokos¢ uzupelienia wkiadu budowlanego — 4 877,50zt. Zastosowano
umorzenie 50% zgodnie z postanowieniem § 97 ust.1 pkt. 5 Statutu.

- nr cztonkowski 30956 131663

umowa o przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu nr 653
z dnia 05.03.2007r.

Warto$¢ rynkowa okreslona przez rzeczoznawce majatkowego 53 320,00z, a
zwaloryzowana warto$§¢ wkiadu mieszkaniowego 38 390,40zt. Wysokosc¢
uzupetlnienia wkiadu budowlanego 7 464,80zt. Zastosowano umorzenie
wynikajace z postanowienia § 97 ust 1 pkt. 5 Statutu — 50%.

Postgpowanie Spotdzielni w zakresie przeksztalcania prawa lokatorskiego na
spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego nie budzi zastrzezen.

Badaniem lustracyjnym reprezentatywnie objgto przeksztalcenie spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu w odrgbng wlasnos¢ w stosunku do
nastepujacych umoéw :

- umowa z dnia 02.07.2008r. w formie aktu notarialnego — Rep. A-6064/2008,

- umowa z dnia 11.09.2008r. w formie aktu notarialnego — Rep. A-16426/2008,
- umowa z dnia 03.12.2009r. w formie aktu notarialnego- Rep.A-10156/2009,

- umowa z dnia 09.12.2009r. w formie aktu notarialnego — Rep.A-9044/2009.

Badaniem lustracyjnym reprezentatywnie  objgto przeksztalcenie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w odrebna wlasnos¢ w stosunku
do umoéw:

- umowa z dnia 13.02.2008r. w formie aktu notarialnego — Rep.A-1181/2008,

- umowa z dnia 09.04.2009r. w formie aktu notarialnego — Rep.A-2879/2009,

- umowa z dnia 05.05.2009r. w formie aktu notarialnego — Rep.A-2936/20009.

Stwierdzono, ze przy zawieraniu umow wymienionych w ust.6.3.-6.4. spetniono
warunki wynikajace z art.12 ust.1 oraz art.17 ** ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych w zakresie zobowiazan wobec Spéidzielni.

Umowy zostaty zawarte po uprawomocnieniu si¢ uchwal Zarzadu w sprawie
okreslenia odrgbnej wiasnosci lokalu oraz wydania za$wiadczenia Starosty
Inowroctawskiego, ze zostaly spetnione wymagania dotyczace samodzielno$ci
lokalu mieszkalnego.

Reprezentatywnie sprawdzono stosownie art. 14 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych z 15.12.2000r. a dotyczace uznania roszczen oséb o przyjgcie
w poczet czlonkéw 1 zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego
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lokatorskiego prawa do lokalu w drodze pierwszenstwa. Sprawdzeniem
postgpowania Spotdzielni objeto nastgpujace decyzje Zarzadu:

- 7 dnia 04.06.2007r., dot. cztonka zarejestrowanego pod nr 31783,

- zdnia 21.01.2008r, dot. cztonka zarejestrowanego pod nr 32105.

Zawarcie w/w umow przez Zarzad nie nasuwa uwag.

GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWY MI

Ogolna charakterystyka zasobow mieszkaniowych

Za okres objety lustracja ogolna charakterystyka zasobdéw mieszkaniowych
zostata przedstawiona w zalaczniku nr 3 do protokotu lustracji. Z powyzszego
zalacznika wynika, ze na dzien 31.12.2009r. w Spotdzielni stan zasobow jest

nastgpujacy:

[lo$¢ nieruchomosci na dzien 31.12.2009 ogoétem 464

w tym:

- stanowigce mienie Spotdzielni 126

- oznaczone, w ktérych ustanawia si¢ odrebna wlasnos¢ 338
Liczba lokali mieszkalnych ogotem 15273

o powierzchni uzytkowej ogotem 737 368 m?
Lokali mieszkalnych o statusie lokatorskim 1419
Lokali mieszkalnych o statusie wtasno$ciowym 6 217
Lokali mieszkalnych z odrebna wtasnoscia 7612
Lokali mieszkalnych w najmie 25

Lokale o innym przeznaczeniu 1456

o powierzchni uzytkowej 62 469 m?
z wlasno$ciowym prawem do lokalu 1067

z odrebna wlasnoscia 126

W najmie 263

Powierzchnia zasoboéw ogotem 799 837 m?
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2. Organizacja zarzadzania zasobami mieszkaniowymi

2.1.

2.2.

1)

Zgodnie z aktualna struktura organizacyjna na rok 2009 zatwierdzonag przez
Rade Nadzorcza Spoéidzielni uchwata nr 76/2008 zasoby mieszkaniowe
zarzadzane sa przez Z- c¢ Prezesa ds. gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Na pion organizacyjny gospodarki zasobami mieszkaniowymi sktadaja sig:

Administracje osiedlowe:

Administracja Osiedla nr 1 — Osiedle Torunskie i Nowe
Administracja Osiedla nr 2 — Osiedle Piastowskie
Administracja Osiedla nr 3 — Osiedle Rejonowe
Administracja Osiedla nr 4 — Osiedle Rabin
Administracja Osiedla nr 5 — Osiedle Rabin

A. Pion Techniczny
B. Pion administracyjno-eksploatacyjny.

Dziat Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
A. Brygada remontowo-budowlana

B. Brygada transportowo-sprzgtowa

C. Brygada konserwacyjna

Ponadto struktura organizacyjna okresla:
Podstawowe funkcje administracyjno-organizacyjne Z. U. K. R. i T.
Podstawowe funkcje i zakres dziatania poszczegdlnych brygad Z. U. K. R. i T.

Zadania kompetencyjne poszczegdlnych komorek organizacyjnych zostaty
szczegblowo okreslone w latach 2007-2009 w strukturze organizacyjnej
Spoétdzielni.

Zakres obslugi zasobow silami wlasnymi oraz w systemie zleconym.

Zaktad Ustug Konserwacyjno-Remontowych 1 Transportowych tworza
nastepujace brygady:

A. Brygada Remontowo- Budowlana,

B. Brygada Transportowo- Sprzetowa,

C. Brygada Konserwacyjna.

Brygada remontowo — budowlana prowadzi remonty biezace i kapitalne oraz
modernizacj¢ budynkéw, budowli 1 obcych administrowanych przez
Spotdzielnig.
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Wykonuje wustugi remontowo — budowlane na rzecz mieszkancow i
uzytkownikow lokali uzytkowych znajdujacych si¢ w obiektach Spotdzielni
oraz obcych zleceniodawcow. Realizuje roboty inwestycyjne w szczegodlnosci:
buduje domy jednorodzinne, inne obiekty kubaturowe oraz roboty
niekubaturowe w tym zwigzane z zagospodarowaniem terenow osiedlowych.

Brygada transportowo- sprz¢towa prowadzi gospodarke w zakresie transportu
samochodowego Spoéldzielni, przyjmuje zlecenia na ustugi transportowe i
sprzetowe, prowadzi ewidencje 1 rozliczanie kosztdow na poszczegdlnych
zleceniodawcoOw ustug sprzgtowo- transportowych, sprawuje piecze nad
eksploatacja 1 remontami Srodkow transportowych 1 sprzgtowych oraz
wlasciwym ich wykorzystaniem i wykonuje pozostale czynno$ci zwigzane z
gospodarka transportowo- sprzg¢towa szczegdlowo okreSlone w  strukturze
organizacyjnej.

Brygada Konserwacyjna prowadzi pogotowie techniczne w ramach
wyodrgbnionej dzialalnosci remontowo — konserwacyjnej na rzecz calosci
zasobow mieszkaniowych administrowanych przez Spdldzielni¢ w zakresie
utrzymania instalacji wodno — kanalizacyjnej, elektrycznej i gazowej.

Prowadzi dziatalno$§¢ konserwacyjno — naprawcza zbiorczych anten RTV i
domofonoéw, konserwacje we¢zléw c. o. 1 instalacji wewnetrznej c. 0. w
budynkach Spotdzielni 1 przez nia administrowanych, przyjmuje zgloszenia na
naprawy z caloSci zasobow mieszkaniowych administrowanych przez
Spoéidzielnig oraz nadzoruje wykonywanie robdt pod wzgledem ich kolejnosci 1
terminowosci.

Obstuga zasobow w zakresie utrzymania czystosci, konserwacji, remontoéw,
terenow zielonych prowadzona jest sitami wtasnymi Spotdzielni.
Nie wystepuje obstuga zasobow Spotdzielni w systemie zleconym.

Zabezpieczenie obstugi zasobow w sytuacjach awaryjnych poza urzgdowymi

godzinami pracy Spotdzielni prowadzone jest przez Pogotowie Techniczne:
codziennie, soboty, niedziele i $wieta do godz. 23 %

Zakres opomiarowania zasobow

Liczba budynkoéw z opomiarowanym zuzyciem ciepla 386
Liczba budynkéw z opomiarowanym zuzyciem wody 386
Liczba lokali z opomiarowanym zuzyciem ciepta 15218
Liczba lokali z opomiarowanym zuzyciem wody 15113
W stosunku do ogoétem budynkow mieszkalnych w liczbie 402
Opomiarowanie zuzycia ciepta stanowi 96,01%

Opomiarowania zuzycia wody stanowi 96,01%
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Prawidlowos¢ opracowania i uchwalania planu finansowego gospodarki
zasobami mieszkaniowymi

W okresie objetym lustracja wysokos$¢ optat za uzywanie lokali okreslonych w
§ 158 Statutu Spotdzielni ustalana jest przez Zarzad Spotdzielni na podstawie
zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza planu kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku.

Badanie prawidlowosci sporzadzania planéw gospodarczo — finansowych
przeprowadzono w trakcie lustracji w odniesieniu do planu na rok 2009.

Plan ten sporzadzono w sposob prawidlowy na podstawie przewidzianych
kosztow roku poprzedzajacego rok planowany.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi za lata 2007-2009 wykazane wg
pozycji kalkulacyjnych przedstawia zalacznik nr 5 do protokotu lustracji.

Planowane koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2009 roku oraz
wykonanie kosztow przedstawia si¢ nastgpujaco:

Poniesione koszty 30.331.492,01 zt
Odpis na fundusz remontowy 12.760.557,63 zt
Razem koszty 43.092.049,64 zt
Koszty planowane 45.077.286,00 zt

Plan wykonano w 95,60%

Plany gospodarcze Spotdzielni na rok 2009:

zatrudnienie i wynagrodzenie,

Zarzad 1 administracja ogdlna,

dziatalno$¢ spoteczna i oswiatowo — kulturalna,

gospodarka zasobami mieszkaniowymi,

dziatalno$¢ inwestycyjna,

Zaktad Ustug Konserwacyjno — Remontowych i Transportowych,

fundusz remontowy,

zatwierdzone przez Radg Nadzorcza Spotdzielni uchwata nr 77/2008 r. z dnia
23 grudnia 2008 r. ( tekst jednolity ) skorygowany uchwata Rady Nadzorczej nr
13/2009 r. z dnia 26 lutego 2009 roku.

Analiza Kkosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz stopien
pokrycia tych kosztow ustalonymi i pobieranymi oplatami za uzytkowanie
lokali z uwzgl¢dnieniem kosztow dostawy energii cieplnej, wody i wywozu
nieczystosci.
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Podstawowe zasady wnoszenia optat przez uzytkownikow lokali zostaty
okreslone w § 158 Statutu Spoéldzielni. Wedlug w/w zapisow uzytkownicy
lokali o r6znym statusie posiadania wnosza do Spoétdzielni optaty na pokrycie
przypadajacych na te lokale kosztow eksploatacji i innych kosztow zwigzanych
z gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Szczegdtowe pozycje kosztéw eksploatacji podstawowej, koszty konserwacji,
odpis na fundusz remontowy oraz dodatkowe oplaty poza stawka
eksploatacyjna 1 zmiany w jednostkowych kosztach gospodarki zasobami
mieszkaniowymi obciazajacych lokale mieszkalne w latach 2007-2009 zostaty
wykazane w zataczniku nr 6 do protokotu lustracji.

Wysoko$¢ optat wnoszonych przez uzytkownikoéw lokali ustalana jest na
podstawie przewidywanych kosztéw eksploatacji 1 kosztow dostawy mediow z
uwzglednieniem jednostek rozliczeniowych : 1 m p. u. , wskazan pomiarowych.
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa ewidencjonowane i rozliczane
na poszczegolne nieruchomosci, kalkulowane na podstawie ewidencji
ksiggowe;.

Ustalone stawki optat na 2009 rok:

Lp. Tres¢ Plan Wykonanie
zb/m® m-c zb/m® m-c

6.

6.1.

1. Eksploatacja podstawowa 1,22 1,13
2. Odpisy na remonty 1,45 1,44
3. Sktadniki poza stawka eksploatacyjna 2,06 1,95
W tym:
- dostawa energii cieplnej co 1,40 1,58
- ciepta woda 0,60 0,65
- ciepta woda nie opomiarowani 0,80 0,79
- wywOz nieczystosci 0,38 0,39

Prawidlowos¢ kalkulacji oplat eksploatacyjnych oraz rozliczenie wynikow
eksploatacji podstawowej.

Zgodnie z ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r.
Dz. U. 22003 r. nr 119 poz. 1116 z pdZniejszymi zmianami Zarzad Spoétdzielni
prowadzi odregbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje przychodow i kosztow
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomo$ci w czg$ciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spéldzielni przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami Statutu Spotdzielni ( Art. 4 Ustawy ).
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Réznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci
zarzadzanej przez Spoldzielni¢ na podstawie Art. 1 Ust. 3 a przychodami z
optat, o ktérych mowa w Art. 4 Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzymania danej
nieruchomos$ci w roku nastepnym.

Spotdzielnia w okresie objgtym lustracja stosowala zroznicowane stawki optat
eksploatacyjnych.

W oparciu o roczny plan gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2009 rok
Zarzad Spoldzielni podjat decyzje z dnia 16 lutego 2009 r. ( prot. Zarzadu nr 7 )
o ustaleniu stawek optat od 01 marca 2009 r. na pokrycie kosztow os$wietlenia
klatek schodowych 1 innych pomieszczen wspdlnego uzytku odrebnie dla
kazdego budynku, kosztow zuzycia wody, kosztow za oswietlenie zewngtrzne
garazy.

Zmieniono stawki oplaty miesigcznej] na pokrycie kosztéw eksploatacji
nieruchomosci w tym : pogotowia technicznego, przegladow technicznych z
wytaczeniem: kosztow eksploatacji dzwigdéw, dostawy gazu, wywozu
nieczystosci, podatkow lokalnych, dostawy wody, eksploatacji domofonow,
anten zbiorczych, o$wietlenia klatek schodowych, ubezpieczenia 1 kosztéw
eksploatacji hydroforni.

W zwiazku z wprowadzonymi zmianami stawek oplaty miesigcznej na pokrycie
poszczegolnych kosztow optat w poszczegdlnych administracjach ulegly
zrdznicowaniu.

Zmiany w jednostkowych kosztach gospodarki zasobami mieszkaniowymi
obciazajacych lokale mieszkalne w latach 2007-2009 wykonano w zataczniku
do protokotu lustracji nr 6.

Optaty poza stawka eksploatacyjna dotyczace lokali mieszkalnych wykazano w
zataczniku do protokotu lustracji nr 8.

Wyniki finansowe na caloksztalcie dziatalnosci Spotdzielni za lata 2007-2009
przedstawia zalacznik nr 7 do protokotu lustracji.

- 31.12.2007 r. nadwyzka przychod6éw nad kosztami 2.341.162,86 zt

- 31.12.2008 r. nadwyzka kosztow nad przychodami - 259.380,03 zt

- 31.12.2009 r. nadwyzka przychodow nad kosztami 410.402,46 zi.
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Terminowos¢ wnoszenia oplat za uzytkowanie lokali oraz stosowane Srodki
dochodzenia naleznosci.

Ksztattowanie si¢ zalegtosci w optatach mieszkaniowych w latach 2007-2009
przedstawia zatacznik nr 10 do protokotu lustracji, ktory okresla roczny wymiar
oplat, stan zadluzenia, struktur¢ czasowa, liczbe spraw skierowanych do Sadu.

Lokale mieszkalne
[los¢ zadtuzonych na dzien 31.12.2009r. 5.186 na kwotg 4.221.209,99 zt

Lokale uzytkowe 1 garaze
[lo$¢ zadtuzonych na dzien 31.12.2009 r. 452 na kwotg 254.608,96 z1.

Wskaznik nalezno$ci z tyt. optat eksploatacyjnych lokale mieszkalne w
porownaniu do rocznego wymiaru optat w roku 2007 wynosit 7,88 %, w roku
2008 6,75 %, w roku 2009 6,68 %.

Zadluzenia na lokalach mieszkalnych wykazuja tendencj¢ malejaca, na lokalach
uzytkowych i garazach wzrostowa. Zadhuzenia 3 miesi¢czne i powyzej — lokale
mieszkalne na dzien 31.12.2009 r. w porownaniu do stanu ogoétem wynosza
81,02 %.

Windykacja:

W roku 2009 345 spraw dotyczacych lokali mieszkalnych skierowano do Sadu,
uzyskano 333 nakazy platnicze, 11 spraw dotyczacych lokali uzytkowych
skierowano do Sadu, uzyskano 10 nakazow do zapfaty.

Na dzien 31.12.2009 r. lokali mieszkalnych z orzeczona eksmisja z lokalu
wykazano 73 z czego zrealizowano 3.

Ponadto Spotdzielnia nalicza odsetki za nieterminowe regulowanie optat,
wysyla wezwania do zaptaty, przeprowadza rozmowy z dtuznikami.

.Podzial obowiazkéw w zakresie utrzymania budynkow i lokali pomiedzy
Spoéldzielnia a czlonkami.

Podstawowy zakres obowiazkow Spoéldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz
lokali obejmuje naprawy 1 wymiany wewngtrznej instalacji wodociagowej,
gazowej 1 cieplej] wody bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany
wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z
grzejnikami, instalacji elektrycznej z wyjatkiem osprzetu.
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Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczane do obowiazkéw Spoéidzielni obciazaja
cztonkéw zajmujacych te lokale ( $ 164 Statutu Spoétdzielni)

Spotdzielnia posiada ,, Regulamin okreslajacy obowiazki Spotdzielni 1
uzytkownikow lokali w zakresie technicznego utrzymania lokali 1
nieruchomosci wspolnej” uchwalony przez Rade Nadzorcza uchwata nr

74/2006 z dnia 21.12.2006 r.

Regulamin ten zawiera:

- przepisy w zakresie utrzymania w nalezytym stanie technicznym budynkow,
urzadzen 1 instalacji oraz lokali okreSlajace obowiazki Spotdzielni 1
uzytkownikow lokali mieszkalnych,

- przepisy dotyczace =zasad wymiany stolarki okiennej w lokalach
mieszkalnych,

- przepisy dotyczace lokali uzytkowych okreslajace obowiazki Spoétdzielni i
uzytkownikow lokali w odniesieniu do napraw i remontow:

- lokali uzytkowych na potrzeby witasne Spoldzielni 1 lokali uzytkowanych
przez najemcow,

- lokali uzytkowanych na zasadach wlasno$ciowego prawa do lokalu
uzytkowego i garazy.

Prawidlowos¢ podzialu obowiazkéw remontowych pomigdzy Spotdzielnig 1
uzytkownikow lokali nie budzi zastrzezen.

Gospodarka wynajmowanymi lokalami uzytkowymi.

Lokale uzytkowe wynajmowane sa na zasadach okreslonych w ,, Regulaminie
najemcow lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i1 garazy” zatwierdzonym
uchwalaq Rady Nadzorczej nr 26/2005 w dniu 24.02.2005 r.

Regulamin okresla sposob 1 tryb przeprowadzania przetargu oraz
przeprowadzania rokowan po drugim przetargu zakonczonym wynikiem
negatywnym, na ustalenie stawki czynszu najmu lokali mieszkalnych, lokali
uzytkowych 1 garazy.

Stawke wywotawcza stanowi stawka czynszu najmu okre$lona przez Radg
Nadzorcza zgodnie z odrgbnym regulaminem. Przetarg przeprowadza si¢ w
formie przetargu nieograniczonego w celu uzyskania najwyzszej stawki
czynszu.

Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza Zarzad Spotdzielni.

Badanie prawidlowo$ci zawartych umow z najemcami lokali uzytkowych
przeprowadzono w odniesieniu do nizej podanych uzytkownikow:
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- Zaktad Ogolnobudowlany Grzegorz Mr6z Inowroclaw umowa zawarta w
dniu 21.01.2008 o najem lokalu uzytkowego znajdujacego si¢ przy ulicy
Wojska Polskiego 33 o powierzchni ogdlnej 40,20 m° z przeznaczeniem na
pomieszczenia socjalne. Stawka optat 6,33 z/m2 p. u.

- F.H.U. ,, Cargo” umowa zawarta w dniu 08.09.2009 r. o najem lokalu
uzytkowego znajdujacego si¢ przy ul. 700-lecia 18 o powierzchni ogolnej 34,
28 m? p. u. z przeznaczeniem na sklep meblowy.

Stawka optat 5,50 zb/m? p. u.

- Pani Ewa Dlugotecka- Zaleska umowa zawarta w dniu 24.05.2007 r. 0 najem
lokalu uzytkowego znajdujacego si¢ przy ul. Lokietka 29 o powierzchni 45,55
m? p. u. z przeznaczeniem na gabinet stomatologiczny,

Stawka oplat 10,25 zi/m® p. u. zmiana stawki aneksem z dnia 20.01.2009 r. na
11,75 zt/m? p. u.

- Pani Karolina Lekau- Ojczenasz Ztotniki Kujawskie umowa zawarta w dniu
29.04.2009 r. o najem lokalu uzytkowego znajdujacego si¢ przy ul
Krzywoustego 23 o powierzchni ogélnej 371,42 m® z przeznaczeniem na
przedszkole anglojezyczne.

Stawka optat od 01.03 do 31.08.2009 r. 1,30 zZt/m? p. u.

Stawka optat od 01.09.2009 r. do 31.01.2010 r. 5,00 zt/m? p.u.

Zmiana stawki aneksem z dnia 15.01.2010r. obowiazujacej od 01.02.2010r.
5,50 zt/m? p. u.

Eksploatacja podstawowa obejmuje:

miesigczny wymiar czynszu p. U. w m? x stawka

podatek od nieruchomosci

wieczyste uzytkowanie gruntu

podatek VAT 22% od poz. 10.3.

Koszty wody zimnej, centralnego ogrzewania 1 cieplej wody obciazaja
najemcow w/g wskazan urzadzen pomiarowych.

Kontrola wykazala, ze umowy prawidlowo precyzuja zakres obowiazkow
najemcoOw 1 Spotdzielni w zakresie eksploatacji, napraw i remontdéw wewnatrz
lokali, utrzymania porzadku oraz wysoko$ci czynszu najmu.

Przy zawieraniu uméw najmu Spotdzielnia pobiera kaucje w wysokosci 3
miesi¢cznego czynszu w czesci dotyczacej eksploatacji podstawowej, ktora po
zakonczeniu stosunku najmu podlega zwrotowi w terminie 14 dni od zdania
lokalu, w kwocie odpowiadajacej przyjetemu przy jej wplaceniu procentowi
czynszu obowiazujacego w dniu jej wplaty.
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Organizacja pracy sluzb konserwacyjnych.

Zgodnie ze struktura organizacyjna Spotdzielni stuzby konserwacyjne dziataja
w administracjach osiedlowych 1 w Zaktadzie Ustug Konserwacyjno -
Remontowych i Transportowych.

Dokumentacja pracy konserwatorow osiedlowych prowadzona jest w oparciu o
Zarzadzenie Wewnetrzne nr 5/94 Dyrektora Spoétdzielni z dnia 02.11.1994 r. w
sprawie ujednolicenia dokumentacji prowadzonej przez stuzby techniczne
administracji osiedlowych dla rozliczenia zadan wykonywanych przez
konserwatorow osiedlowych.

Zgodnie z powyzszym zarzadzeniem prowadzona jest w administracjach
osiedlowych nastepujaca dokumentacja:

- dziennik zgloszen ( zarzadzenie okresla obligatoryjnie pozycje jakie musi
zawiera¢ dziennik zgloszen)

- karty zgtoszenia — zlecenia

- karty rozliczenia materialowego.

Poza  powyzsza  dokumentacja  rozliczeniowa dla  poszczegdlnych
konserwatoréw prowadzona jest w administracjach osiedlowych ewidencja wg
wzoru druku:

- karta ewidencyjna czasu pracy pracownika

- karta ewidencyjna wyposazenia w odziez robocza, sprz¢t ochronny, narzedzia,
sprzet ogrodniczy

Badania prawidtowosci prowadzenia dokumentacji pracy konserwatorow i
rozliczenia czasu pracy konserwatoréw przeprowadzono w Administracji .
Kontrola ta nie wykazata nieprawidtowosci.

W Zaktadzie Ushug Konserwacyjno — Remontowych prowadzona jest dla
konserwatorow dokumentacja pracy konserwatorow jak w administracjach
osiedlowych oraz :

- rejestr zgloszen pogotowia awaryjnego

- rejestr zgloszen naprawy domofonow i anten AZART

- rejestr zgloszen awarii centralnego ogrzewania

- zeszyt kontroli wezléw cieplnych stanowiacych wiasnos¢ Spotdzielni.

Badanie terminowos$ci zatatwiania usterek zglaszanych przez mieszkancow
przeprowadzono w zakresie rejestru zgloszen réznych awarii do Pogotowia
Technicznego od nr 2653 do nr 3237.

Glownie wystapity awarie wodno- kanalizacyjne, elektryczne, w instalacjach
C.0. i c.w. awarie wind i domofonow.

Kontrola wykazala nalezyta dbato$¢ pracownikow w zakresie terminowosci
usuwania awarii.
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10.5. Nadzér nad praca konserwatorow sprawuja kierownicy administracji
osiedlowych 1 kierownik Z. U. K. R .i T. Bezposrednie kierownictwo w
odniesieniu do konserwatoroOw sprawuja majstrowie.

11/12 Prawidlowos¢ Swiadczonych uslug na rzecz Spoldzielni przez
przedsi¢biorstwa gospodarki komunalnej oraz rozliczenia z tego tytulu.

W okresie objetym lustracja ustugi komunalne zwiazane z dostawa mediow
oraz $wiadczeniem ustug maja odbicie w umowach zawartych przez
Spotdzielni¢ z nastepujacymi podmiotami:

Rejon Energetyczny Inowroctaw

Pomorski Oddziat Obrotu Gazem w Gdansku
Przedsigbiorstwo Wodociagoéw i Kanalizacji w Inowroctawiu
Przedsigbiorstwo Komunalne SANIKONT w Inowroctawiu
Zaktad Energetyki Cieplnej spotka z 0.0. w Inowroctawiu

Zawarte umowy prawidlowo precyzuja obowiazki kontrahentow 1 tryb rozliczen
finansowych za ustugi komunalne, nalezycie chronig interesy Spétdzielni.

Badanie prawidtowos$ci przez stuzby gospodarki zasobami mieszkaniowymi
kontroli nad rzetelnos$cia faktur wystawionych przez dostawcow za:

- dostaweg energii elektryczne;j

- dostawg wody i ustugi kanalizacyjne

- dostawg energii cieplnej

- wywozu nieczystosci statych

- dostawe gazu

przeprowadzono w trakcie lustracji w odniesieniu do faktur za miesiac listopad
i grudzien 2009 r.

Pod wzgledem merytorycznym faktury sprawdzane sa przez Kierownikow
Administracji, pod wzgledem formalnym i rachunkowym przez upowaznionych
pracownikow, zatwierdzone do wyptaty przez Glownego Ksiggowego i Zarzad
Spoétdzielni.

Zasady ustalania kosztow i ich rozliczenie zostaty zawarte w:

- Regulaminie rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi z
dnia 30.09.2004 r. obowiazujacym od 01.01.2005r.

- Regulaminie rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkow i dokonywanie
rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie 1 podgrzanie wody z
moca obowiazujaca od sezonu grzewczego 2006/2007 — uchwata Rady
Nadzorczej nr 49/2006.
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Gospodarka dzwigami.

Koszty eksploatacji i remontow dzwigéw osobowych rozliczane sa w oparciu o
»Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania optat za uzywanie lokali " zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej
Spoétdzielni w dniu 30.09.2004r. obowiazujacy od dnia 01.01.2005r.

Koszty utrzymania dzwigéw obejmuja wydatki Spoétdzielni na biezaca obshuge
eksploatacyjna tych urzadzen oraz dozér techniczny nad nimi.

Koszty remontéw dzwigéw winny by¢ rozliczane w ramach naliczonych
odpisow na fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych.

Koszty utrzymania dzwigéw sa ewidencjonowane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.

Rozliczenie kosztow utrzymania dzwigéw na poszczegdlne lokale dokonuje si¢
proporcjonalnie do liczby o0s6b zajmujacych lokale mieszkalne lub
zatrudnionych w lokalach uzytkowych.

Powierzchnia lokali korzystajacych z dzwigdéw wynosi 69.443 m®,
(zal. nr 3 do protokotu lustracji).

Koszty eksploatacji dzwigow obciazajace lokale mieszkalne wynosity:
-2007 r.  136.737,31 zt

-2008 r.  148.114,69 zt

-2009r.  168.141,76 z1.

Zmiany wprowadzone od 01. marca 2007r. decyzja Zarzadu Spotdzielni z dnia
19 lutego 2007 r. ( prot. Zarzadu nr 7/2007r. ) na podstawie art. 1 Ustawy z dnia
15 grudnia 2006 r. o zmianie ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego ( Dz. U. nr 249
poz. 1833 z 2006 r. ) jednostki rozliczeniowej stawki optaty na pokrycie
kosztow eksploatacji dzwigow w budynkach $rednio wysokich z jednostki
rozliczeniowej ,,0soba” na m® powierzchni uzytkowej mieszkania.

Stawka planowana i wykonana wprowadzona 01.03.2007 r. w wysokosci 0,02
zYm® p. u. utrzymywata si¢ w nie zmienionej wysokosci do dnia 31.12.2009 r.

Eksploatacja domofonow, eksploatacja i konserwacja instalacji
telewizyjnej.

Wprowadzona zmiana od 01 marca 2007 r. na podstawie w/w przepisow:
na pokrycie kosztow eksploatacji domofondw stawka 0,04 zi/m? p. u.

na pokrycie kosztow eksploatacji i konserwacji instalacji telewizyjnej
Stawka 0,04 zb/m? p. u.
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VIl. GOSPODARKA REMONTOWA.

1 Spoétdzielnia posiada dokumentacje techniczna budynkéw potrzebna do celow:
- realizacji remontéw w zakresie okreslania potrzeb remontéw oraz
sporzadzania inwentaryzacji oraz przegladéw stanu technicznego,
- eksploatacyjnych w zakresie usuwania awarii i napraw,
- okreslenia powierzchni,
- lokalizacji infrastruktury.
Dokumentacja techniczna jest gromadzona w Administracjach Osiedli i
przypisana do poszczegdlnych budynkow.
Stan dokumentacji technicznej oraz sposob jej archiwizowania nie nasuwa
uwag.

2. Na podstawie postanowienia art. 62 — ustawy Prawo budowlane ( Dz. U. nr 207
z 2003r.z p6zn .zm.) Spoldzielnia jest zobowiazana do przeprowadzenia:
- corocznych przegladow instalacji gazowej, przewodow kominowych (
dymowych 1 wentylacyjnych ) oraz stanu technicznego w zarzadzanych
budynkach,
- okresowej kontroli co najmniej raz na 5 lat stanu technicznego i
przydatnosci do uzytkowania budynkow.

Reprezentatywnie sprawdzono wypetnienie obowiazkow wymienionych w ust.
2 w stosunku do nastepujacych budynkdéw, nalezacych do Administracji nr 1:

- budynek mieszkalny ul. Narutowicza 76

- budynek mieszkalny ul. Kopernika 3

- budynek mieszkalny ul. Okrgzna 82

- budynek mieszkalny ul. Daszynskiego 27

Przeglqdu dokonat w okresie badanym za lata 2007-2009:
instalacji gazowej — Zakltad Ogolnobudowlany — Krystyna
Dabrowska, posiadajaca uprawnienia dozorowe i eksploatacyjne
NR D 250g/08,
- instalacji przewodow kominowych — Zaktad Kominiarski — Marek
Ruchaj, posiadajacy uprawnienia Nr 3860/2000.

Dokumentacja z dokonanych przegladow corocznych zostala wykonana w
formie protokotdéw, ktora ze strony formalnej nie budzi zastrzezen.

Przeglady 5- letnie w wymienionych budynkach zostaly wykonane:

- dnia 07.05.2009 r. w stosunku do budynku przy ul. Wawrzyniaka
20,

- dnia 15.06.2009 r. w stosunku do budynku przy ul. Konopnickiej
28,

- dnia 10.05.2009 r. w stosunku do budynku przy ul. Dubienka 7,
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- dnia 08.06.2009 r. w stosunku do budynku przy ul. Armii
Krajowej 2.

Dokumentacja z dokonanych 5- letnich przegladéw zawiera:

- oceng stopnia zuzycia elementow,

- wyniki pomiaréw p. poz,

- wyniki pomiaréw izolacji,

- wyniki pomiaréw uziemien odgromowych.
Wykazane zalecenia dotycza jedynie wykonania drobnych napraw.
Nie stwierdzono standéw technicznych dotyczacych elementow budynkow,
ktore by uniemozliwiaty uzytkowanie.
Przeglady zostaty dokonane przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia
I kwalifikacje.

Obowiazek prowadzenia ksiazek obiektu budowlanego przez wtasciciela lub
zarzadcg z uwzglednieniem zapiséw badan, kontroli i1 stanu technicznego
wynika z art. 64 ust. 1 ustawy Prawo budowlane.

W zakresie prowadzenia w stopniu prawidtowym ksiazek obiektu budowlanego
sprawdzono reprezentatywnie w stosunku do budynkéw mieszkalnych
znajdujacych si¢ na terenie Administracji Osiedla Nr 1:

- ul. Wawrzyniaka 20,

- ul. Konopnickiej 28,

- ul. Dubienka 7,

- ul. Armii Krajowej 2.

Stwierdzono, ze ksiazki obiektu budowlanego zawieraja aktualne wpisy
dotyczace:
- charakterystyki obiektu i konstrukcji,
- powierzchni uzytkowej i kubaturowe;j,
instalaciji,
przegladoéw rocznych,
przegladow 5- letnich,
- wykonanych prac remontowych.
Kompletno§¢ wpiséw, jak 1 sposob prowadzenia ksiazek obiektow
budowlanych, ktore sprawdzono nie budzi zastrzezen.

W okresie objetym lustracja zgodnie z obowigzujaca struktura organizacyjna
nadzoér techniczny nad zasobami mieszkaniowymi byt sprawowany przez Z- ce
Prezesa Zarzadu d/s. Gospodarki Mieszkaniowe;.

Pion organizacyjny Shuzb G.Z.M. — zajmujacy si¢ gospodarka mieszkaniowa
sktadat sie :

- Dziatu Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,

- Dziatu Przygotowania Inwestycji Termo modernizacyjnych,

- Pieciu Administracji Osiedli,
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- Zaktadu Ustug Konserwacyjno — Remontowych i
Transportowych.

Administracje Osiedli sporzadzaty roczne bilanse potrzeb remontowych w
oparciu o wyniki okresowych przegladow stanu technicznego budynkow.
Ostateczny projekt planu remontow jest przyjmowany przez Zarzad Spodidzielni
z uwzglednieniem S$rodkow funduszu remontowego i1 przedktadany Radzie
Nadzorczej do zatwierdzenia zgodnie z jej statutowymi kompetencjami.

.Stopien zabezpieczenia potrzeb remontowych w planie remontow w latach
2007- 2009 jest wykazany w poz. 2-5 zatacznika nr 11 do niniejszego protokotu
lustraciji.

Akumulacja $rodkéw finansowych na potrzeby remontowe — prawidlowos¢ 1
zasadno$¢ odpisow na fundusz remontowy w powiazaniu z potrzebami
remontowymi Spotdzielni.

Statut Spotdzielnt w § 154 pkt. 1 stanowi, ze Spotdzielnia tworzy w ramach
funduszy celowych wyodrgbniony fundusz remontowy. Szczegdlowe zasady
tworzenia i1 gospodarowanie tym funduszem okre$la uchwalony w dniu 30
wrzesnia 2004 r. uchwata nr 57/2004 r. ,, Regulamin rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za uzywanie lokali
w Spotdzielni”.

W okresie objetym lustracja Spotdzielnia tworzyta fundusz na remonty z
odpiséw obciazajacych koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Stawki odpisu na fundusz remontowy uj¢te w planie gospodarczo- finansowym
zatwierdzala Rada Nadzorcza Spétdzielni.

W latach 2007-2009 stawki odpisow na fundusz remontowy od zasoboéw
mieszkaniowych wynosity:

2007 r. planowane 1,65z/m? wykonane 1,59 zi/m®

2007 r. planowane 1,34 zb/m? wykonane 1,42 zb/m?

2009 r. planowane 1,45 z/m* wykonane 1,44 zt/m®.

Kontrola objgto tworzenie funduszu remontowego w 2009 r.
Stan funduszu na 01.01.2007 r. 1.243.348,40 zi
Zwigkszenia funduszu w 2009 r.
Naliczony odpis na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych
12.760.557,63 zi
Pozostate przychody funduszu remontowego 3.253.345,92 71
Ktore obejmuja:
- dofinansowanie z wynikéw dziatalnosci gospodarczej uchwala
Walnego Zgromadzenia 502.185,62zt
- Odptatne remonty — wymiana okien 122.095,87 zt
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- Wodomierze 378.363,14 zt

- Premia termomodernizacyjna 1.754.258,75 zt

- Whplaty za podzielniki kosztow 51.147,43 7t

- Otrzymane kary 21.400,00 zt

- Jednorazowe wptaty 3.148,81 zt

- Wptywy za ztom 7.550,26 zt

- Zwrot z tyt. rozliczen ( odrgbna wlasnos¢)  22.070,80 zt

- Zwrot za uszkodzone wodomierze 16.022,67 z1

- Przetargi 169.240,00 zt

- Whplaty za skrzynki pocztowe 250.003,00 zt
Razem zwigkszenia funduszu 16.013.903,55 zi
Zmniejszenia funduszu 18.281.456,12 z1
Obejmuja:

- docieplenia budynkéw 11.117.913,95 zt

- prowizje termomodernizacyjne 94.851,59 zt

- wymiana wodomierzy 414.591,15 zt

- remonty i wymiana stolarki okiennej 2.143.425,36 zt

- remonty dZwigdéw 279.305,40zt

- remonty wyk. przez obcych wykonawcow 2.750.446,96 zt

- remonty ZUK.R i T. 810.588,41 zt

- remonty A.D.M. 642.109,61 zt

- pozostate 28.223,69 zt
Stan funduszu na 31.12.2009 r. —1.024.204,17 zk
Naktady poniesione przez Spoétdzielni¢ na remonty budynkéw mieszkalnych
wynosity:
- 2007 r. 19.641.712,82 zt
- 2008 r. 17.010.786,37 z
-2009r. 18.281.456,12 zt

Stan funduszu remontowego, jego zrodia tworzenia i wykorzystanie za okres
2007-2009 r. przedstawia tabela nr 12 stanowiaca zalacznik do protokotu
lustracji.

Naliczone odpisy na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych oraz pozostate
przychody funduszu remontowego nie zabezpieczyly sfinansowania
planowanych remontow w roku 2009.

8. Tryb i kryteria wykonawcow robot remontowych.

8.1. Spotdzielnia posiada ,, Regulamin udzielania zamdéwien na dostawy i roboty
budowlane ,, uchwalony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni w dniu 27 marca 2001
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r. uchwala nr 18/2001, zmiana wprowadzona 30 wrze$nia 2002 r. uchwata nr
43/2002.

Regulamin dotyczy zamowienh na dostawy 1 roboty budowlane optacane ze
srodkow wilasnych Spotdzielni, Kredytow zaciagnigtych przez Spotdzielnig,
srodkow finansowych cztonkow lub przysztych cztonkow Spotdzielni.

Regulamin nie dotyczy zamowien finansowanych 2z udziatem S$rodkow
publicznych w rozumieniu ustawy o zamoéwieniach publicznych. Regulamin
okresla zasady i tryb wyboru dostawcy lub wykonawcy, ktoremu Spotdzielnia
moze udzieli¢ zamdwienia na dostawe 1 wykonanie robot budowlanych.

8.2. Kontrola objeto wybor wykonawcdw na ocieplenie budynkéw — umowe zawarta
w dniu 31.03.2009 r. pomigdzy Spotdzielnia a Przedsigbiorstwem Handlowo-
Ustugowym ,, BOSTA” z siedziba w Inowroclawiu na wykonanie przedsigwzigcia
termo modernizacyjnego polegajacego na ociepleniu przegrod budowlanych wraz
z kolorystyka elewacji oraz robotami remontowymi w budynkach Spoétdzielni przy
ul. Sktodowskiej 13 B, Lipowej 53 i 57, 59 Putku Piechoty 5 1 ul. Niepodleglosci
72,92,88,90. zgodnie z okreslong technologia w umowie.

Termin rozpoczegcia robot 10.05.2009 r. — zakonczenia 30.09.2009 r. W przetargu
nieograniczonym Spotdzielnia wybrala najkorzystniejsza oferte.

Po dokonanej analizie dokumentacji przetargowej i Prot. nr 1 z dnia 17.03.2009 r.
w sprawie otwarcia 1 oceny ofert ztozonych w przetargu nieograniczonym na
wykonanie robot dociepleniowych lustrator nie wnosi zastrzezen.

9. Wykonanie planu remontow w wyrazeniu rzeczowym 1 finansowym.

9.1 Zalacznik nr 11 do protokotu lustracji okresla szczegdtowo w pkt. 2 potrzeby
remontowe budynkéw mieszkalnych i lokali uzytkowych w rozbiciu na tytuty
remontéw, warto$¢ ujawnionych potrzeb, warto$¢ robot przyjetych do planu oraz
warto$¢ robot zrealizowanych.

VIIl. GOSPODARKA MAGAZYNOWA

Spotdzielnia posiada 1 magazyn, w ktorym sktadowane sa materialy niezbgedne do
konserwacji zasoboOw 1 urzadzen, prace konserwacyjne wykonywane sa przez
pracownikdéw Spoétdzielni.

Stan materiatow w magazynach na dzien 31 grudnia w latach objetych lustracja
przedstawial si¢ nastepujaco:

-2007r.  396.219,16 zi
-2008r. 312.011,54 z
-2009r. 279.716,41 7t

Ostatnia inwentaryzacj¢ materialdw w magazynie zgodnie z uchwata Zarzadu
Spoéidzielni z dnia 09.11.2009 r. przeprowadzono wg stanu na dzien 30.11.2009 r.
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Inwentaryzacj¢ przeprowadzono zgodnie z zasadami zawartymi w ,, Szczegotowe;j
Instrukcji Inwentaryzacyjnej ,,

Inwentaryzacj¢ materiatow w magazynie Spotdzielnia przeprowadza raz na dwa lata
zgodnie z ustawa o rachunkowosci. Stan materialdow na dzien 30.11.2009 r. wynosit
248.578,16 zt, rdéznice inwentaryzacyjne nie wystapity.

Analityczne wydruki stanu materialbw na dzien 31.12 kazdego roku objetego
lustracja sa zgodne z kontami zbiorczymi, uzgodnione z ewidencja iloSciowa
prowadzona w magazynie.

IX. TRANSPORT

W zakresie zabezpieczenia potrzeb transportowych wg stanu na 31.12.2009 r.
Spotdzielnia posiadata 4 cigzarowe samochody, zatrudniala 4 kierowcow —
konserwatorow 1 1 pracownika umystowego na 0,25 etatu. Samochody
wykorzystywane sa do spraw zaopatrzenia, obstugi konserwatoréw 1 innych wg
potrzeb.

Zakup paliwa wpisywany jest do kart drogowych, akceptowany przez pracownika
do tego upowaznionego.

Rozliczenie paliwa sprawdzono za miesiac grudzien 2009 r. z ewidencja analityczna
obrotow i sald — r6znic nie stwierdzono.

W/g zbiorczego zestawienia na dzien 31.12.2009 r. wykonanie planu Brygady
Transportowej przedstawia si¢ nastgpujaco:

- plan 380.000,00 zt
- wykonanie koszty 428.338,45 zt
- wykonanie sprzedaz 428.991,06 zt
Wynik 652,61 7t

X. ZAGADNIENIA INWESTYCYJNE

Oceng dziatalnosci inwestycyjnej Spotdzielni za lata 2008-2009 przeprowadzit
Zwiazek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych w Bydgoszczy.

Spotdzielnia wykonata swoj obowiazek ustawowy wynikajacy z art. 91 § 11
Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze ( Dz. U. z 2003 r. NR 188,
poz.1848 z pdzn. zm. )

Lustracja nie wykazata btedéw 1 nieprawidtowosci mogacych by¢ podstawa
wnioskoéw po lustracyjnych.
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XI. GOSPODARKA FINANSOWA SPOLDZIELNI

1.1.

1.2

Poprawnos¢ unormowan wewngetrznych regulujacych gospodarke
finansowa Spoldzielni.

” Regulamin zasad gospodarki finansowej Spoétdzielni” zatwierdzony przez
Rad¢ Nadzorcza Spoétdzielni 25 marca 1997 r. obejmuje nastepujace
uregulowania :

- fundusze Spotdzielni, tworzenie 1 gospodarowanie funduszami,

- gospodarke funduszami 1 finansowanie dziatalnosci Spotdzielni,

- dziatalno$¢ gospodarcza Spotdzielni, obejmujaca gospodarke zasobami
mieszkaniowymi, dziatalno§¢ zaktadu pomocniczego, dziatalno$¢ obstugi
inwestycyjnej, koszty ogolne komoérek obstugi,

- rozliczenia wyniku na gospodarce zasobami mieszkaniowymi 1 pozostatej
dziatalnosci.

Regulamin zasad gospodarki finansowej Spotdzielni wymaga uaktualnienia w
zwiazku z wprowadzonymi zmianami w nastgpujacych przepisach:

- ustawie o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. (j.t. Dz. U. Z 2009r Nr
152 poz. 1223 z p6Zniejszymi zmianami)

- ustawie z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze ( Dz. U. Z 2003 r. nr
188 poz. 1848 z pdzniejszymi zmianami)

- ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych ( Dz. U. Z
2003 r. nr 119 poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami)

- ustawie z dnia 15 grudnia 1992 r. o podatku dochodowym od 0s6b prawnych (
Dz. U. z 2000 r. nr 54 z pdzniejszymi zmianami).

Zasady ( polityka) rachunkowosci zostata przyj¢ta 1 zatwierdzona do stosowania
uchwata Zarzadu Spétdzielni z dnia 14 grudnia 2009 r. prt. Zarzadu nr 49/2009
r. obowiazujaca od 01 stycznia 2009 r.

Przyjete zasady ( polityka) rachunkowosci okreslaja obowiazujace w
Spotdzielni:

- og6lne zasady prowadzenia ksiag rachunkowych dostosowane do specyfiki
branzowej Spotdzielni,

- metody wyceny aktywow i pasywow oraz ustalania wynikéw finansowych,

- zasady prowadzenia ksiag rachunkowych w tym:

Zaktadowy Plan Kont

- wykaz zbiorow danych tworzacych ksiggi rachunkowe na komputerowych
nosnikach danych,

- opis systemu przetwarzania danych ( systemu informatycznego)

- system ochrony danych w Spoétdzielni w tym dowodow ksiggowych i innych
dokumentow stanowiacych podstawe dokonanych zapisow.

Przyjete w Spodldzielni zasady ( polityka) rachunkowosci uwzglednia regulacje
zawarte w ustawie o rachunkowosci.
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Obowiazujace w Spotdzielni metody wyceny aktywow 1 pasywow oraz zasad
ustalania wyniku finansowego Spoéldzielni zostaly szczegotowo okreslone w
rozdziale II polityki rachunkowosci.

Stosowane w Spoldzielni zasady prowadzenia ksiag 1 rachunku kosztow
dostosowane sa do specyfiki Spotdzielni, potrzeb informacyjnych Spotdzielni,
rozliczen podatkowych oraz potrzeb sprawozdawczych.

Kontrola objeto kompletnos¢ 1 prawidtowos¢ ujecia pozycji ksztaltujacych
wynik finansowy dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielni wg rachunku zyskow i
strat za rok 2009 sporzadzony w wariancie pordwnawczym.

Ujete przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi wykazano w
wielkosciach wynikajacych z prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych.
Do przychodéw zarachowano wszystkie nalezne kwoty za ustugi zwiazane z
eksploatacja zasoboéw mieszkaniowych 1 lokali uzytkowych, pozostate
przychody operacyjne i finansowe.

Dane liczbowe w zakresie kosztow wykazane w rachunku zyskow 1 strat
wynikaja z ewidencji syntetycznej ( koszty rodzajowe) 1 analitycznej w uktadzie
kalkulacyjnym wg poszczegélnych dzialalnosci, w ktéorych zapisy sa
wprowadzone na podstawie prawidlowo sprawdzonych i zatwierdzonych
dowodow zrédtowych.

Stosowane metody ewidencji 1 rozliczania odzwierciedlaja stan faktyczny wg
ich rodzajow i miejsc powstawania.

Poprawno$¢ ustalenia wynikow finansowych za lata 2007-2009.

Szczegbdtowe ustalenie wynikéw finansowych przedstawia tabela nr 7.
Szczegotowa kontrola objeto ustalenie wynikéw wg rachunku zyskow i strat za
2009 r. sporzadzonego na podstawie zestawienia analitycznego przychodow 1
kosztow netto ze sprzedazy, pozostatych przychodoéw i1 kosztow operacyjnych,
przychodéw i kosztow finansowych.

Zyski 1 straty nadzwyczajne nie wystapity.

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi nadwyzka kosztow nad
przychodami na dzien 31.12.2009 r. wynosi — 837.121,13 zt i obejmuje:
- eksploatacje mieszkan obejmujaca pozytki wchodzace bezposrednio na

budynek - 464.438,63 zt
-mediac. 0. 1cw -206.308,56 zt

- garaze -206.012,65 zt

- lokale wlasne - 69.138,20 zt

- inwestycje + 100.546,19 zt
-Z.U K RIIT. +8.230,72 zt
Razem -837.121,13 zt

Wyniki na pozostatej dziatalno$ci gospodarczej
zysk brutto wynosi + 818.867,21 zt
| obejmuje:
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- lokale uzytkowe +1.505.805,92 zt

- wspolnoty mieszkaniowe +33.127,24 zt

- pozostata sprzedaz lokale uzytkowe +36.144,91 zt

- ushugi zewngtrzne 1 wewngtrzne lokali uzytkowych +7.263,36 7t

- ustugi zewnetrzne -763.474.22 71

+ 818.867,21 zt

Wynik na pozostatej dzialalnosci operacyjnej 1 finansowe;j +724.414,38 zt
Ogotem zysk brutto 1.543.281,59 zt
Podatek dochodowy od 0s6b prawnych 295.758,00 zt
Zysk netto 1.247.523,59z71

Zgodnie z art. 38 § 1 ust. 4 ustawy Prawo spotdzielcze 1 § 118 ust. 5 oraz § 156
Statutu Spotdzielni Walne Zgromadzenie Spoétdzielni podjeto uchwate nr 8§ w
sprawie podziatu zysku netto za rok 2009 w kwocie 1.247.523,59 z1 w sposob

nastepujacy:

. Kwote 508.011,17 zt przeznaczono na fundusz remontowy spéldzielni z
przeznaczeniem gtoéwnie na wymiang okien.

. Kwotg 69.138,20 zl przeznaczono na pokrycie niedoboréw powstaltych w roku
2009 zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem lokali wlasnych.

. Kwote 670.374,22 zt przeznaczono na pokrycie niedoboréw powstatych w 2009
r. zwiazanych z eksploatacja lokali mieszkalnych 1 garazy przypadajacych na
cztonkow Spotdzielni wg stanu na 31.12.2009 r.

Ewidencja operacji gospodarczych

Na podstawie sprawdzonych dokumentow metoda wyrywkowa 2008 i 2009
ustalono:
otwarcie ksiag rachunkowych byto prawidtowe, bilans otwarcia roku 2009 jest
zgodny z bilansem zamknigcia roku 2008, zostala zachowana ciaglo$é
bilansowa.
Dokonane zapisy w ksiggach rachunkowych sa poprawne i kompletne

powigzane z dokumentami oraz sprawozdaniami finansowymi za lata 2008 1
20009.

Dokumenty stanowiace podstawe zapiséw w ksiggach rachunkowych zawieraja
wymagane dane, przed zaksiggowaniem byty skontrolowane i zadekretowane.
Ksiggi rachunkowe prowadzone sa poprawnie 1 biezaco na podstawie
sprawdzonych i zaakceptowanych do realizacji dokumentow.
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Zastosowanie procedury wewngetrznej kontroli funkcjonalnej ograniczaja
ryzyko wystgpowania nieprawidlowosci 1 zapewniaja w sposob ciagly
kompletnos¢ i poprawne ujgcie oraz udokumentowanie przychodow i
rozchodow skladnikéw majatkowych, ustug obcych 1 wlasnych, naliczania 1
wyptat wynagrodzen za pracg, przychodow i rozchodoéw srodkow pienigznych,
windykacji naleznosci 1 sptaty zobowigzan.

Obowiazujace w Spodldzielni metody wyceny aktywow 1 pasywow oraz zasady
ustalania wyniku finansowego z dziatalnosci sa dostosowane do przepisow
wynikajacych z ustawy o rachunkowosci, ustawy Prawo spotdzielcze, ustawy

o spoétdzielniach mieszkaniowych , ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
prawnych, szczegdtowo okre§lone w zasadach (polityce) rachunkowosci.

Inwentaryzacja.

Lustracja objeto kompletno$¢ dokumentacji inwentaryzacyjnej za rok 2009.
Inwentaryzacj¢ roczna za rok 2009 sktadnikow majatkowych przeprowadzono
na podstawie uchwatly Zarzadu Spétdzielni z dnia 09.11.2009 r.

W/w uchwata powotano Komisj¢ Inwentaryzacyjna, Kontrolera Spisowego,
ustalono terminy rozpoczecia i zakonczenia spisow z natury, powotano zespoty
spisowe.

Spisem z natury objeto:

- materiaty w magazynie wg stanu na dzien 30.11 1 31.12.2000r.
- roboty w toku 1 paliwa w kottowniach wg stanu na dzien 31.12.2009r.
- Srodki pienigzne w kasie wg stanu na dzien 31.12.2009r.

Weryfikacj¢ aktywow 1 pasywoOw przeprowadzono droga pordéwnania z
dokumentami w/g stanu na dzien 31.10.20009r.

Uzgodnienia sald z kontrahentami dokonano na podstawie potwierdzen sald na
dzien 30.101 31.11.2000r.

Banki finansujace Spoéldzielni¢ potwierdzity stan $rodkdéw pienigznych na
rachunkach bankowych Spoétdzielni wg stanu na dzien 31.12.2000r.

Inwentaryzacja materiatow w magazynie, paliwa w kotlowniach i §rodkow
pieni¢znych w kasie réznic nie wykazala.

Protokét Przewodniczacego Komisji Inwentaryzacyjnej z przeprowadzonej
inwentaryzacji sktadnikow majatkowych Spoétdzielni zostat zatwierdzony przez
Zarzad Spoétdzielni w dniu 15.02.2010r.
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Przeprowadzona inwentaryzacja sktadnikéw aktywow jest zgodna z ustaleniami
zawartymi w ustawie o rachunkowosci Rozdz.3 Art.26.

Roéznice inwentaryzacyjne nie wystapity.

W dokumentacji inwentaryzacyjnej znajduja si¢ wszystkie wymagane
oswiadczenia, arkusze spisu z natury stanowia druki $cistego zarachowania,
kazdy arkusz jest ponumerowany 1 zaparafowany.

Po zakonczeniu spisu z natury zespoly spisowe sporzadzity sprawozdania z
przeprowadzonych inwentaryzacji, ktoére okreslaly terminy spisow z natury oraz
wykorzystanie arkuszy spisowych.

Inwentaryzacje przebiegaty zgodnie z planem, wszystkie wymagane uchwalq
Zarzadu Spotdzielni sktadniki majatkowe zostaty zinwentaryzowane.

4. Gospodarka kasowa.

Spotdzielnia w okresie objetym lustracja nie posiadata ,Instrukcji kasowej”
zatwierdzonej przez Zarzad Spotdzielni.

W okresie objetym lustracja obowiazki zwiazane z prowadzeniem kasy pelnit

pracownik na stanowisku Referenta do spraw obstugi kasy zatrudniony na tym

stanowisku na podstawie umowy o prace na czas nieokreslony.

W aktach osobowych pracownika znajduja si¢ m.in.:

- zakres czynno$ci okreslajacy prowadzenie operacji gospodarczych, kasowych i
przestrzegania zasad gospodarki kasowej wynikajacych z przepisow,

- pisemna deklaracja o przyjeciu pelnej odpowiedzialno$ci materialnej za
powierzona gotowke i inne walory.

- dokument stwierdzajacy zapytanie o karalnosci z adnotacja ,, nie notowany
w rejestrze skazanych”.

Walory pienigzne znajdujace si¢ w kasie Spoldzielni oraz czeki i depozyty
zabezpieczone byly w nalezyty sposéb 1 przechowywane w warunkach
zapewniajacych nalezyta ochrong przed zniszczeniem, utrata lub zagarnigciem.
Kasa miesci si¢ w pomieszczeniu biurowym , w lokalu Spotdzielni dostgpnym
tylko dla 0s6b upowaznionych, gotowka przechowywana byta w kasie pancerne;.

Pogotowie kasowe wynosito 40.000,00 zt.
Dokumenty ksiggowe stanowiace podstawe przychodu oraz rozchodu gotowki w

kasie byly prawidlowo sporzadzane oraz sprawdzane pod wzglgedem
merytorycznym., formalno-rachunkowym oraz zatwierdzane do wyplaty przez
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pracownikow do tego upowaznionych, co udokumentowane zostalo
wlasnorgecznymi podpisami.

Dowody KP 1 KW byly ewidencjonowane 1 numerowane jako druki Scistego
zarachowania.

Aktualne karty wzorow podpiséw upowaznionych do dysponowania $rodkami
pieni¢znymi Spotdzielni zostaly ztozone w bankach finansujacych Spotdzielnig.

W dniu 12.04.2010r. zostatlo zawarte ,,Porozumienie dotyczace wykonywania
uslugi bankowej w =zakresie obstugi stanowiska kasowego w budynku
Spotdzielni” pomigdzy Spotdzielnia reprezentowana przez Zarzad a Bankiem
Spotdzielczym reprezentowanym przez Prezesa Zarzadu i Pelnomocnika Zarzadu.
Przedmiotem porozumienia jest wykonywanie przez Bank Spoétdzielczy ustugi
bankowej polegajacej na przyjmowaniu wszelkich optat na rzecz 1 w imieniu
Spotdzielni oraz dokonywaniu wyptat.

Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony z moca obowiazujaca od dnia
01.05.2010r.

W dniu 01.06.2010r. zostata zawarta umowa w sprawie wykonywania ustugi
bankowej w zakresie obslugi stanowiska kasowego w budynku Spotdzielni
pomigdzy Zarzadem Spotdzielni i Zarzadem Banku Spoéidzielczego w
Inowroctawiu. Przedmiotem umowy jest okre$lenie uslug polegajacych na
przyjmowaniu wszelkich optat na rzecz i w imieniu Spotdzielni oraz dokonywania
wyplat.

Umowa zostata zawarta na czas nieokreSlony z moca obowiazujaca od
01.06.2010r.

Niniejsza umowa uchyla postanowienia ,Porozumienia  dotyczacego
wykonywania ustugi bankowej w zakresie obstugi stanowiska kasowego w
budynku Spotdzielni z dnia 12.04.2010r.”

W zwiazku z podpisang ostateczna umowa w sprawie wykonywania ustugi
bankowej w zakresie obshugi stanowiska kasowego Zarzad podjal decyzje o
zaprzestaniu dzialania kasy w dniu rozpoczgcia obowigzywania umowy tj. od
01.06.2010 r.

Efektywnos¢ gospodarki finansowej Spoldzielni.

Zgodnie z zapisami § 154 ust.1,2,3 Statutu fundusze Spotdzielni stanowia:
- fundusz udziatowy

- fundusz zasobowy

- fundusz wkltadow mieszkaniowych 1 budowlanych

- fundusz remontowy.

Spoéidzielnia moze tworzy¢ fundusze wlasne :
- fundusz inwestycyjny ( rezerwowy )
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- fundusz nagrod
- inne fundusze.

Ponadto Spoldzielnia tworzy fundusz swiadczen socjalnych oraz inne fundusze
na podstawie odrebnych szczegotowych przepisow.

Stan funduszy wtasnych i funduszy specjalnych na dzien 01.01. i 31.12.2007r, .
2008r i 2009r. w rozbiciu na poszczegodlne tytuly zwigkszen i zmniejszen
przedstawiaja dane cyfrowe zawarte w zataczniku nr 13 do protokotu lustracji.

Kapitaly ( fundusze wlasne) na przestrzeni lat objetych lustracja wykazuja
tendencj¢ malejaca.
Na dzien 31.12.2007r. wynosily 254.186.236,59 zt

Na dzien 31.12.2008r. wynosity 182.049.435,82 zt.
Zmniejszyly si¢ o kwote 72.136.800.77 zt co stanowi 28,38%.

Na dzien 31.12.2009r. stan funduszy wynosit 149.441.515,03 zt i w poréwnaniu
do stanu na dzien 31.12.2008r. zmniejszyt si¢ 0 17,91%.

Tak znaczne zmniejszenie Kapitalow (funduszy) zwiazane jest z gldwnie z
ustanawianiem odrgbnej wtasnosci lokali mieszkalnych

Fundusze specjalne
Zasady tworzenia funduszu remontowego i jego wykorzystanie zostaty
przedstawione przy omawianiu finansowania gospodarki remontowe;j.

Zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych.

Spoéidzielnia posiada opracowany Regulamin Gospodarowania Zakladowym
Funduszem Swiadczen Socjalnych z uwzglednieniem zasad tworzenia |,
przeznaczenia $rodkow funduszu na poszczeg6lne cele i rodzaje dziatalno$ci
socjalnej oraz zasady i warunki korzystania z ustug 1 $wiadczen finansowanych
tym funduszem.

Ostatni Regulamin jest zgodny z ustawa z dnia 04 marca 1994 r. o zaktadowym
funduszu $§wiadczen socjalnych( Dz. U. nr 43 poz.163 z p6zniejszymi zmianami)
uzgodniony z zaktadowa organizacja zwiazkowa zatwierdzony przez Zarzad
Spotdzielni 19.03.2009r.

Stan funduszu na 31.12.2009 r. wynosit 150.287,52 zt
pomniejszony o pozyczki udzielone pracownikom w kasie 125.262.39 zt
stanowi kwote 25.025,13 zt
Stan $rodkow na wyodrebnionym rachunku bankowym 204.758,74 7t

refundacji srodkéw dokonano 06,01.2010r. w kwocie 170.000,00 zt
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Odpisu w koszty dokonano prawidtowo , do poniesionych wydatkéw lustrator
nie wnosi zastrzezen.

Zasady rozliczania kosztéw ogdlnych w badanym okresie.

Wysoko$¢ ponoszonych Kosztow ogodlnych Zarzadu Spotdzielni i ich rozliczenie
przedstawiaja dane zawarte w zalaczniku nr 15 do protokotu lustracji.

Koszty ogdlne Zarzadu za 2007 r :
- planowane 3.978.700,00 zt
- wykonane 4.261.888,00zt

Koszty ogdlne Zarzadu za 2008 r.:
- planowane 4.331.222,00 zi
- wykonane 4.140.647,00 zt

Koszty ogdlne Zarzadu za 2009 r.
- planowane 4.214.909,00 zt
- wykonane 3.942.241,00 zt

Przekroczenia kosztow ogdlnych zarzadu w stosunku do planowanych wystapito
w 2007 r.07,11 %.

Koszty ogbélne Zarzadu w latach objgtych lustracja Spoidzielnia rozliczata na
dzialalno$¢ inwestycyjna , eksploatacje podstawowa , ZUKRIT, administracj¢
zlecona, optaty manipulacyjne i inne.

Rozliczenie kosztow ogdlnych Zarzadu w latach objetych lustracja dotyczacych
eksploatacji  podstawowej Spoéldzielnia rozliczyta proporcjonalnie do
powierzchni zasobow w koszty eksploatacji podstawowej.

Koszty Zarzadu na 1 m? p. u. za miesiac wynosity :

-w 2007 r. 0,349 zt

-w 2008 r. 0,393 7zt

-w 2009 . 0,368 zt

Za okres objety lustracja do kwalifikacji Kosztow Zarzadu ogdlnego i ich
rozliczania lustracja nie wnosi uwag.

Wielko$¢ wolnych srodkow finansowych 1 sposob ich wykorzystywania.

Wielko$¢ wolnych $rodkéw finansowych 1 sposéb ich wykorzystywania w
okresie objetym lustracja przedstawiaja dane cyfrowe zawarte w uktadzie
tabelarycznym gospodarki finansowej Spotdzielni jako zalacznik nr 14 do
protokotu lustracji.
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Uzyskane przychody przez Spoétdzielnig¢ od lokat terminowych w formie odsetek
przeznaczono po opodatkowaniu na gospodarke zasobami mieszkaniowymi
wykazujac w rachunku zyskow 1 strat jako przychody finansowe.

W okresie objetym lustracja wynosity:

-w 2007. 764.846,76 zt
-w 2008 . 1.003.776,11 zt
-w 2009 . 857.909,10 zt

Wyegzekwowane przez Spotdzielni¢ odsetki za nieterminowe wplaty z tytutu
optat eksploatacyjnych oraz kary za zwtoke w regulowaniu naleznosci wynosity:

- w 2007 r. 644.608,68 7t
- w 2008 T. 504.630,15 7t
- w 2009 T. 446.453,98 7t

5.7. Ocena zmian w sprawie obslugi splaty kredytow mieszkaniowych
zaciagnigtych przez Spotdzielnig.

Obstuge sptaty kredytow mieszkaniowych zaciagnig¢tych przez Spoétdzielnie w
PKO zwiazanych z postanowieniami ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o
pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow mieszkaniowych przedstawia
zalacznik nr 16 do protokotu lustracji.

Na dzien 31.12.2009 r. stan kredytow 1 odsetek przedstawiat si¢ nastepujaco :

- kredyt 2.400.990.46 zt
- odsetki skapitalizowane 4.799.271,10 zt
- odsetki przejsciowo wykupione przez budzet 17.287.447,21 zt

Razem stan na 31.12.2009 . 24.487.709,77 zt

W poréwnaniu do stanu na dzien 31.12.2007 r. nastapilo zmniejszenie
zadhuzenia z tytulu kredytu i odsetek o kwote 4.201.320,20 zt co stanowi
14,65%.

Ewidencja analityczna prowadzona jest na poszczegdlnych kredytobiorcow.

Naleznosci dlugoterminowe =z tyt. kredytow 1 odsetek od kredytow
mieszkaniowych czlonkowie sptacaja na podstawie ustalonego normatywu.
Liczba lokali mieszkalnych objetych sptata kredytow i1 odsetek wynosi 541.

W zakresie prawidlowosci prowadzenia przez Spoldzielni¢ ewidencji
analitycznej zadluzenia z tytulu kredytéw skapitalizowany oraz z tytulu
przejsciowego wykupienia odsetek od kredytéw 1 ich oprocentowania
przypadajacego na poszczegolne lokale mieszkalne pracownicy Oddziatu PKO
przeprowadzaja kontrole ( opis Rozdz. I ust.3 protokotu lustracji).
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5.8. Terminowo$¢ regulowania przez Spotdzielni¢ innych zobowiazan i regulowania

1)

2)

6.1.

naleznosci Spéldzielni przez jej dluznikéw ( bez uwzgledniania zadhluzenia z
tytutu optat eksploatacyjnych)

Zobowiazania z tytulu podatkow, ubezpieczen i1 innych §wiadczen na dzien
31.12.2009 r. wynosilty 684.867,47 zt.

Zobowiazania z w/w tytuldw regulowane byty z zachowaniem obowiazujacych
termindéw i wedtug naliczonych wielko$ci . Odsetki z tytutu rozliczen publiczno-
prawnych nie wystapity.

Deklaracje podatkowe sktadano w obowiazujacych terminach.

W okresie objetym lustracja byla przeprowadzona kontrola przez Prezydenta
Miasta Inowroctawia w zakresie podatku od nieruchomosci ( Rozdz. I ust.3
protokotu lustracji).

Zobowiazania krotkoterminowe wobec pozostatych jednostek na dzien.
31.12.2009r wynosity 13.553.346,91 zt szczegotowo wg tytutow wykazane w
zalaczniku nr 9 do protokotu lustracji.

Zobowiazania Spoéldzielnia regulowata na biezaco, nie stwierdzono sald
przedawnionych.

Naleznos$ci wedtug poszczeg6lnych tytutow z wylaczeniem naleznosci z tyt.
optat eksploatacyjnych i rozrachunkéw z tytutu odsetek skapitalizowanych 1
wykupionych przez budzet panstwa na dzien 31.12.2009 r. wynosity
3.179.673,27 z1.
Szczegdtowo wg tytutow wykazane w zalaczniku nr 9 do protokotu lustracji.
Nie stwierdzono sald przedawnionych.

Rozliczenia finansowe Spoldzielni z czlonkami z tyt. wkladow.

Statuty Spotdzielni wpisane do KRS- u postanowieniem Sadu Rejonowego w
Bydgoszczy XIII Wydziat Gospodarczy w dniu 16.06.2008 r. okreslaja w Dz.
VII § 88 do 114 zasady rozliczen wktadoéw z czlonkami z tytutu przeniesienia
wlasnosci lokalu , do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego , przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego
czlonkami lub osobie nie bedacej czlonkiem Spotdzielni przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu
oraz przeksztalcenie najmu lokalu uzytkowego w tym garazu i pracowni
tworcow.

6.2. Lustrator sprawdzit poprawno$¢ rozliczen z tyt. wktadow dokonywanych w

badanym okresie z tytutlu przeksztalcenia lokali mieszkalnych na odrgbna
wlasno$¢ 1 przeniesienie wlasnos$ci lokalu na rzecz cztonka Spéidzielni.
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Sprawdzono akta cztonkowskie dotyczace przeksztalcenia :
mieszkan wlasnosciowych :

- Szarych Szeregow 5/4

- Kopernika 5/61

- Bolestawa Krzywoustego 10/30

mieszkan lokatorskich :

- Aleja 800-Lecia Inowroctawia 14/18
- 59 Putku Piechoty 1/98

- W. Lokietka 41/3

Z uzytkownikami w/w lokali mieszkalnych Spotdzielnia zawarta umowy
ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienia
wlasnos$ci lokalu (akty notarialne) po spetnieniu warunkow okreslonych w
art.17 ust.1. Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. (Dz. U. z 2003r. nr 119

poz.1116 z pdézniejszymi zmianami).

7. Poprawnos$¢ sporzadzania sprawozdan finansowych Spoéldzielni.

7.1.

7.2.

Ocena kompletno$ci 1 terminowosci  sporzadzania  sprawozdan
finansowych.

Obowiazki Zarzadu Spotdzielni w zakresie sporzadzania rocznego
sprawozdania finansowego nie pozniej niz w ciagu trzech miesi¢cy od dnia
bilansowego okresla art.52 ust.1 ustawy o rachunkowosci.

Zgodnie z zapisami ustawy w okresie objetym lustracja sprawozdania
finansowe zostaly sporzadzone na dzien zamknigcia ksiag rachunkowych
zgodnie z art. 45-52 ustawy o rachunkowosci na podstawie prawidlowo
prowadzonych ksiag rachunkowych, obejmowaty:

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego i bilans wg zatacznika nr 1
do ustawy o rachunkowos$ci wykazujacy po stronie aktywow i pasywow
sumg bilansowa za lata :

2007 r. 303.910.519,58 zt

2008 r. 225.793.965,20 zt

2009 r. 191.877.200,21 zt

Rachunek zyskow i strat sporzadzony wg zatacznika nr 1 do ustawy za okres
od 01.01.2007r. do 31.12.2007r. zostat zamknigty bez wynikowo w zakresie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, pozostata dziatalno$¢ gospodarcza w
rachunku zyskow 1 strat wykazano jako dziatalno$¢ bez wynikowa.
Rachunek zyskow i strat nie wykazuje:

- zysku (straty) brutto

- podatku dochodowego od 0s6b prawnych
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- zysku (straty) netto.

Prawidlowe ustalenie przychodéw i1 kosztéw dziatalno$ci ogdlem 1 w
rozbiciu na dziatalno$¢ zwolniona z opodatkowania — lokale mieszkalne,
ktora wykazuje nadwyzke przychodow nad kosztami w kwocie
1.312.057,76 zt oraz dzialalno$¢ gospodarcza Spoéidzielni opodatkowana
podatkiem dochodowym od os6b prawnych wykazujaca zysk brutto w

kwocie 1.341.304,15 zt
- naliczony podatek dochodowy od 0s6b prawnych 293.983,00 zt
- zysk netto 1.047.321,15 zt

Rachunek zyskéw 1 strat sporzadzony wg zatacznika nr 1do ustawy o
rachunkowos$ci sporzadzony w wersji poroOwnawcze] za lata 2008 i 2009
wykazuje :

rok 2008 rok 2009
zysk brutto 3.073.889,78 1.543.281,59
podatek dochodowy 378.128,00 295.758,00
zysk netto 2.695.761,78 1.247.523,59

Dodatkowa informacj¢ i objasnienia za lata 2007-2009 sporzadzono zgodnie
z zatacznikiem nr 1 do ustawy o rachunkowosci.

Rachunek przeptywow pieni¢znych za rok obrotowy :

- 0d 01.01.2007r — 31.12.2007r. wykazuje wzrost sSrodkdéw pieni¢znych o
kwotg 5.408.898,24 zt

- 0d 01.01.2008r - 31.12.2008r. wykazuje zwigkszenie srodkdéw pieni¢znych
o kwote 623.344,20 zt

- 0d 01.01.2009r — 31.12.2009r. wykazuje zmniejszenie Srodkow
pieni¢znych o kwotg 2.141.758,15 zt

Zestawienie zmian w kapitale ( funduszu) wtasnym za rok obrotowy od:

- 01.01.2007r — 31.12.2007r wykazuje zmniejszenie kapitatu (funduszu)
wlasnego o kwoteg 26.509.035,98 zt

- 01.01.2008r — 31.12.2008r wykazuje zmniejszenie kapitatu (funduszu)
wlasnego o kwote 72.136.800,77 zt

- 01.01.2009r — 31.12.2009r wykazuje zmniejszenie kapitatu (funduszu)
wlasnego o kwotg 32.607.920,79zt

Sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni za lata 2007-2009

Sprawozdania finansowe obejmujace w/w zataczniki zostaly sporzadzone
zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustawie o rachunkowos$ci na podstawie
prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych. Dane o Spotdzielni ( na
podstawie danych z bilansow Spotdzielni) przedstawia zalacznik nr 17 do
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protokotu lustracji.

Kujawska Spoldzielnia Mieszkaniowa w okresie objetym lustracja
podlegata badaniu przez bieglego rewidenta w trybie art.64 ust. 1 pkt.4
ustawy o rachunkowosci.

Badania sprawozdan finansowych zostaty przeprowadzone za lata 2007-
2009.

Wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych
dokonuje Rad Nadzorcza z upowaznienia Zebrania Przedstawicieli
Cztonkow za lata 2007-2008 r i Walnego Zgromadzenia za 2009r. ( §130
pkt. 19 Statutu Spotdzielni).

Badanie sprawozdania finansowego za okres od 01.01.2007r. do
30.12.2007r zostato przeprowadzone przez Kancelari¢ Biegltego Rewidenta
,MARBON” Kruszwica ul. Wiejska 47/7 zarejestrowane pod nr 3152 w
Krajowej Izbie Biegltych Rewidentéw jako podmiot uprawniony do
badania sprawozdan finansowych.

Wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych
dokonata Rada Nadzorcza zgodnie z ustaleniami zawartymi w Statucie
Spoétdzielni.

Sprawozdanie finansowe za 2007r lacznie z opinia 1 raportem zostato
przyjete przez Rade Nadzorcza , zatwierdzone przez Zebranie
Przedstawicieli Cztonkdéw.

Sprawozdanie finansowe za 2008r.

Wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych za
rok 2008 dokonata Rada Nadzorcza zgodnie z ustaleniami w Statucie
Spoétdzielni, wybrano Zaklad Ustug Rachunkowych ,, KONTO”
zarejestrowane jako podmiot uprawniony w Krajowej Izbie Biegtych
Rewidentow do badania sprawozdan finansowych pod nr 1179.

Zbadanie sprawozdanie finansowe za 2008r wraz z opinig i1 raportem
zostalo przyjete przez Rade Nadzorcza , zatwierdzone przez Walne
Zgromadzenie w dniu 25 czerwca 2009r.

Sprawozdanie finansowe za 20009r.

Badanie sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2009 zostato
przeprowadzone przez Kancelari¢ Porad Finansowo -Ksiggowych dr Piotr
Rojek Spotka z o.0. z siedziba w Katowicach ul. Floriana 15 wpisana na
listg podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan w Krajowej Izbie
Bieglych Rewidentoéw pod nr 1695. wybrany przez Rade Nadzorcza do
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zbadania sprawozdania finansowego za rok 2009 zgodnie z ustaleniami w
Statucie Spotdzielni.

Sprawozdanie finansowe facznie z opinig 1 raportem zostato przyjete przez
Rade¢ Nadzorcza , zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie.

Zatwierdzone sprawozdania finansowe za lata 2007-2009 zostaty ztozone
w Krajowym Rejestrze Sadowym oraz ogloszone w Monitorze
Spoétdzielczym.

W aktach Spotdzielni za poszczegolne lata znajduja si¢ opinie bieglych
rewidentow oraz raporty uzupeiniajace opini¢ z badania sprawozdan
finansowych Kujawskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Z powyzszych opinii wynika , ze zbadane sprawozdania finansowe

przedstawialy:

- rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji
majatkowej 1 finansowej Spotdzielni jak tez wyniki finansowe za rok
obrotowy,

- sporzadzone zostalty we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z
okreslonymi zasadami rachunkowos$ci na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksiag rachunkowych

- sa zgodne z przepisami prawa i postanowieniami Statutu Spotdzielni.

Rozliczanie z tytulu skladek czlonkowskich z Regionalnym Zwigzkiem
Rewizyjnym Spoétdzielni Mieszkaniowych w Bydgoszczy oraz w
Krajowej Radzie Spoldzielczej z siedzibg w Warszawie.

Whiesione przez Spotdzielnig sktadki cztonkowskie

w latach : 2007 2008 2009

na rzecz RZRSM 13.800,00z1 13.800,00 zt 13.800,00 zt
BYDGOSZCz

narzecz KRS 360,00zt 360,00 zt 360,00 zt

w WARSZAWIE

Wysokos¢ sktadek zostata ustalona w prawidtowej wysokosci.
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9. Rozliczanie z budzetem Panstwa.

W ramach zobowiazan o charakterze publicznym Spotdzielnia przekazuje
opflaty i podatki do Urzedow i Instytucji zgodnie z danymi zawartymi w
zatacznikach 19,20,21,22 do protokotu lustracji.

XIV. REALIZACJA USTAWY Z 15 GRUDNIA 2000 r. O SPOLDZIELNIACH
MIESZKANIOWYCH

1. Stan gruntow bedacych we wiadaniu Spoétdzielni zostat wykazany —w
zalaczniku nr 4 do niniejszego protokotu.
Na dzien 31.12.2009 r. Spoétdzielnia posiadata tacznie 81, 4214 ha gruntéow z
CZego na prawie ;
- wlasnosci 5, 0788 ha,
- wspoOtwlasnosci 41, 9792 ha,
- wieczystego uzytkowania 33, 6616 ha,
- wspoluzytkowanie wieczyste 0, 7018 ha.

Grunty, na ktorych posadowiono zasoby mieszkaniowe Spotdzielni stanowia
70, 0968 ha. Spotdzielnia posiada ponadto grunty planowane do zabudowy w
ilosci 11, 3246 ha.

1.1. Do wszystkich gruntow bedacych we wtadaniu Spotdzielnia posiada tytut
prawny.

2. Wypelniajac obowiazek wynikajacy z art. 41 ustawy o spotdzielniach
Mieszkaniowych z 15.12.2000 r. Spoéldzielnia ustanowita tacznie 514
nieruchomosci zabudowanych z czego:

- 446 nieruchomosci stanowia budynki mieszkalne,
- 68 nieruchomosci dotycza infrastruktury ( garaze, lokale uzytkowe).

2.1. W celu rozgraniczenia i1 potaczenia nieruchomosci Spotdzielnia podjgta
niezbedne czynnosci polegajace na :
- wykonaniu odpowiednich prac geodezyjnych,
- dokonaniu uzgodnien z ewidencja gruntow i budynkow,
- uzyskaniu potwierdzenia prawidtowosci dokonanych podziatow.

2.2. Po wejSciu w zycie art.42 ust.3 pkt.1 na podstawie ustawy z dnia 14.06.2007 r. o
zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz niektorych innych ustaw,

Zarzad Spoétdzielni nie ustanawiat nieruchomosci wielobudynkowych.

3. W okresie do 24.09.2010r. wypelniajac obowiazek wynikajacy z art.42 ustawy
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spoldzielniach mieszkaniowych z 15.12.2000 r. Zarzad Spotdzielni podjat
tacznie 446 uchwat okreslajacych przedmiot odrebnej wiasnosci lokali, ktore
dotyczyty budynkéw mieszkalnych.

Powyzsze uchwaty umozliwity wyodrebnienie lokali na wtasnos¢ 1 dokonanie
Przeniesien wlasnosci. Na wszystkich ustanowionych nieruchomosciach
budynkowych po spetnieniu wymogoéw wynikajacych z art.35 wyzej powotane;j
ustawy, podj¢to uchwaty okreslajace przedmiot wtasnosci lokali.

6.2. Z podjetych 446 uchwat wszystkie uprawomocnity si¢ .
Wymogi dotyczace w/w uchwal w zakresie przedstawionych projektow i
zawiadomienia o jej wylozeniu zainteresowanym w tych nieruchomosciach,
a wynikajace z art.43 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z
15.12.2000r. zostaty przez Zarzad spetnione.

4. W zakresie spetnienia wymogow wynikajacych z art.42 ust. 3 ustawy o
spoldzielniach  mieszkaniowych z  15.2.2000r. objeto  badaniem
reprezentatywnym nastgpujace uchwaly Zarzadu okreslajace przedmiot
odrgbnej wlasnosci lokali:

a) Uchwata nr 517 z dnia 27.12.2007 r. obejmujaca:

1. Dziatk¢ gruntu o powierzchni 734,00 m? oznaczong w ewidencji
gruntow numerem 108 km 11 obreb 3, ksiega wieczysta KW nr
57511, ktoérej wihascicielem jest Kujawska Spotdzielnia Mieszkaniowa
w Inowroctawiu.

2. Budynek mieszkalny 3-kondygnacyjny, z poddaszem uzytkowym,
czesciowo podpiwniczony, w ktorym znajduje sig:

- 6 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowe;j
531,17m?,

- pomieszczenia przynalezne do lokali (piwnice) o faczne;j
powierzchni uzytkowej 40,56m>

- pomieszczenia i urzadzenia wspolne ( ogélnego uzytku),
na ktore skladaja si¢ m.in. klatka schodowa, strych, pralnia,
korytarze.

3. Garaz wolnostojacy o powierzchni uzytkowej 10,00m?.

Powyzsza uchwata okresla:
- oznaczenie nieruchomosci,
- rodzaj, polozenie i powierzchnie lokali oraz pomieszczen
przynaleznych do lokalu mieszkalnego,
- wielkos$¢ udziatow we wspdtwlasnosci nieruchomosci wspolnej,
- oznaczenie 0sob, ktorym przystuguje prawo zadania przeniesienia
wlasnosci lokalu.
Wymogi wynikajace z art.42 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
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zostaly spelnione w wyzej wymienionej uchwale.
b) Uchwata nr 506 z dnia 25.06.2007 r. obejmujaca:

1. Dziatki gruntu o powierzchni 710,00m? oznaczone w ewidencji
gruntow numerami 70/5 1 79/16 karty mapy 3, ktorych wiascicielem
jest Gmina Kruszwica, a wieczystym uzytkownikiem Kujawska
Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Inowroctawiu.

2. Jeden budynek garazowy, parterowy bez podpiwniczenia , w ktorym
znajduje sig:

- 7 garazy o numerach od 40 do 46 i powierzchni uzytkowej
109,45m”.

c) Uchwata nr 497 z dnia 25.06.2007 r. obejmujaca:

1. Dzialki gruntu o powierzchni 690,00 m? oznaczone w ewidencji
gruntdw numerami 125/9, 124/10 1 122/21 karta mapy 64, ktorych
wlascicielem jest Gmina Miasto Inowroctaw, w uzytkownikiem
wieczystym Kujawska Spotdzielnia Mieszkaniowa w Inowroctawiu.

2. Budynek garazowy parterowy, bez podpiwniczenia o numerach
bokséw od 159/S do 176/S i nr 207/S oraz powierzchni uzytkowej
311, 07 m’.

Powyzsze uchwaty okreslaja:

- oznaczenie nieruchomosci,

- numer i1 powierzchnie garazu,

- wielkos¢ udziatow we wspotwlasnosci nieruchomosci wspolnej zwiazanych
z odregbna wtasnoscia kazdego rodzaju,

- oznaczenie osOb, ktorym przyshuguje prawo zadania przeniesienia na nich
wlasnosci poszczegbdlnych garazy.

Wymogi wynikajace z art. 42 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych zostaty
spetnione w wyzej wymienionych uchwatach Zarzadu.

4.1. Uchwaly wymienione w ust. 4 zostaty podjgte po uprawomocnieniu si¢
projektéw uchwat, ktére zostaty wytozone w siedzibie Spotdzielni na 14 dni,
po pisemnym skutecznym zawiadamianiu osob, ktorym przystugiwalo dokonanie
wyodregbnienia lokali i przeniesienia ich na wlasno$¢.

4.2. Do uchwaly wymienionej w ust. 4 ,,a” zalaczono ponadto:
- inwentaryzacj¢ budynku mieszkalnego,
- karty charakteryzujace lokal , w ktorych wykazano wyrys rzutow poziomych,
- zaswiadczenie Starosty Inowroctawskiego potwierdzajace spetnienie
wymogow dotyczacych samodzielnosci lokalu.
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5. W Spoétdzielni nie wystgpowaty przypadki konieczno$ci dokonania czynnosci z

ustanowieniem odrgbnej wlasnosci lokali 1 przeniesienia wlasnosci lokalu na
rzecz osoby w przypadku wystapienia obciazenia hipotecznego ( art.44 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych z 15.12.2000r.).

6. Wnioski 0s6b o wyodrgbnienie lokalu 1 przeniesienie wlasnosci sa rejestrowane

w dzienniku podawczym, a nastepnie sa kierowane do dziatu cztonkowskiego,
ktorzy przygotowuje i wysyla pisemna informacje o czynno$ciach, terminach i
wymogach niezbednych w celu przystapienia do sporzadzenia umowy w formie
aktu notarialnego.

Powyzszy stan stwierdzono reprezentatywnie w stosunku do nastepujacych
0sob:

- nr cztlonkowski 19998
- nr cztonkowski 10139
- nr czlonkowski 11858
- nr cztonkowski 18475
- nr czlonkowski 16479
- nr czlonkowski 8765
- nr cztlonkowski 8407
- nr cztonkowski 16754
- nr cztonkowski 16483
- nr cztlonkowski 13471

6.1. Reprezentatywnie sprawdzono w stosunku do oséb wymienionych w ust. 6

6.2.

procedure postepowania wynikajaca z art. 12 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

Stwierdzono stan nast¢pujacy:
- dokonana zostata splata nominalna kwota umorzenia kredytu przypadajaca
na dany lokal,
- zobowiazania finansowe zostaty uregulowane przez wnioskodawcg.
Woyliczenia dotyczace kwot bedacych zobowigzaniem wnioskodawcy z tytutu
nominalne] kwoty umorzenia sa prawidtowe. Dokonane sptaty umorzenia
kredytu zostaty przekazane do budzetu.

Stwierdzono, zZe realizacja wnioskéw o wyodrebnienie lokali 1 przeniesienie
wlasnosci jest biezaca 1 nie ma zaleglo$ci z tego tytutu.

Po wejsciu ustawy zmiany ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz
Niektorych innych ustaw z dnia 14.06.2007r. — Spotdzielnia zgodnie z zapisami
ustawy nie dokonuje przeksztatcen lokatorskiego prawa na spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu.

8. W Spotdzielni nie wystapilty przypadki pisemnego zadania najemcy
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spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktorego przed przejgciem przez
Spoéidzielnie byt mieszkancem przedsigbiorstwa panstwowego , osoby prawne;j
lub  panstwowej jednostki organizacyjnej o zawarcie z nim umowy
przeniesienia wlasnosci na zasadzie art.48 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

9. Spotdzielnia dla kazdej ustanowionej nieruchomosci prowadzi odrgbna
ewidencje ksiggowa dotyczaca przychodow, kosztow 1 rozliczania funduszu
remontowego spelniajac obowiazek wynikajacy z art.4 ust.4' ustawy.

10. W Spoéldzielni nie wystapity przypadki podejmowania przez cztonkow préb
podziatu Spoétdzielni na podstawie art.108 1 108a — ustawy Prawo Spotdzielcze.

11. Realizacja art.9 ustawy z dnia 14.06.2007 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz o zmianie niektorych innych ustaw, a dotyczaca
obowiazku dokonania zmiany statutu zostata opisana w czg$ci B Il niniejszego
protokotu.

C. INFORMACJE KONCOWE
1. Integralna czgs¢ protokotu stanowia zataczniki :

- Nr 1 Wykonanie zatrudnienia i funduszu ptac w latach 2007-2009

- Nr 2 Tabela analityczna zagadnien cztonkowsko-mieszkaniowych

- Nr 3 Ogo6lna charakterystyka zasobow mieszkaniowych Spétdzielni

- Nr 4 zestawienie i stan prawny gruntow na dzien 31.12.2009 r.

- Nr 5 Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi za lata 2007-2009

- Nr 6 Zmiany w jednostkowych kosztach gospodarki zasobami
mieszkaniowymi obcigzajacych lokale mieszkalne w latach w latach
2007-2009

- Nr 7 Wyniki finansowe na catoksztalcie dzialalnosci Spotdzielni za lata
2007-2009

- Nr 8 Lokale mieszkalne — optaty poza stawka eksploatacyjna

- Nr 9 Naleznosci, zobowiazania krotkoterminowe

- Nr 10 Ksztaltowanie si¢ zalegtosci w optatach mieszkaniowych w latach
2007-2009

- Nr 11 Realizacja przez Spotdzielnig¢ potrzeb w zakresie technicznego
utrzymania zasobow w latach 2007-2009

- Nr 12 Tworzenie i wykorzystywanie funduszu na remonty

- Nr 13 Kapitaly — fundusze wlasne i fundusze specjalne

- Nr 14 Gospodarka finansowa Spo6tdzielni

- Nr 15 Koszty Zarzadu Ogolnego Spotdzielni 1 zrodta ich sfinansowania
za lata 2007-2009

- Nr 16 Obsluga splaty pozyczek 1 kredytéw mieszkaniowych
zaciagnietych przez Spotdzielnie

- Nr 17 Dane o Spotdzielni ( na podstawie danych z bilanséw Spotdzielni)
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- Nr 18 Podstawowe dane charakteryzujace dziatalno$¢ Spotdzielni
- Nr 19 Podatek od nieruchomosci

- Nr 20 Podatek od towardéw 1 ustug (VAT)

- Nr 21 Podatek dochodowy od o0s6b fizycznych

- Nr 22 Podatek dochodowy od 0s6b prawnych

- Nr 23 Sprawozdanie dla Rady Nadzorczej

no

Protokot zawiera 72 ponumerowane strony i oznaczone parafy lustratorow.

3. Przed podpisaniem protokotu Zarzad Spoétdzielni poinformowany zostal o
przystugujacych mu na mocy § 19 instrukcji w sprawie lustracji organizacji
spoldzielczych stanowiacej zatacznik do Uchwaly Nr 16/2005 r. Zgromadzenia
Ogodlnego Rady Spotdzielczej z dnia 15.12.2005 r. w sprawie zglaszania
zastrzezen do konkretnych sformutowan i danych zawartych w protokole.

4. Protokot sporzadzono w 3 jednobrzmiacych egzemplarzach, wrgczajac po

jednym egzemplarzu Zarzadowi 1 Radzie Nadzorczej, natomiast trzeci

egzemplarz z przeznaczeniem dla Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego

Spotdzielni Mieszkaniowych w Bydgoszczy.

Inowroctaw, dnia 07 grudnia 2010r.
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VII. INFORMACIJA.

Jednoczesnie informujemy organy Spétdzielni, ze zgodnie z art. 93 § 16 i 4 ustawy Prawo
spoldzieleze istnicje obowigzek przedstawienia przez Rade Nadzorcza wnioskow
polustracyjnych na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Czlonkow.

Ponadto Zarzad jest zobowigzany przekazywaé corocznie podmiotowi przeprowadzajacemu
lustracje i Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw informacji o realizacji wnioskéw
polustracyjnych.

PODPISY LUSTRATOROW
|
/)

Inowroctaw, 07.12.2010 .

Dorgczono Przewodnicza
m. Y A5
Rady Nadzorczej w dniu ........ 2 ...............

Przekazano Zarzadowi w dniu.........



